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Vedrgrende: Styringsdialogmgde

. . . Den 18.d ber 2023
Redeggrelse for styringsdialogmgde mellem @lstykke almennyttige en ecember

Boligselskab og Egedal Kommune Sagsnr.: 23/10045
I medfgr af lov om almene boliger m.v. § 164 skal Egedal Kommune fgre tilsyn
med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i kommunen. Kommunen
skal sgrge for at holde et &rligt dialogmgde, og offentligggre en redeggrelse for
den gennemfgrte dialog p& kommunens hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde afholdt onsdag
den 13. december kl. 12.00-13.00.

Mgdedeltagere

Poul Andreassen, formand, @lstykke almennyttige Boligselskab

Kirsten Daugaard Hansen, naestformand, @Istykke almennyttige Boligselskab
Rikke Stisager, bestyrelseskonsulent, DAB

Sara Ipsen, afdelingschef, DAB

Cigdem Koyuncu, Egedal Kommune

Arsregnskab

Af revisionspategning for perioden 1. januar 2022 -31. december 2022 er der
ingen kritiske bemaerkninger til driftsregnskabet. Det er revisionens opfattelse,
at drsregnskabet viser et retvisende billede af boligorganisationens aktiver,
passiver og resultat for regnskabsperioden. Arsregnskabet har ikke givet
revisionen adgang til forbehold.

Kommunen har faet arsregnskabet til kritisk gennemgang, og skal i den
forbindelse pase, at boligorganisationens og dens afdelingers drift og skonomi er
forsvarlig, jf. driftsbekendtggrelsens § 116.

Egedal Kommune har pdset drsregnskabet og har ingen bemaerkninger hertil.

Effektivitetstal

Driftsbekendtggrelsen indebaerer bl.a., at boligorganisationen skal gennemfgre
Igbende kontrol med henblik pd at sge sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet. I dokumentationspakken er der malinger for effektivitetspotentiale.
Effektivitetsm%ling sker ved, at sammenligne afdelingen med andre "tvilling-



afdelinger”. Sammenligningen mellem afdelingen og tvilling-afdelingen sker ud
fra udvalgte driftskonti.

Ifelge dokumentationspakken ligger effektiviteten for regionen pa 81,5 % mens
den for @lstykke almennyttige Boligselskab er 81,6%. Effektivitet fordeles efter
farven rgd, gul og grgn.

Afdelingerne Stenvaenge og Plejecenter Hyrdevaenget har ikke faet tildelt en
farve. Plejecenter Egeparken har faet farven rgd, og de resterende afdelinger i
boligselskabet har faet farven gul. Boligselskabet oplyser, at der mod
forventning har veeret stigninger p% sarligt renovationen. .

I afdeling Plejecenter Egeparken er der derudover konkret bogfgrt 220.000 pa
konto 115 vedrgrende lovligggrelse af e

Der arbejdes med at indfgre falles udbud af renggringsopgaver i afdelingerne.
Der arbejdes med optimering af ejendomsfunktionzerernes kompetencer, og
blandt andet er der ansat en administrativ medarbejder.

Status for afdelingerne

Afdeling Tjgrnehgjvaenge: Arets henlaeggelser til vedligeholdelse ligger under
benchmark. Man har ekstraordinaert valgt at reducere henlaeggelserne, da
afdelingen havde et hgjt niveau af opsparede henlzaeggelser.

Afdeling Plejecenter Hyrdevaenget: Fristforlaeangelse for de afsatte midler er sat
til slut maj 2024.

Afdeling Radhusvaenge: Revisor anbefaler, at selskabet har fokus pa
henlzeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse. Afdelingen er
bagud med henlaeggelser fordi byggeregnskabet fra start ikke har veeret positiv.
Derudover er der anvendt penge til blgdtvandsanlaeg.

Afdeling Svanholmvaange: Der er blevet godkendt et projekt til udskiftning af
afdelingens tag og vinduer. Projektet vil medfgre en huslejestigning pa 16%.
Dog viser det sig, at licitation er dyrere. Projektet er derfor revideret, og sendt
til udbud pa ny. Der forventes svar fra udbyderne januar 2024. Egedal
kommune har godkendt huslejekonsekvens pa 16% og lanegaranti.

Boligselskabets fokuspunkter
1. Samarbejde om handtering af psykisk sdrbare beboere i afdelingerne
I august blev der afholdt ekstraordinzert mgde med kommunen, hvor
boligselskabet har faet én indgangsvinkel til en bestemt kontaktperson,
safremt boligselskabet skulle opleve en sarbar beboer.
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2. Problemer med parkering ved afdelingerne Plejecenter Egeparken og
Egeveenget
Boligselskabet oplyser, at der tidligere er lavet en aftale med kommunen
om, at ansatte og besggende til Plejecenter Egeparken kan holde p3
nogle af pladsernei Egeparkens parkeringsdaek efter fyraften.
Kommunen vil undersgge, om der foreligger sadan en aftale.
Derudover oplever beboerne, at der holder biler pd brandvejen ved
Egevaenge

3. Kriterier for igangseettelse af rottebekaempelse ved henvendelse til
kommunen
Beboerne oplever, at der ikke ggres noget ved rotterne, selvom det er
meldt ind til kommunen. Det rette fagcenter vil blive kontaktet herom.

4. Kommunen vil fremsende en kontaktliste
Kommunen vil se p5 listen, og sende en revideret.

5. Formanden for Grundejerforeningen Stationsby
Boligselskabet har faet oplyst, at der ville blive fundet en formand
snarest. De har endnu ikke hgrt noget, og anbefaler selv Henrik
Wolfhagen.

6. Affaldssorteringen
Vestforbraeding kom med et forslag til, hvordan affaldsproblemet kunne
Igses. Kommunen bad om betaenkningstid, men tilbagemeldingen var, at
det ikke kunne lade sig gore. Boligselskabet har faet mange beholdere,
som ikke er brugt. Boligselskabet spgrger ind til, hvorndr der kommer
melding om de rette affaldsbeholdere. For beboerne er det en stor
frustration ikke at vide, hvor affaldet skal smides.
Derudover undrer boligselskabet sig over, hvorfor der betales renovation
pr. bolig, nar der er opsat fzlles g-station ved etageejendom.
Takstsystemet opleves som uretfzerdigt, ndr en beboer i etageejendom
skal betale det samme som en parcelhusejer.

Kommunen vil sende henvendelserne til de rette fagcenter med henblik p3, at
boligselskabet far svar pd deres spgrgsmal.

Beboerdemokratiet

Bestyrelsen har lavet en strategi, hvor selskabet vil forbedre kommunikationen
mellem selskabsbestyrelsen, afdelingsbestyrelserne, drifte og DAB.. Man vil
knytte afdelingerne taettere sammen, sa de kan kommunikere mere, og der har
veeret afholdt flere temamgder om dette.

Udlejning

Der er kommet en hjemlgsereform pr. 1. oktober 2023, som betyder, at
hjemlgse fremover hurtigt skal videre fra herberg og i egen bolig, hvorfra
hjeelpen skal udgd. Kommunen anser boligselskaberne som en vigtig
samarbejdspartner til Igsning af boligsociale udfordringer.
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Boligselskabet har stillet 4 boliger pa8 Fredegodsvaenge til radighed for
kommunen som "hybler” for unge, der skal laere at bo, og ser umiddelbart ikke,
at der er mulighed for at lave en gget anvisningsaftale. Efterfglgende har Egedal
kommune rettet henvendelse om mulighed for en aftale om yderligere hybler,
hvilket er ved at blive afklaret i @aB.
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