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Vedrgrende: Styringsdialogmg@de mellem Boligselskabet
Sandbjerghuse og Egedal Kommune

. . . Den 20. ber 2023
Redeggrelse for styringsdialogmgde mellem Boligselskabet en november

Sandbjerghuse og Egedal Kommune Sagsnr.: 23/10030
I medfgr af lov om almene boliger m.v. § 164 skal Egedal Kommune fgre tilsyn
med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i kommunen. Kommunen
skal sgrge for at holde et &rligt dialogmgde, og offentligggre en redeggrelse for
den gennemfgrte dialog p& kommunens hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde afholdt mandag
den 4. december 2023 kl. 10.00.

Mgdedeltagere
Mohamed Al Muhandes, Boligkontoret Danmark
Cigdem Koyuncu, Egedal Kommune

Formandskabet havde ikke mulighed for at deltage til mgdet.

Arsregnskab

Af revisionspategning for perioden 1. januar 2022-31. december 2022 der ingen
kritiske bemaerkninger til driftsregnskabet. Det er revisionens opfattelse, at
drsregnskabet viser et retvisende billede af boligorganisationens aktiver,
passiver og resultat for regnskabsperioden. Arsregnskabet har ikke givet
revisionen adgang til forbehold.

Kommunen har faet arsregnskabet til kritisk gennemgang, og skal i den
forbindelse pase, at boligorganisationens og dens afdelingers drift og gkonomi er
forsvarligt, jf. driftsbekendtggrelsens § 116.

Revisor anbefaler, at arbejdskapitalen styrkes. Boligselskabet har fokus pa
styrke arbejdskapitalen.

Boligselskabets egne malsaetninger for egenkapital og egen traekningsret er ikke
opnaet. Forretningsfgrer oplyser, at bestyrelsen i boligselskabet vil drefte disse
emner og udarbejde handleplaner for, hvilke tiltag der skal ivaerksaettes for at
komme i mal med boligselskabets egne malsaetninger.



Effektivitetstal

Driftsbekendtggrelsen indebaerer bl.a. at boligorganisationen skal gennemfgre
Isbende kontrol med henblik pd at gge sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet. I dokumentationspakken er der malinger for effektivitetspotentiale. I
effektivitetsmalingen sammenlignes afdelingen med andre afdelinger (sdkaldte
tvillingafdelinger). Sammenligningen mellem afdelingen og tvillingeafdelingen
sker ud fra udvalgte driftskonti.

Afdeling Sandbjerghusene har farven gul. For afdeling Keertoften vises der ikke
en farve i dokumentationspakken. Forretningsfgrer kunne ikke oplyse, hvorfor
Kaertoften ikke har faet en farve, og ville undersgge det naermere.

Farven gul indikerer, at der er effektivitetspotentiale, og forretningsfgrer
anbefaler, at boligselskabet anseetter en ejendomsfunktionaer, som kan hjzelpe
organisationen med at udfgre en del arbejde selv, s& der bliver en besparelse
ved ikke at kgbe hjaelp udefra.

Status for afdelingerne
For begge afdelinger geelder der det, at de opsparede henlaeggelser til
vedligeholdelse er under benchmark.

Afdeling 1: Parkeringspladsen anvendes bade af kommunens ansatte og af
beboerne i afdelingen. Parkeringen skal asfalteres, og forretningsfgrer anbefaler,
at der etableres et samarbejde om dette.

Afdeling Sandbjerghusene har behov for at udskifte taget, og man arbejder med
at gge henlaeggelserne. Huslejen er 1.095kr. pr. kvm., og der skal ses pa,
hvordan projektet og finansieringen kommer til at veere.

For afdeling Kaertoften har det ikke vaeret muligt at opna et tilfredsstillende
resultat, og man vil fra r 2022 henlaegge noget mere. Et 18n pa 50.800 kr.
udlgber, og boligselskabet vurderer, at man vil nd benchmark. Boligerne husleje
lyder p& 1.159 kr. pr. kvm, og derfor holder boligselskabet lidt inde med
forhgjelse af husleje, da boligerne skal kunne udlejes.

Ifglge dokumentationspakken er fraflytningsprocenten kritisk, og
forretningsfarer oplyser, at der kun er 3 boliger i denne afdeling, og nar 1
flytter, s& "bonger” det ud.

I afdeling Sandbjerghusene har afdelingsbestyrelsen ikke godkendt budgettet for
2024. Forretningsfarer oplyser, at der er udfgrt rottebekaempelse.
Skadedyrbekaemperen har i samme ombeering pillet ved rgr, som tilsyneladende
tilhgrer andre end boligselskabet. Dette har udlgst en stgrre regning end
forventet. Denne ekstra regning pavirker budgettet for regnskabsperioden 2023,
og boligselskabet vil ikke betale den del af det udfgrte arbejde, som ikke tilhgrer
boligselskabet, og derfor er budgettet for ar 2023 ikke godkendt af
afdelingsbestyrelsen. Derudover handler tvisten om nogle 114 konti i budgettet.
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Kommunen har oplyst, at vi har modtaget en sag om budgettvist, og der vil
blive kigget pa det i det nye ar.

Beboerdemokratiet
Der er kommet nye kraefter til bestyrelsen, og forretningsfgrer oplever, at

beboerne er interesserede og kommer til mgderne.

Evt.
Der var ikke noget til dette punkt.
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