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Vedrgrende: Styringsdialogmgde

. R . Den 6. december 2023
Redeggrelse for styringsdialogmgde mellem Boligselskabet

s .1 23/10044
Rosenvanget og Egedal Kommune agsnr.: 23/
I medfgr af lov om almene boliger m.v. § 164 skal Egedal Kommune fgre tilsyn
med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i kommunen. Kommunen
skal sgrge for at holde et arligt dialogmgde, og offentliggare en redeggrelse for
den gennemfgrte dialog pa kommunens hjemmeside.

Frederikssund Kommune er den tilsynsfgrende myndighed for Boligselskabet
Rosenvanget. Dog er der tradition for, at der afholdes et dialogmgde med
boligselskabet i Egedal Kommune, fordi boligselskabets to afdelinger er i Egedal
Kommune.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde afholdt torsdag
den 11. december kl. 11.00-12.00.

Mgdedeltagere

Sgren Thormann, formanden i boligselskabet
Kim Brokmann, kundechef i boligselskabet
Cigdem Koyuncu, Egedal Kommune

Arsregnskab

Af revisionspategning for perioden 1. oktober 2021-30. september 2022 er der
ingen kritiske bemaerkninger til driftsregnskabet. Det er revisionens opfattelse,
at drsregnskabet viser et retvisende billede af boligorganisationens aktiver,
passiver og resultat for regnskabsperioden. Arsregnskabet har ikke givet
revisionen adgang til forbehold.

Boligselskabets midler har blandt andet udIant til afdeling 824, /Ablelunden. Der
er ikke udarbejdet gaeldsbreve til alle udldninger, hvilket revisoren har
bemaerket overfor boligselskabet og dennes forretningsfgrer. Forretningsfagrer
undersgger, hvor mange gaeldsbreve der er tale om, og om der er lavet
gaeldsbreve pd samtlige 18n. Efter mgdet har boligselskabet oplyst at der ikke
laengere udestdr en geeld. Gaelden fra 0824 Ablelunden er indfriet i 2023.



Overtraek i faellesforvaltningen pa i alt i afdeling 805 og 834 pa i alt 489.000 kr.
indfries inden for den naermeste fremtid.

For afdeling /Eblelunden anbefaler revisor, at der er fokus p% de likvide midler,
da der er ingen frie midler pr. 30. september 2022. Afdeling Ablelunden har faet
bevilliget en slags "kassekredit” op til 850.000 kr. fra boligselskabet. Stgrrelsen
pd kassekreditten er endnu ikke afklaret, for arsskiftet 2023/24. En udfordring
for de likvide midler i 2023 har vaeret forbrugsregnskaber hvor lejerne generelt i
aconto ikke har betalt nok. Disse efterbetalinger skulle for de fleste vaere
tilbbagebetalt inden nytar og dermed kender vi likviditets behovet.

For afdeling R&dhuslunden er der sket en styrkelse af de likvide midler, og
boligselskabet har givet en stgtteerklaering den 7. december 2021, som betyder,
at boligselskabet giver stgtte i det omfang det matte vaere ngdvendigt de
kommende 2 &r. Afdelingen har modtaget ca. 1,6 mio. kr. i driftsstgtte, som
forhabentligt i fremtiden vil betyde en balance mellem husleje og
driftsudgifterne for afdelingen.

Effektivitetstal

Driftsbekendtggrelsen indebaerer bl.a., at boligorganisationen skal gennemfgre
Igbende kontrol med henblik pa at gge sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet. I dokumentationspakken er der malinger for effektivitetspotentiale.
Effektivitetsmaling sker ved, at sammenligne afdelingen med andre “tvilling-
afdelinger”. Sammenligningen mellem afdelingen og tvilling-afdelingen sker ud
fra udvalgte driftskonti.

Ifslge dokumentationspakken ligger effektiviteten for regionen pd 81,1 % mens
den for afdeling Radhuslunden 57% og for afdeling ZAblelunden ligger pd 68%.
Begge afdelinger har altsd farven rgd.

For boligselskabet er det ikke vigtigt, hvilke konti der kan effektiveres.
Boligselskabet kigger pa det hele, da slutproduktet er det vigtigste for dem, dvs.
om huslejen kan holdes nede. P& spgrgsmal om, hvad boligselskabet ggr for at
effektivere afdelingerne oplyses det, at der pt. er igangvaerende forhandlinger
med domea.dk. om administrationsbidraget. Derudover kigges der pa, om
boligselskabets ejendomsfunktionaerer kan udfgre det meste arbejde selv i
stedet for kgbe det udefra. Der er desuden investeret i en robotklipper.

De opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse for begge afdelinger i Egedal
Kommune ligger langt under benchmark. Der er fokus pa at gge
henlaeggelserne. Men det er ogsd vigtig at papege at der er tale om relative nye
afdelinger. Det er boligselskabet opfattelse at der kun skal spares op til de dele
af en hus som ikke falder ud ndr man vender det p& hovedet og har man alt det
med i 30 &rs planen sa skal der ikke vaere flere henlaeggelser end dette.

Status for afdelingerne
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Boligselskabet Rosenvanget, Ballerup Boligselskab og Halsnaes Ny Boligselskab
er fusioneret sammen til en ny organisation, som hedder Vores Bolig. Dette er
sket pr. 1. oktober 2022.

Sammenlaegningen betyder, at der er naesten 3000 lejemal, og boligselskabets
opfattelse er, at et stort boligselskab har de bedste muligheder for en effektiv
drift og kan falge med i alle de tiltag og regler der kommer udefra men ogsa for
fokus pa de blgde vaerdier.

Derudover anser boligselskabet udviklingspotentiale pa flere omrader som skal
styrkes, fx affaldssortering og forebyggelse af kriminalitet samt sammenlaagning
af afdelinger.

Bestyrelserne i afdelingerne Radhuslunden og Ablelunden har faet forelagt et
forslag om, at de to afdelinger fusioneres. Der arbejdes videre med denne ide,
og de gkonomiske konsekvenser skal belyses, fgr beboerne endelig kan
godkende sammenlaegningen.

Beboerdemokratiet

Der har vaeret fokus pa organisationsbestyrelsens sammenlaegning i forbindelse
med fusionen af de forskellige boligselskaber. Der opleves, at det er sveerere at
fa folk til at engagere sig til afdelingsbestyrelsen, og der er derfor planlagt
seminar for organisationsbestyrelsen omkring det frivillige arbejde og hvordan
selskabet ser sig selv i fremtiden.

Udlejning

Ifslge dokumentationspakken fremgar det, at der i afdeling Ablelunden er sket
8 fraflytninger, og i afdelingen Radhuslunden har der vaeret 19 fraflytninger. Alle
de ledige boliger er g3et til folk pa ventelisten. Boligselskabet oplyser, at det
skyldes, at kommunen takker nej til de anviste boliger.

Derfor ser boligselskabet heller ikke en mulighed for at en gget anvisningsaftale,
da huslejen er hgj.

Evaluering af mal og resultater
Der var ikke indgdet en aftale sidste ar.

Evt.
Der var ikke noget til dette punkt.

side 3 af 3



	Notat

