Forpagtningskontrakt

Neervaerende kontrakt indgas mellem parterne

Egedal Kommune
Dronning Dagmars Vej 200
3650 Jlstykke
(i det fglgende kaldet bortforpagteren),

0g

[navn og adresse]
[CVR- NR]
(i det fglgende kaldet forpagter),

vedrgrende forpagtning af cafeen beliggende i Smg@grum Idraetscenter, Flodvej 62, 2765 Smg-

rum.
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1. BAGGRUND OG SAMARBEIJDSORGANISATION

1.1 Denne forpagtningskontrakt er indgaet pa baggrund af det vedlagte materiale og forpag-
ters tilbud med bilag. Det forpagtede er beliggende i Smg@grum Idraetscenter, Flodvej 62, 2765
Smgrum.

Smgrum Idraetscenter (herefter benaevnt Idraetscenteret) anvendes hovedsageligt til idraet,
men bliver ogsa brugt til afholdelse af arrangementer og er samtidig centrum for et rigt for-
eningsliv i Smgrum. Idraetscenteret er et dynamisk hus, hvor der er rum og plads til et veeld af
forskellige aktiviteter.

Idreetscenteret indeholder en reekke sportsfaciliteter, der tilbydes en bred skare af brugere.
Idraetscenteret har abent alle ugens dage, med undtagelsen af helligdage. Idraetscentret er
lukket mellem jul og nytar, og i juli maned.

1.2 Rammerne for driften af det forpagtede fastleegges i samarbejde mellem forpagteren og
bortforpagteren, repraesenteret ved lederen af Idraetscentret. I forbindelse med fastlaeggelse
af sortiment og kvalitet samt abningstider i cafeen, er der nedsat et cafeudvalg bestdende af:

- 2 repraesentanter fra foreningslivet
- Forpagteren
- Bortforpagteren (Der til dagligt repraesenteres af lederen af Idreetscentret)

Cafeterieudvalgets opgaver er:

- Sikre et alsidigt og tidssvarende varesortiment og kvalitetsniveau
- Drgfte prisniveauet og abningstider

- Give feedback til forpagteren fra brugerne

- Sikre dialogen med brugerne af cafeen

Udvalget afholder 2-3 mgder om aret med Bortforpagteren som mgdeleder.

2. DET FORPAGTEDE
Forpagteren har den eksklusive serveringsret pa matriklen, med undtagelsen af:

e Sports- og Naturklubben, Springbraettet

e Tennisklubbens klubhus

e Foreningsarrangementer pa udearealet

e Op til 2 8rlige foreningsarrangementer i Selskabslokalerne

De forpagtede lokaler omfatter caféen beliggende Flodvej 62, 2765 Smgrum, herunder det i
caféen vaerende inventar, sdsom borde, stole, service, maskiner, lgsgre mv. (herefter benaevnt
samlet “inventar”). Det forpagtede omfatter folgende lokaler og omrader:

Stueetage:
Et depot med status af alarmomrade.




Kgkken med 2 kglerum, 1 fryserum, opvaskerum, kolonialdepot, toilet og bad og v/elevator,
depot til service.

Det aflaselige kokken samt kontor er omfattet af eget alarmomrade.

Forpagteren har gratis brugsret til serveringslokale pa 1.sal med plads til 92 gaester og en
udendgrs terrasse med mulighed for udendgrs servering. Omraderne er ikke en del af det for-
pagtede og i disse omrader feerdes brugerne og omraderne benyttes ogsa af brugerne:

Foreningslokaler

Selskabslokaler der indeholder mulighed for opdeling i indtil 4 lokaler, med plads til fra 10 -250
personer kan bookes til forpagteres egne arrangementer, mod opkraevning af lejebetaling til
udlejer.

2.2 Der medfaglger Inventar, kasseapparat, service m.m. Specificeret inventarliste udfzaerdiges
som bilag til denne aftale.

2.4. Lokalerne og omraderne efter pkt. 2.1. kan gennemgas fgr underskrivelse af denne for-
pagtningskontrakt, og uanset om denne gennemgang matte udvise en afvigelse fra de i pkt.
2.1. ansldede arealer, foretages der ikke regulering af betalingerne efter pkt. 7.

2.5. Parterne udarbejder efter underskrivelse af denne forpagtningskontrakt i feellesskab en
revideret liste over inventaret, der medfglger i forpagtningen. Listen underskrives af begge
parter og vedlaegges denne forpagtningskontrakt som bilag 4, og indgdr herefter som integre-
ret del af forpagtningskontrakten.

Forpagter har haft lejlighed til at gennemga inventaret og kgkkenet inden underskrivelsen af
denne forpagtningskontrakt og kan derfor ikke ggre misligholdelse gaeldende, herunder op-
haeve kontrakten eller kraeve afslag i betalingerne efter pkt. 7 og pkt. 10, som fglge af mangler
ved inventaret og kgkkenet eller som fglge af, at forpagters eventuelle forudsaetninger vedrg-
rende inventaret og kekkenet ikke matte blive opfyldt.

2.6. Forpagter sgrger selv for anskaffelse af yderligere supplerende kgkkenudstyr (i form af
bl.a. gryder, potter, pander, knive mv.) og service.

2.7 Det tillades forpagteren for egen regning og risiko i det forpagtede omrade, at opstille lae-
skedriks automater i et begraenset omfang, der dog altid skal aftales medledelsen af Idraets-
centret.

3. FORPAGTNINGENS BEGYNDELSE OG OPH@R
3.1. Forpagtningen tager sin begyndelse den 1. august 2024 (herefter kaldet "overtagelsesda-
gen”) og ophgrer automatisk 30.7.2027.



3.2. I kontraktperioden kan parterne opsige kontrakten med 6 maneders skriftligt varsel til den
1. i en maned.

3.3. Forpagter har ved forpagtningens udlgb mulighed for at genforhandle kontrakten og der-
med starte en ny 3 ars kontrakt. En eventuel forlaengelse af kontrakten indgas skriftligt og un-
derskrives af begge parter. Forhandling om eventuel forleengelse skal vaere tilendebragt senest
den 1/2 2027. Safremt kontrakten ikke forlaenges vil forpagtningen blive udbudt pa ny.

4. FORPAGTERS BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

4.1. Det forpagtede ma ikke uden bortforpagters forudgdende skriftlige samtykke anvendes til
andet end café- og cateringvirksomhed.

Cateringvirksomhed ma ikke ske pa bekostning af servicevirksomheden i forhold til Idraetscen-
terets brugere. Forpagter er ikke berettiget til at udleje det forpagtede helt eller delvist til tred-
jemand, eller til at anvende det forpagtede til andet formal uden bortforpagters forudgaende
skriftlige samtykke.

4.2. Caféen skal drives under hensyntagen til funktionen i idreetscenteret og med henblik p& at
betjene brugerne af idraetscenteret bedst muligt. Forpagter skal derfor til enhver tid veere op-
maerksom pa og bidrage til den integrerede og understgttende funktion, caféen har i idraets-
centeret og dets aktiviteter.

4.3 Forpagter skal tilbyde et varieret udbud af kolde og lune retter og drikkevarer til brugerne i
cafeens &bningstider.

4.4 udgdet

4.5, Priserne i cafeen skal holdes pa et rimeligt niveau og justeres pa baggrund af udvikling i
indkgbspriser og den generelle prisudvikling. Dette geelder ogsa:
e en seerlig attraktiv pris pd en kasse drikkevarer “tilholdet”,
o tilbud om engrossalg af mad og drikke til foreningerne som selv vil std for videresalg
ved arrangementer pa anlaagget og
o tilbud om fordelagtig pris p& mad og drikke til foreningernes arrangementer pa anlaeg-
get.

4.6 Forpagter har serveringsret, men er ikke forpligtiget til at tilbyde mgdeforplejning udenfor
cafeens &bningstider, til de kommunale enheder og andre brugere i Idreetscentret. Mgdebooker
er ved booking af lokalet forpligtet til at henvende sig til forpagter ved behov for forplejning.
Veelger forpagter ikke at tilbyde forplejning til mgdevirksomhed, er mgdebooker frit stillet til at
sgrge for egen forplejning.

4.7. Bortforpagter har ret til, pa reoler i cafe- og serveringsomrade at placere tidsskrifter, in-
formationspjecer og lignende i caféen til fri laesning.

4.8. Forpagter skal kunne levere mad og drikkevarer til aktiviteter og arrangementer i Idreets-
centeret i abningstiden.



4.9. Brugerne af Idreetscenteret er ikke forpligtet til at kgbe mad og drikkevarer i serverings-
arealet.

4.10. Bortforpagter er ved forpagtningens begyndelse ansvarlig for, at det forpagtede lovligt
kan anvendes til café, herunder at kgkkenet er godkendt. Forpagter er ansvarlig for, at den
faktiske brug af det forpagtede sker i overensstemmelse med gaeldende lovgivning, herunder
arbejds-, miljg- og sundhedslovgivningen, politivedtaegten, gaeldende lovgivning om brand-
veaernsforanstaltninger i forsamlingslokaler, herunder krav til flugtveje og servicetjek

af brandslukningsudstyr, myndighedsforskrifter, myndighedstilladelser, brandkrav, regler om
skadedyrsbekaempelser samt med respekt for de pa ejendommen tinglyste servitutter, saledes
at ethvert ansvar i sa henseende i forhold til tredjemand og offentlige myndigheder er bortfor-
pagter uvedkommende.

Egedal Kommune har indfgrt rygeforbud pa alle kommunale arealer. Dette gaelder ogsa idraets-
centeret.

Tillige er forpagter bekendt med og accepterer, at varer, paller, affald mv. ikke ma oplagres pa
ejendommen uden bortforpagters forudgdende samtykke.

4.11. Forpagter er ansvarlig for at indhente og opna samtlige tilladelser til caféen. P& bortfor-
pagters forespgrgsel er forpagter forpligtet til at udlevere kopi af samtlige tilladelser og korre-
spondance med offentlige myndigheder.

4.12. Forpagters anvendelse af det forpagtede ma ikke medfgre lugt-, stgj, - ryste- og/eller
lysgener, eller p& nogen anden made veere til gene eller ulempe for tredjemand. Forpagter skal
sikre, at dennes personale og andre, der far adgang til det forpagtede, omgas dette forsvarligt.

4.13. Forpagter er forpligtet til hurtigst muligt at underrette bortforpagter om ethvert forhold
vedrgrende det forpagtede, ligesom forpagter er forpligtet til pa anfordring at udlevere alt
skriftligt materiale vedrgrende det forpagtede til bortforpagter.

4.14. Forpagter er forpligtet til at holde caféen dben for brugerne af Idraetscenteret. Ved un-
derskrivelsen af denne kontrakt er dbningstiderne for caféen:

Mandag kl. 17.00 - 20.00
Tirsdag kl. 17.00 - 20.00
Onsdag kl. 17.00 - 20.00
Torsdag kl. 17.00 - 20.00
Fredage kl. 17.00 - 20.00
Lgrdag og sgndag: kl. 09.00 - 15.00

Abningstider udvides ved behov, for eksempel pa turneringsweekender. P& dage hvor aktivite-
terne i Idreetscentret er begraenset, kan cafeens dbningstider begraenses efter aftale med
Idraetscentrets ledelse.

4.15. Forpagter er bekendt med og accepterer, at Idraetscenteret som udgangspunkt er lukket
i pasken, juli m8ned og mellem jul og nytar. Det kan aftales med Idreetscentrets ledelse, at
der kan holdes lukket pd de "indeklemte” dage mellem helligdag og weekends, samt i



efterarsferien (normalt uge 42) og vinterferien (normalt uge 7), hvis der ikke senest 14 dage
for disse feriedage er kendskab til arrangementer i hallerne. En sadan ekstraordinaer lukning
meddeles brugerne gennem cafeens hjemmeside samt gennem skiltning i cafeen.

4.16. Uanset pkt. 4.14. er bortforpagter berettiget til med 30 dages forudgdende varsel at
kraeve, at forpagter holder caféen aben udenfor de angivne abningstider ved aktiviteter og ar-
rangementer i Idreetscenteret. Bortforpagter er berettiget til med 8 ugers forudgdende varsel
at eendre minimumsabningstiderne efter pkt. 4.14.

4.17. Forpagter er ikke berettiget til at holde caféen abent udenfor Idraetscentrets abningstider
uden skriftlig tilladelse fra bortforpagter. Safremt forpagter opnar tilladelse til at holde caféen
dbent udenfor abningstiderne, er det pa vilkar af, at forpagter er ansvarlig for enhver skade,
herunder haendelige skader som evt. matte opsta i den gvrige del af Idraetscenteret. Tillige er
forpagter forpligtet til at afholde enhver udgift til eks. alarm, vagtmand og/eller lignende samt
til renggring af den gvrige del af Idreetscenteret.

4.18. Bortforpagter og forpagter er forpligtet til at holde mgde pa forlangende af én af par-
terne med henblik pd afklaring og Igsning af eventuelle uoverensstemmelser. Skriftlige referat
fremsendes til alle mgdedeltagere.

4.19. Bortforpagter kan til enhver tid udfaerdige en husorden samt ordensregler for Idraetscen-
tret og det forpagtede.

4.20 Forpagter er berettiget til at bruge det forpagtede, som produktionskgkken med henblik
pd at saelge mad ud af huset, uden for 8bningstiderne angivet i punkt 4.14, men pa vilkar af at
forpagter er ansvarlig for enhver skade, herunder haendelige skader som evt. matte opsta i
den gvrige del af Idreetscenteret. Tillige er forpagter forpligtet til at afholde enhver udgift til
eks. alarm, vagtmand og/eller lignende samt til renggring af den gvrige del af Idreetscenteret.

5. ANDRES BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

5.1. Brugerne af Idreetscenteret har til enhver tid, herunder udenfor caféens &bningstid, ad-
gang til serveringsarealet, idet forpagter ikke kan betinge adgangen af, at der kgbes mad,
drikkevarer eller lignende.

5.2. Bortforpagter og/eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det
forpagtede, ndr forholdene kraever det.

5.3. Bortforpagter eller personer, selskaber eller lignende, som bortforpagter, matte give fuld-
magt hertil, er til enhver tid berettiget til at foretage vedligeholdelse, reparationer og fornyel-
ser af og i det forpagtede. Forpagter er som fglge heraf ikke berettiget til at ggre misligholdel-
sesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder ophaeve denne kontrakt eller kraeve afslag i be-
talingerne efter pkt. 7 og pkt. 10.

5.4. Ethvert arbejde, som bortforpagter iveaerksaetter, skal udfgres uden afbrydelse og med den
stgrst mulige hensyntagen til forpagteren. Bortforpagter skal straks foretage efterreparationer.



5.5. Bortforpagter eller personer, selskaber eller lignende, som bortforpagter, giver fuldmagt
til, er berettiget til vederlagsfrit at placere malerier, bgger, udstillingsgenstande og lignende i
serveringsarealet.

5.6. Brugerne af Idraetscenteret er berettiget til at medbringe mad og drikkevarer til babyer i
serveringsarealet i det forpagtede, ligesom der skal vaere plads til ammende kvinder.

5.7. Bortset fra pkt. 5.6. er brugerne af Idraetscenteret ikke berettiget til at medbringe mad og
drikkevarer i caféen og serveringsarealet, men vil dog vaere berettiget til at medbringe mad og
drikkevarer i den gvrige del af idraetscenteret.

5.8 Forpagteren har eneret pa almindelig cafevirksomhed i det forpagtede, undtaget er dog
kaffe- og te brygning i foreningslokalernes tekgkken, hvor Ledgje-Smgrums idraetsforeninger
selv star for arrangementet.

5.9 Forpagteren har eneret pa almindelig cafevirksomhed i det forpagtede, undtaget er dog
foreninger der afholder stgrre arrangementer, hvor overskuddet skal anvendes til folkeoply-
sende formal og/eller fritidsformal, som skal have mulighed for at foretage salg af cafeteriava-
rer udenfor selve cafeomradet. Der kan maksimalt afholdes indtil i alt 2 af sddanne arrange-
menter om aret. Disse arrangementer kan ske i samarbejde med forpagter, hvor forpagters
bevilling benyttes mod et vederlag.

6. BENYTTELSE AF EJENDOMMEN

6.1. Forpagter er bekendt med st@gjgener fra aktiviteter og arrangementer i Idraetscenteret, og
kan ikke ggre mangels indsigelser af nogen art gaeldende som fglge heraf, herunder ophaeve
kontrakten eller kraeve et forholdsmaessigt afslag i betalingerne efter pkt. 7.

6.2. Bortforpagter eller personer, selskaber eller lignende, som bortforpagter giver fuldmagt
hertil, er berettiget til at opkraeve entré ved aktiviteter og arrangementer i Idreetscenteret gv-
rige lokaler og omrader.

6.3. (Udgdet)

6.4. Bortforpagter er berettiget til at etablere midlertidigt, kortvarigt caféudsalg af mad- og
drikkevarer m.v. i andre dele af idraetscentret, uden forpagter kan ggre misligholdelsesbefgjel-
ser geeldende af nogen art.

7. FORPAGTNINGSAFGIFT
7.1. Forpagter betaler en fast manedlig forpagtningsafgift 9.000,00 kr. Afgiften er fast i hele
aftaleperioden og opkraeves manedsvis bagud pr. den 1. i hver maned.

7.2 Forpagter er forpligtet til p& anfordring at oplyse manedsvis eller &rsvis bruttoomsaetning,
fordelt pd kundesegment og periode. Bruttoomsaetningen beregnes ekskl. moms og omfatter
enhver indtaegt fra det forpagtede.

7.3. Forpagteren er forpligtet til at fgre et ngje regnskab over hele sin virksomhed vedrgrende
naervarende forpagtning og kontrakt, og skal for egen regning lade regnskabet udarbejde af
en statsautoriseret eller en registreret revisor. Bortforpagter har pa forlangende krav p3 at fa



udleveret manedsbalancer. Desuden skal forpagteren fremsende arsregnskabet, saledes som
dette er udarbejdet og pategnet af forpagterens revisor.

7.4. Forpagteren er forpligtet til at have kalenderaret som regnskabsar.

7.5. Forpagter er forpligtet til, hurtigst muligt efter underskrivelsen af denne forpagtningskon-
trakt, at underrette bortforpagter om forpagters revisor, ligesom forpagter er forpligtet til
straks at oplyse bortforpagter, safremt forpagter skifter revisor.

8. REFUSIONSOPG@ORELSE

8.1. Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udarbejder bortforpagter saedvanlig refusions-
opggrelse med hensyn til udgifter og indtaegter, der skal periodeafgraenses med overtagelses-
dagen som skaeringsdag. Refusionssaldoen berigtiges pa anfordring.

9. VAND, VARME, EL, AFFALD OG FALLESUDGIFTER
9.1. Forpagter opkraeves og betaler egne udgifter til el direkte til den geeldende el-leverandar i
henhold til bi maler.

9.2. Det forpagtedes forbrug til de i pkt. 9.1. naevnte udgifter anslds p& baggrund af historisk
forbrug til: 30 000 kWh &rligt.

9.3. Bortforpagter ggr opmaerksom pa, at forbrug i pkt. 9.2. er ansldet skgnsmaessigt.
9.4 Udgar

9.5. Bortforpagter patager sig ikke noget ansvar for forstyrrelser i el-, vand- og varmeforsy-
ningen. Bortforpagter er berettiget til, efter forudgdende underretning til forpagter, at afbryde
el-, vand og varmeforsyningen i det forpagtede.

9.6. Forpagter er berettiget til at gennemg@d det forpagtedes elinstallationer inden overtagel-
sesdagen med henblik pd at konstatere, om elinstallationerne virker ved samtidig brug af alt
inventar. Forpagter er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgijelser af nogen
art geeldende, herunder at ophaeve denne forpagtningskontrakt eller kraeve afslag i betalin-
gerne efter pkt. 7. og 9., safremt der er mangler ved elinstallationerne, eller disse ikke funge-
rer som forudsat af forpagter.

9.7. Forpagter er berettiget og forpligtet til at anvende en containerplads anvist af bortforpag-
ter til opbevaring af forpagters renovation, idet bortforpagter kan fastsaette retningslinjer for
forpagters opbevaring af renovation. Forpagter er ikke berettiget til at opbevare glas, flasker
eller storskrald pa ejendommen uden bortforpagters forudgaende samtykke.

9.8. Udgifter til, vand, varme, renovation, og faellesudgifter er indeholdt i forpagtningsafgiften.

10.VARELAGER, INTERNET OG ALARM
10.1. Der overtages intet varelager af nogen art i forbindelse med indgdelsen af denne kon-
trakt.

10.2. Der er Wifi-adgang i kgkken og serveringsomradet.



10.3. Udgar

10.4 Forpagter er bekendt med og accepterer, at der er installeret alarm pa kgkken- og depot-
faciliteter.

11.DEPOSITUM

11.1. Samtidig med underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt betaler forpagter et deposi-
tum, stort 36.000 kr. (svarende til 3 maneders afgift + fgrste maneds forpagtningsafgift) til
sikkerhed for forpagters opfyldelse af samtlige forpligtelser ifglge denne forpagtningskontrakt,
herunder blandt andet forpligtelser i forbindelse med fraflytning.

11.2. Depositummet forrentes og reguleres ikke.

11.3. Depositummet tilbagebetales til forpagter med eventuelle fradrag senest 2 uger efter op-
hgret af denne forpagtningskontrakt.

11.4. Forpagter er berettiget til, for egen regning, at stille depositummet i form af pengeinsti-
tuts garanti pd anfordringsvilkar. Pengeinstitutsgarantien skal vaere udformet sdledes, at bort-
forpagter pa anfordring kan f& udbetalt det skyldige belgb, uanset om forpagter matte have
indsigelser herimod, sdledes at bortforpagters retsstilling i den relation i det hele er den
samme, som hvis et kontant depositum var betalt. Pengeinstitutsgarantien kan ikke kraeves
reguleret og frigives i overensstemmelse med ovennaevnte pkt. 11.3.

12.NAVNERETTIGHEDER

12.1. Forpagter kan foresld et navn til cafeen, som skal godkendes af bortforpagter. Forpagter
patager sig, uagtet bortforpagterens godkendelse af navnet, ansvaret for at cafeens navn ikke
kraenker eksisterende varemaerkerettigheder.

12.2. Bortforpagter er berettiget til vederlagsfrit at anvende og videreformidle oplysninger om
caféens navn og undertitlen, herunder caféens logo, e-mailadresse, domasnenavn, hjemmeside
myv. i forbindelse med bortforpagters markedsfgring af aktiviteter og arrangementer i Idraets-
centeret.

12.3. Ved kontraktophgr overgar samtlige varemaerkerettigheder til caféens navn, eventuelt
logo herunder undertitlen, til bortforpagter, vederlagsfrit.

13.PERSONALE
13.1. (udgdr)

13.2. Forpagter skal i forbindelse med forpagtningens ophgr og/eller genudbud af det forpag-
tede bistd med tilvejebringelse af enhver oplysning og dokumentation om medarbejderforhold,

som bortforpagter matte skulle bruge for udarbejdelse af udbuds- eller tilbudsmateriale.

13.3. (udgar)



13.4. Etik og socialt ansvar: Bortforpagter forudsaetter, at forpagter og dennes underleveran-
dgrer generelt overholder internationale konventioner tiltradt af Danmark, herunder bl.a. fal-
gende grundlaeggende ILO-konventioner:

a) Tvangsarbejde (ILO-konvention nr. 29 og 105)

b) Ingen diskrimination i ansaettelsen (ILO-konvention nr. 100 og 111)

c) Mindstealder for adgang til beskzaeftigelse samt forbud mod og omgaende indsats til afskaf-
felse af de vaerste former for bgrnearbejde (ILO-konvention nr. 138 og 182)

d) Sikkert og sundt arbejdsmiljg (ILO-konvention nr. 155) samt

e) Organisationsfrihed og ret til kollektive forhandlinger (ILO-konvention nr. 87, 98 og 135),
inden for rammerne af geeldende lovgivning.

13.5. Safremt bortforpagter bliver bekendt med, at forpagter eller dennes underleverandgrer
ikke lever op til foranstdende bestemmelser, er forpagter forpligtet til at opfylde kontrakten
med en tilsvarende ydelse, som opfylder kontraktens krav til ydelsen. Forpagters eventuelle
omkostninger forbundet hermed er bortforpagter uvedkommende.

13.6. Ud over ovenstaende forpligter forpagter sig til at overholde Egedal Kommunes arbejds-
klausul i forhold til Ign- og ansaettelsesforhold. Klausulen vedlaegges som bilag 6.

13.7. Manglende overholdelse af bestemmelser om etik og socialt ansvar samt Egedal Kommu-
nes arbejdsklausul betragtes som vaesentlig misligholdelse, der medfgrer at Egedal Kommune
er berettiget til at ophaeve kontrakten uden yderligere varsel.

14.FORSIKRING OG ERSTATNING

14.1. Forpagter er forpligtet til inden overtagelsen at tegne szedvanlig ansvarsforsikring (er-
hvervs- og produktansvarsforsikring og lovpligtig arbejdsskadeforsikring) for caféen.
Bortforpagter er berettiget til pa ethvert tidspunkt i kontraktens Igbetid at forlange dokumen-
tation for, at de forpligtede forsikringer er geeldende.

14.2. Forpagter er ansvarlig efter dansk rets almindelige erstatningsregler for enhver person-
og tingskade, herunder ogsa erhvervs- og produktansvar samt haendelige skader, som matte
opsta i forbindelse med de af kontrakten omfattede produkter og sideprodukter.

14.3. Bortforpagteren har forsikret det forpagtede inventar, samt bygninger imod brand og an-
den skade. Forsikringen har en hgj selvrisiko.

14.4. Parterne er ud over ovenstdende endvidere generelt ansvarlig efter dansk rets alminde-
lige regler om erstatning.

15.NYANSKAFFELSER

15.1. Forpagter er berettiget til at kgbe og installere nyt inventar, jf. bilag 4, udover det eksi-
sterende, til brug for det forpagtede uden bortforpagters samtykke, hvis anskaffelsesprisen for
det enkelte inventar ikke overstiger DKK 10.000 ekskl. moms, jfr. dog pkt. 16.

15.2. Forpagter er kun berettiget til at kgbe og installere nyt inventar til brug for det forpag-
tede med bortforpagterens forudgdende skriftlige samtykke, hvis anskaffelsesprisen for det



enkelte inventar overstiger DKK 10.000 ekskl. moms. Bortforpagters godkendelse er betinget
af, at bortforpagter modtager minimum 3 tilbud pa inventaret fra uvildig tredjemand omfat-
tende installation af inventaret, samt at installationen af inventaret udfgres af momsregistre-
rede, faguddannede handveerkere.

Bortforpagter kan alene afvise godkendelsen af saglige grunde, herunder at:
a) tilbuddene ikke svarer til markedsveerdien,

b) inventaret ikke skal anvendes til det forpagtede,

c) inventaret ikke lovligt kan installeres i det forpagtede

d) inventaret ikke vurderes at vaere hensigtsmaessigt for det forpagtede.

15.3. Bortset fra ovennaevnte er forpagter ikke berettiget til at kgbe eller installere nyt inven-
tar i det forpagtede uden bortforpagters samtykke, nar bortses fra det inventar forpagter selv
skal anskaffe, jf. pkt. 2.6.

15.4. Forpagters installation af kgbt inventar skal opfylde myndighedernes krav. Det pdhviler
forpagter for egen regning at indhente alle ngdvendige tilladelser og opfylde ethvert myndig-
hedskrav. Forpagter er pligtig til af egen drift straks og Igbende at holde bortforpagter oriente-
ret om forlgbet af myndighedsbehandling og fremsende kopi af ansggning, tilladelse mv.

15.5. Forpagter er erstatningsansvarlig for skader, der er forarsaget af de installationer, for-
pagter har foretaget i forbindelse med kgbet af inventar.

16.VEDLIGEHOLDELSE
16.1. Den normale vedligeholdelse af lokalerne samt supplering af maskinparken p&hviler bort-
forpagter og sker i et samarbejde med forpagteren og Idraetscentrets ledelse.

16.2. Forpagters daglige vedligeholdelse af inventaret skal ske i det omfang, det er ngdven-
digt, for at det forpagtede kan holdes i god vedligeholdelsesmaessig stand svarende til den
stand, hvori det forpagtede blev overtaget, nar bortses fra almindelig slid og zelde.

16.3 Udstyr, som forpagteren gnsker at installere og evt. medfinansiere kan installeres ved
forudgdende drgftelse og tilladelse fra Idraetscentrets ledelse. Tilladelsen forudseetter at der
udfzerdiges et tillaegsdokument til denne aftale, hvor vedligeholdelsespligt og ejerforhold frem-
gar. Tilleegsdokumentet skal for at vaere gyldigt underskrives af parterne.

16.4. Forpagter er forpligtet til at erstatte eller kompensere i samme stand og kvalitet ved et-
hvert svind af inventar.

16.5. Den indvendige vedligeholdelse af den gvrige del af Idraetscenteret pdhviler bortforpag-
ter. Forpagter er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende
vedrgrende vedligeholdelsen af den gvrige del af Idreetscenteret, herunder at ophaave denne
forpagtningskontrakt, kraeve erstatning eller et forholdsmaessigt afslag i betalingerne efter pkt.
7 og 10.

16.6. Til det forpagtede omrdde hgrer der en lift fra forhal til 1.sal og det er forpagteren som
har r@deretten over denne lift. Reparationsudgifter der direkte kan relateres til forkert brug af
liften, som fx overbelastning pdhviler forpagter.



16.7. Bortforpagter afholder udgifterne til eventuelle serviceaftaler pa maskinpark og lift.

16.8. Vedligeholdelse, reparation og fornyelse, som skal udfgres af forpagter, skal udfgres
straks, nar der er konstateret behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt var-
sel, kan bortforpagter udfgre arbejderne for forpagters regning.

16.9. Hvert ar i februar maned, foretager parterne en gennemgang med referatpligt af det for-
pagtede med henblik pa at konstatere, hvilken vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse der
skal foretages i det fglgende kalenderar, saledes at det forpagtede stedse kan holdes pa et
meget hgjt vedligeholdelsesniveau.

17.FORPAGTERS INDRETNING OG ANDRINGER

17.1. Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved det forpagtede samt opsaetning
af markiser, solafskaarmning og lignende ma kun foretages efter bortforpagters forud indhen-

tede skriftlige anvisning og godkendelse og skal i gvrigt ske i overensstemmmelse med de servi-
tutter og de til enhver tid gaeldende myndighedskrav, der er gaeldende for ejendommen.

17.2. Fndringer i det forpagtede ma kun foretages med bortforpagters skriftlige godkendelse.
Alle omkostninger i forbindelse hermed betales af forpagter der ligeledes er ansvarlig for ind-
hentelse og opretholdelse af myndighedsgodkendelser. Forpagter er dog berettiget til at instal-
lere inventar som er kgbt efter pkt. 15, idet installation af mur- og nagelfast inventar dog krae-
ver bortforpagters forudgaende skriftlige samtykke.

17.3. Forpagter er i forbindelse med opszetning af skilte mv. samt sendringer i det forpagtede
erstatningsansvarlig for enhver skade som pafgres det forpagtede i den anledning.

18.RENHOLDELSE OG HYGIEJINE

18.1. Den indvendige renholdelse af det forpagtede, pdhviler forpagter. Forpagters renholdelse
skal ske i et sddant omfang, at det forpagtede til enhver tid, fremstar indbydende, rent og med
en updklagelig hygiejnestandard.

18.2. Forpagter er til enhver tid forpligtet til at overholde gaeldende lovgivning og myndigheds-
krav til hygiejne og kvalitet i det forpagtede, herunder ved anvendelse af ravarer og halvfabri-
kata. Forpagter afholder omkostningerne i forbindelse med Miljg- og Levnedsmiddelkontrollens
lovpligtige tilsyn.

18.3. Bortforpagter er berettiget til - til enhver tid - at besigtige det forpagtede for konstate-
ring af, om renholdelsespligten er opfyldt.

18.4. Renholdelsesarbejder, som skal udfgres af forpagter, skal udfgres indenfor rimelig tid,
nar der er konstateret behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt varsel, kan
bortforpagter udfgre arbejderne for forpagters regning.

18.5. Den indvendige renholdelse af den gvrige del af Idraetscenteret pahviler bortforpagter.
Forpagter er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende



vedrgrende renholdelsen af den gvrige del af Idraetscenteret, herunder at ophave denne for-
pagtningskontrakt, kraeve erstatning eller et forholdsmaessigt afslag i betalingerne efter pkt. 7
og 10.

19.DET FORPAGTEDES OVERLEVERING OG AFLEVERING

19.1. Det forpagtede er overtaget som besigtiget og godkendt af forpagter i god vedligeholdel-
sesmaessig stand uden mangler af nogen art og med samtlige installationer i god, velserviceret
og brugbar stand, jf. pkt. 2.5.

19.2. Ved forpagtningens ophgar skal det forpagtede afleveres ryddeliggjort og rengjort og i
samme stand som ved overtagelsen, dog bortset fra almindelig slid og zelde, idet forpagter er
forpligtet til at retablere andringer af det forpagtede foretaget efter pkt. 17.

19.3. Inventar kgbt efter pkt. 15.1. til en vaerdi der ikke overstiger DKK 10.000, overdrages
vederlagsfrit til bortforpagter ved forpagtningens ophgr.

19.4. Bortforpagter er ved forpagtningens ophgr berettiget, men ikke forpligtet til at overtage
inventar, kgbt efter pkt. 15.2, der overstiger en veaerdi p& DKK 10.000. Kgbesummen for inven-
taret fastseettes til anskaffelsesprisen, idet kabesummen dog reduceres linezert efter fglgende
model:

0 til 1 8r efter anskaffelsen 100 % af anskaffelsesprisen
1 til 2 &r efter anskaffelse 75 % af anskaffelsesprisen

2 til 3 8r efter anskaffelsen 50 % af anskaffelsesprisen
3 til 4 3r efter anskaffelsen 25 % af anskaffelsesprisen
4 til 5 ar efter anskaffelsen 0 % af anskaffelsesprisen

19.5. Safremt bortforpagter ikke overtager ovennaevnte inventar, er forpagter forpligtet til ved
forpagtningens ophgr at fjerne inventaret, sdledes at det forpagtede afleveres som ovenfor an-
givet.

19.6. Afleveres det forpagtede ikke i aftalt stand ved forpagtningens ophgr, er forpagter for-
pligtet til at betale forpagtningsafgift m.m., indtil det forpagtede er bragt i den aftalte stand.

19.7. Istandsaettelsesarbejder ma kun udfgres af momsregistrerede, faguddannede handvaer-
kere. Safremt det forpagtede ikke afleveres i den aftalte stand ved forpagtningens ophgr, ud-
fores de ngdvendige foranstaltninger til at bringe det forpagtede i aftalt stand pa bortforpag-
ters foranledning for forpagters regning.

19.8. Det er mellem parterne aftalt, at bortforpagter har adgang til at ggre krav gaeldende
vedrgrende det forpagtedes stand ved afleveringen indtil 6 maneder efter afleveringen, idet
bortforpagter herefter fortaber retten til at ggre krav gaeldende overfor forpagter.

19.9. Forpagter skal senest 8 dage fgr fraflytning opgive den adresse, som meddelelser, her-
under reklamation, kan sendes til.



19.10. Det forpagtede skal vaere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Safremt for-
pagteren ikke pa dette tidspunkt har fijernet sine ejendele, er bortforpagter berettiget til at
bortskaffe disse for forpagterens regning. Forpagteren er forpligtet til at betale afgift indtil
bortskaffelsen har fundet sted samt erstatte bortforpagteren ethvert tab i den anledning.
19.11. Det forpagtede afleveres i ryddet og rengjort stand og i gvrigt i den stand, det var i pa
ikrafttraedelsestidspunktet. I modsat fald vil der blive foretaget renggring mv. af bortforpagter
pa forpagters regning.

19.12. Bortforpagteren indkalder med mindst en uges varsel til afleveringsforretning. Ved
afleveringsforretningen foretages der optaelling af inventar, service og gvrige driftsmidler.

19.13. I forbindelse med forpagtningskontraktens ophgr er bortforpagteren ikke forpligtet til at
overtage ukurante varer fra det bestdende varelager. Varer, der overtages, betales kontant til
indkgbspris (ekskl. moms) pa overtagelsesdagen.

19.14. Forpagteren betaler ikke for goodwill ved forpagtningens indgdelse og er ikke berettiget
til ved forpagtningens ophgr at modtage betaling for goodwill.

20.FORPAGTERS RET TIL ERSTATNING OG/ELLER GODTGORELSE VED KONTRAKTENS
OPSIGELSE M.V.

20.1. Ved opsigelse fra bortforpagters side - uanset arsagen hertil - tilkommer der ikke for-

pagter ret til erstatning eller anden godtggrelse som faglge af opsigelsen. Det samme gaelder

ved kontraktens ophgr af andre grunde.

21.OVERDRAGELSE AF RETTIGEHDER
21.1. Forpagter ma ikke fremforpagte eller p& anden méade helt eller delvist overlade brugen af
det forpagtede til andre.

21.2. Forpagter har ikke ret til at afsta det forpagtede til tredjemand.

21.3. Det er en vaesentlig forudsaetning for denne forpagtningskontrakt, at [indsaet navn pa

forpagter] til enhver tid er aktiv som ansvarshavende leder af det forpagtede. Det betragtes
derfor som afstdelse, safremt [indsaet navn pa forpagter] ikke til enhver tid er aktiv som an-
svarshavende leder af det forpagtede.

22.TAVSHEDSPLIGT
22.1. Neervaerende kontrakt er fortrolig, og kan hverken helt eller delvist offentliggagres uden,
at parterne pa forhand og skriftligt har aftalt, hvad der kan/skal offentligggres.

22.2. Ovenstdende bestemmelse gaelder ikke, sdfremt tredjemand forlanger og f&r medhold i
begaering om aktindsigt i hele/dele af kontrakten i henhold til Forvaltningslovens eller Offent-
lighedslovens almindelige regler om aktindsigt.

22.3. Ved kontraktens indg3else skal der, safremt én af parterne gnsker en offentligggrelse af
kontrakten, udarbejdes en feelles pressemeddelelse.



22.4. Ved eventuelle senere udtalelser til pressen om det af kontrakten omfattede, skal mod-
parten orienteres om udtalelserne, inden udsendelse foretages.

22.5. Forpagter og dennes ansatte er forpligtet til at bevare absolut tavshed over for tredje-
mand om denne kontrakts indhold. Dette geelder ogsd efter kontraktens udigb.

22.6. Forpagter og dennes ansatte forpligter sig i gvrigt til at overholde Egedal kommunes reg-
ler om tavshedspligt sdledes, der ikke ma gengives eller viderebringes oplysninger om borgers
og ansattes forhold overfor tredjemand. Dette gaelder ogsa efter kontraktens udigb.

23.MISLIGHOLDELSE

23.1. Bortforpagter er berettiget til at ophaeve kontrakten ved forpagters vaesentlige mislighol-
delse. Som vaesentlig misligholdelse betragtes blandt andet fglgende, idet oplistningen ikke er
udtgmmende:

¢ at det forpagtede anvendes til andet end aftalt.

¢ at forpagter ikke overholder geeldende lovgivning, politivedtaegten og myndighedsforskrifter
m.m. og forpagter efter forudgdende skriftligt pakrav ikke har igangsat en lovligggrelse af for-
holdene senest 8 dage efter modtagelsen af pakravet herom,

e at forpagter ikke betaler samtlige pengeydelser i henhold til denne forpagtningskontrakt, og
forpagter efter forudgdende skriftligt pakrav ikke bringer misligholdelsen til ophgr senest 8
dage efter modtagelsen af p&kravet herom,

¢ at forpagters alkoholbevilling, naeringsbevis eller andre tilladelser og godkendelser, som er
ngdvendige for at anvende det forpagtede som aftalt, bortfalder, uanset arsagen hertil,

« at forpagter ikke overholder 8bningstiderne, og forpagter efter forudgdende skriftligt pakrav
ikke bringer misligholdelsen til ophgr senest 8 dage efter modtagelsen af pakrav herom,

¢ at forpagter ikke vedligeholder og renholder det forpagtede i overensstemmelse med denne
forpagtningskontrakt, og forpagter efter forudgaende skriftligt pakrav ikke bringer
misligholdelsen til ophgr senest 8 dage efter modtagelsen af pakrav herom,

e at forpagter i gvrigt ikke opfylder sine forpligtelser i henhold til denne forpagtningskontrakt,
og forpagter efter forudgdende skriftligt pakrav ikke bringer misligholdelsen til ophgr senest 8
dage efter modtagelsen af pakrav herom.

23.2. Hvis bortforpagter ophaever kontrakten efter pkt. 23.1., skal forpagter betale forpagt-
ningsafgift efter pkt. 7 og betalingerne efter pkt. 10 indtil det tidspunkt, hvor forpagter kunne
have opsagt kontrakten med det aftalte varsel.

23.3 Denne forpagtningskontrakts primaere formal er at drive cafe i Idraetscenteret. S&fremt
Bortforpagter vurderer at, forpagter ikke leverer den aftalte kvalitet eller det aftalte sortiment
til cafeens gaester, foreligger der en mangel.

23.4 S&fremt forpagter vaesentligt misligholder denne kontrakt, er bortforpagter berettiget til,
som alternativ sanktion i stedet for ophaevelse, at tilbagetraekke forpagters tilladelse til at
drive cateringvirksomhed (salg af mad ud af huset). Dette kan ske med 30 dages varsel.

24 . KONTRAKTANDRINGER
24.1. Endringer i forpagtningskontrakten kan foretages med omgdende virkning, dersom
begge parter er enige og alle aftaler, der sendrer eller supplerer denne kontrakt, skal veere



skriftlig og underskrevet af begge parter for at vaere bindende. Undtaget hertil er dog Bortfor-
pagters rettigheder og sanktionsmuligheder i medfgr af kontrakt, som fglger af punkt 23.

24.2 Safremt Bortforpagter vurderer at, forpagter ikke leverer et tilstraekkelig bredt, sundt sor-
timent i den rette kvalitet til cafeens gaester, kan Bortforpagter med et varsel p& en maned su-
spendere eller annullere forpagters tilladelse til at anvende produktionskgkken til at drive cate-
ringvirksomhed eller til salg af mad ud af huset, fra det forpagtede.

25.TVISTER
25.1. Neerveerende kontrakt er undergivet dansk ret.

25.2. Alle tvister — herunder ethvert spgrgsmal om forstaelse og fortolkningen af kontrakten,
dens indhold, omfang, ophgr eller opfyldelse - skal sa vidt muligt lgses mellem parterne i min-
delighed. Hvis parterne er enige herom, kan der inddrages en uvildig maegler til Igsning af tvi-
sten. Udgiften til maegleren afholdes af parterne i faellesskab, medmindre maegleren fastslar,
at drsagen til konflikten hovedsageligt kan tillaagges den ene part.

25.3. S&fremt tvisten ikke kan Igses gennem parternes forhandling eller ved maegling, kan
hver part kreeve tvisten indbragt for domstolene til padgmmelse efter dansk lov. Vaernetinget
er Bortforpagters hjemting.

26.BETINGELSER

26.1. Denne forpagtningskontrakt er betinget af:

e at der opnas samtlige tilladelser og godkendelser til at anvende det forpagtede som aftalt,
herunder alkoholbevilling, naeringsbrev og polititilladelse,

¢ at tilbudsmaterialet opfyldes i sin helhed, og

¢ at der tegnes forsikring i overensstemmelse med pkt. 14.

26.2. Safremt betingelserne efter ovennaevnte punkter ikke er opfyldt senest pa overtagelses-
dagen, er hver part berettiget til at traede tilbage fra denne forpagtningskontrakt uden at den
anden part kan ggre krav galdende, idet indbetalt depositum dog tilbagebetales.

27. HARDSHIP - Pandemier og Epidemier

27.1 S&fremt offentlige myndigheder pdbyder cafeen at holde lukket, eller at Idraetscenteret
lukkes for offentligheden p& grund af epidemier eller pandemier, sdledes at forpagter mister
den del af sit forretningsgrundlag, som vedrgrer salg i cafeen, kan forpagter indgd i dialog med
bortforpagter med henblik p& en midlertidig forholdsmaessig nedsaettelse af den manedlige for-
pagtningsafgift, beregnet pd baggrund af den dokumenterede omsaetning for henholdsvis cate-

27.2 S&danne midlertidige sendringer i forpagtningsafgiften, skal for at vaere gaeldende aftales
i saerskilt eendringsbilag, som underskrives af begge parter.

28. FORRANG

28.1. Udbudsmaterialet, jf. bilag 1-7, er gaeldende som supplement til denne forpagtningskon-
trakt.



28.2. 1 tilfaelde af uoverensstemmelser mellem udbudsmaterialet, forpagters tilbud, bilag 2 og
denne kontrakt, har kontrakten forrang.

28. BILAG

Som bilag til denne kontrakt vedlaegges:

Bilag 1: Annoncetekst

Bilag 2: Forpagters tilbud

Bilag 3: Tegningsoversigt

Bilag 4: Inventarliste

Bilag 5: Renggringsplan Idraetscentret

Bilag 6: Arbejdsklausul

Bilag 7: Oversigt over vedligeholdelsesstand ved overtagelse

29.UNDERSKRIFT

@lstykke den / -2024

Som bortforpagter: Som forpagter:

Egedal Kommune



