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FORORD

Egedal Kommunkar udarbejdet forslag tiasterplan for Landskabsbyehhenhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer skal der udarbejdes en miljgvurderplgran, idet
planens realisering vurderes kunnemedfgre en veesentlig pavirkning af miljget

Formalet med miljgvurderingen er at give en vurdering af virkningerne pa miljget ved vedtagelse
af planenog derved give byradet et godt beslutningsgrundlag, inden de treeffer afgarelse om
vedtagelse aplanen

| miljgrapporten behandles badendringerne samt det scenarie, at de pagaeldende sendringer
ikke vedtages (sakaldtdlternativ).

Forslag tiMasterplan for Landskabsbyesr sendt i offentlig hagringperioden fra derd5.07.2023
til den 30.082023.

Haringssvatil masterplanerskalsendes tilplanafdelingen@egekom.dk

Har du spargsmaledmrende miljgrapporterkan du kontakte:

Egedal Kommune Klima,Teknik og Miljg,
Dronning Dagmarsgej 200

3650 JlIstykke

Mail: miljovurdering@egekom.dk

Klagevejledning
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Byradeti Egedal Kommune har pd et mgde 2#. november 2021besluttet at igangsaette
byudviklingen af Landskabsbyen. Byudviklingsomradet ved Egedal St. omfatter med en stgrrelse pa
84 ha et af de starre ubebyggede stationsnaere byudviklingsarealer i regionen. Omradet skal udvikles
som en del af kommunens nye hovedtem der straekker sig fra Stenlgse Station til Egedal Station

og omfatter fire forskellige bykvarterer, Dam Holme, samt Den Grgnne Fletning.

Egedal Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en Masterplan for neerveerende planomrade,
som omfatter Landskabsbyen Nord og Syd, feerdiggerelsen af Dam Holme o&rBene
Fletningen se figur 1.1

| neerveerendemiljgrapport bliver fglgende to alternativer behandléhv. Oalternativet og
Masterplanen, gvrige alternativer er fravalgt.

O-alternativet (referencescenariet) er den sandsynlige udvikling, saledes ikke status quo, i
planomradet, safremt masterplanen ikkedtages. Realiseringen afllernativet betyder, at den
eksisterende rammelokalplan for omradet er geeldende.

Vurderingen af masterplanens indvirkning af miljget er saledes en vurdering af forskellen mellem
de eksisterende planforhold ved fuld udnyide af rammelokalplanen ift. masterplanen.

| O-alternativet forventes omradet at blive udviklet til boligformal med mulighed for enkelte
institutioner samt erhverv pa den vestlige side af Dam Holme. Den retningsgivende fordeling mellem
anvendelser i ommdet vil veere hhv. 880 % bolig, 145 % erhverv og-510 % offentlige
institutioner. Bebyggelsesprocent pa maks. 80 % for omradet som helhed og med bebyggelse i op
til 4 etager. Dam Holme vil blive etableret som en gennemgaende hovedgade, dog uden direkte
forbindelse til Landskabsbyennordlig del, hvormed trafikken herfra ledes via Landskabshyen
sydlig del. Endvidere etableres nedsivningsbassinerne til handtering af regnvand med ngdoverlgb
til Stenlgse A.
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Figur 1.1: Masterplanens omrade med maikgraf hhv. Landskabsbyen Nord og Landskabsbyen Syd. Hertil blive
Holme feerdiggjort.

Jf. miljgvurderingslovens § 8, stk. 1 skal der bl.a. udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer inden for fysisk planleegning, sdastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til

de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2. Det kommende projekt inden for masterplansomradet,
er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2.

Jf. miljgvurderingslovens 8 11, har Egedal Kommuneadféor udarbejdelsen af miljgrapporten
foretaget en afgreensning af miljgrapportens indhold. Formalet med afgreensningen er at
identificere, hvilke miljgfaktorer der umiddelbart vurderes at medfgre sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger og saledes skal g&di miljgrapporten, se nedenstadende tabel.
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Miljgfaktor

Planelement

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Biotoper og habitater

@kologisk forbindelse

§ 3beskyttet natur og bilag Pdrter

Befolkning Tilgeengelighed
Indkigsgener
Menneskers sundhed (individet) Stgj
Trafiksikkerhed
Jordbund Jordforurening
Jordarealer Arealforbrug
Byggeplads
Vand Grundvand
Drikkevand

Klimatiske faktorer

Nedbgr og oversvemmelsesrisiko

Vindforhold

Sol og skyggepavirkninger

Landskab Visuel pavirkning
Fysisk pavirkning

Kulturarv Arkaeologisk arv

Ressourceeffektivitet Vandforbrug
Energiforbrug

Ovenstaende miljgfaktorer er beskrevet og vurderet neermere i naervaerende miljgrapport.

Landskabsbyen er en del af byudviklingsomradet, som omfatter fire bydele, beliggende nord for
Egedal Station. De fire bydele indbefatter foruden Landskabsbyen; Engparken, Handvaerkergrunde
og Stationsomradet, som delvist er etableret. De firddlg omkranses af Den Grgnne Fletning, som

er et gregnt, offentligt tilgaengeligt areal, der knytter bydelene sammen og giver plads til hhv. natur
og rekreative aktiviteter

Masterplanen seetter rammerne for omdannelsen af det eksisterende natutandbrugemrade

til en levende bydel med boliger og erhverv og en rekreativ grgn fletning. Masterplanen omfatter et
areal pa ca. 580.0004nhvor der kan opfares cal@.00 nt etageareal inden for Landskabsbyens
omrade pa 220.000 mhvilket svarer til en bebyggelsprocent pa mak$0 %. Det samlede antal
boliger vil veere ca. @80.

Landskabsbyen planleegges som en forteklyngeby, hvor bebyggelsen samles i klynger med garde.

Hver gardbebyggelse brydes op i bygninge#ietager med mellemrum imellem. Bygningern@ka
f.eks. vaere raekkehuse og etageboliger. Gardrummene og torve i midten af klyngerne udnyttes til
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feelles faciliteter for de kommende beboere samt til parkering. Hertil anleegges der grgnne kiler
mellem klyngerne, hvor der skabes muligheder for regnvandsaifigdog adgang til Den Grgnne
Fletning.

Dam Holme skal forbinde hele byudviklingsomradet nord for Egedal Station med omgivelserne. Den
eksisterende del af Dam Holme forleenges saledes fra Stationsomradet til Ring Nord ved
Sperrestrupvej.

| Den Grgnne Flaing planleegges der for bakkelandskab med bassiner og mulighed for rekreative
forhold f.eks. amfiscene, udsigtspunkt og keelkebakke. Hertil planlaegges der i Den Grgnne Fletning
for variation med naturnaer drift, grenne omrader og parkstrag samt hgijt plankééaened skov,

krat, hegn og lunde.

1.3.1 Biologisk mangfoldighed
Vurderingen af planens pavirkning af den biologiske mangfoldighed i omradet omfatter vurderinger
af falgende delelementer:
1 Biotoper og habitaterherunder flora og fauna.
1 Den gkologiske forbindelse, herunder funktionen af den gkologiske forbindelse.
1 8 3beskyttede naturtyper, herunder vilkar for bilag-dvter samt andre fredede og
beskyttede arter.

Biotoper og habitater

Inden forplanomradet forekommer fire bevoksede omrader, omradd, der ikke er registreret

som beskyttede naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, som kan udggre biotoper og habitater.
De bevoksede omrader er beliggende spredt i planomradet hhv. i Den Gristnied, inden for de
kommende byggefelter og i den gkologiske forbindelse.

| den nordlige del af Den Grgnne Fletning er der to mindre bevoksede omrader, 1 og 2, som begge
indeholder en 8 deskyttet sg, men er ikke yderligere beskyttet, jf. naturbeskgtsloven § 3.
Omrade 2 er endvidere beliggende i den gkologiske forbindelse. Omrade 3 er beliggende inden for
hhv. Landskabsbyen Syd og Den Grgnne Fletning. @st for omrade 3 og i Den Grgnne Fletning er
omrade 4 beliggende, som straekker sig parallelt mevizale 3.

Omrade 1 og 2 er ikke omfattet af kommende byggefelkartil vil stier og starre anleeg, f.eks.
bassiner blive placeret min. 25 m fra de-8&skyttede sgenfm. byudviklingen af Landskabsbyen,
hvor befaestelsesgradepgeskan tilstramningen @ jordmatricen til sgerne reduceres, safremt der
er hydraulisk kontakt mellem sgerne og de kommende befeestede arealer.
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Safremt naturtilstanden af sgerne gnskes optimeret, bl.a. af hensyn til gren fra og lille
vandsalamander, skal sgerne og deres bredzammmenses ifm. etableringen af Den Grgnne
Fletning. Hertil anbefales det, at etableringen af Den Grgnne Fletning udferes med mindst mulig
indgriben i omraderne.

Omrade 3 skal helt eller delvist nedlaegges. Da omradet omfatter forhold, herunder solbeskinned
marksten og treeer med hulheder, som tilgodeser flere arter anbefales det sa vidt muligt, at
genetablere disse forhold i f.eks. Den Gragnne Fletning, for derved at forsgge at bibeholde levevilkar,
herunder jagtomrader, for flagermus. Da traeerne ikke vuedeat veere overvintringsomrade for
flagermus, vurderes det muligt at feelde traeerne i perioden fra d. 1. september til d. 31. oktober jf.
artsfredningsbekendtgarelsen.

Safremt der skal placeres et bassin i omrade 4 vil det afstedkomme, at omradet eelldralelvist

skal nedlaegges. Omradet har tilsvarende omrade 3 forhold, herunder stenbunker, dgdt ved og
treeer med hulheder der tilgodeser flere arter. Sammen med bevoksningen udger disse forhold
veerdifulde biotoper samt vurderes at rumme en betydeligdbiersitet. Det anbefales, sa vidt
muligt, at genetablere disse forhold i f.eks. Den Grgnne Fletning, for derved at forsgge at bibeholde
levevilkar samt at etableringen af Den Grgnne Fletning udferes med mindst mulig indgriben i
omradet.

Endvidere skal@r i Den Grgnne Fletning der vaere en variation af omrader og varieret drift, som
kan skabe grundlaget for biotoper og styrke biodiversiteten. Hertil skal gamle dgde treeer om muligt
blive staende.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfwraindre pavirkning af miljget.

Den gkologiske forbindelse

Den nordgstlige del af planomradet omfatter en mindre del af den gkologiske forbindelse, mens
den gvrige del af den gkologiske forbindelse er beliggende langs den gstlige side af planomradet i
Den Grgnne Fletning.

Evt. @endringerne i den mindre del af den gkologiske forbindelse, som er beliggende i den nordlige
del af planomradet i Den Gragnne Fletning, vurderes at vaere eventuelle terreenaendringer samt evt.
optimering af de rekreative forhold, somermed ikke aendrer pa funktionen af den gkologiske
forbindelse. Dermed vurderes sendringerne ikke at medfgre nogen betydning for den gkologiske
forbindelse.

Den del af Den Grgnne Fletning, som omfatter den gkologiske forbindelse forventes at blive udlagt

til bassiner, rekreative omrader med muligheder for ophold samt etablering af stier. Hertil forventes
lerdeemningen ved skybrudsbassinet placeret i udkanten dah @kologiske forbindelse.
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Andringerne forekommer i udkanten af den gkologiske forbindelse, hvor der opretholdes en
afstand pa min. 25 m til § 3 naturtyperne. Endvidere vil etableringen af Den Granne Fletning ikke
medfare, at der bliver feeldet traeer eliéortaget fysiske aendringer i vddomraderne inden for den
gkologiske forbindelse. Funktionen og kvaliteten af den gkologiske forbindelse vurderes saledes ikke
at blive aendret.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en mindre pagigdniiljaet.

8§ 3beskyttede naturtyper

Der er flere § deskyttede naturtyper inden for og i umiddelbar neerhed af planomradet, herunder
sger, vandlgb, moser og enge. Nord i planomradet Igber den rgrlagte del af Stenlgse A, mens
vandlgbet mod gst er etient og beliggende i skel ind mod planomradet og Den Grgnne Fletning.

Der vil ikke blive fortaget nogen fysiske aendringer i Stenlgse A. Endvidere vil der blive holdt en
afstand pa min. 25 m fra bassiner til & &turtyperne langs med Stenlgse A og deemdvidere ikke

blive etableret nadoverlgb fra bassinerne til Stenlgse A. Hertil vurderes det, at nedsivningen fra de
til Stenlgse A neerliggende bassiner, herunder skybrudsbassinet i meget ringe grad vil influere
vandstanden i Stenlgse A ifm. nedbgrshadeede

Den ggede befeestelsesgrad i planomradet samt etableringen af bassiner min. 25 m fra de § 3
beskyttede naturtyper langs med Stenlgse A, vurderes at pavirke det hydrauliske opland til
naturtyperne. Tilstramningen til §8aturtyperne vil saledes bkvreduceret, dog vurderes Stenlgse

A at medfgre den primeere tilstramning til §W&turtyperne langs med aen.

Terreenet i planomradet ligger overordnet i kote +#85 og har en heaeldning mod @st. Det fremgar

af beregningerne af den hydrauliske ledningsevpg@ baggrund af nedsivningsforsgg, at
planomradet er egnet og velegnet til nedsivning. Imidlertid forventes det, at der under
ekstremregnhaendelser vil ske opstuvning af vand i flere lavninger inden for planomradet. Det
vurderes dermed at risikoen for ovatleafstramning under de nuveerende forhold, som faglge af
nedsivningsforholdene, terreenets haeldninger samt afstanden til Stenlgse A, fra planomradet til
Stenlgse A er begraenset.

Der planleegges ikke for fysiske eendringer, herunder faeldning af treeer etlmsypng af sger, af §
3-naturtyperne langs med Stenlgse A, men der vil derimod med udformningen af Den Grgnne
Fletning og etableringen af grgnne kiler blive skabt sammenhaeng mellemagulyperne og
Landskabsbyen, der saledes potentielt kan fungere spradningskorridorer.

For at sikre og beskytte paddebestanden i aller&furtyperne inden for planomradet, kan der med
fordel opseettes et paddehegn agunneler ved starre veje for at sikre den gkologiske funktionalitet
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i omradet og reducere risikoefior, at padderne kommer i konflikt med entreprengrmaskiner eller
biler.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en mindre pavirkningen af miljget.

1.3.2 Befolkning
Vurderingen af planens pavirkning af befolkning i omradet omfattedexinger af fglgende
delelementer:

1 Tilgeengelighed.

1 Indkigsgener.

Tilgeengelighed

Masterplanomradet er beliggende inden for 1.200 m til Egedal Station, saledes inden for det
stationsnaere omrade, hvor bl.a. byfunktionerne i planomradet modsvarer den centrale beliggenhed
og gode tilgeengelighed. Der planlaegges for etablering af et omfddteqg varierende stisystem ind

i samt internt i masterplanomradet og langs med Dam Holme planleegges for etablering af
supercykelstien, Frederikssund Rute C97, som med en ca. 43 km lang cykelsti forbinder
Frederikssund med Kgbenhavn via Ballerup, Herleegmglal. Dermed gges tilgeengeligheden ind i

og internt i planomradet.

Den Grgnne Fletning, som omkranser Landskabsbyen veere offentlig tilgeengelig og udggre et
varieret landskab, hvor der skabes plads til forskellige rekreative aktiviteter. Inden for
Land&absbyen skal de grgnne arealer udformes med variation mellem det private og det feelles.
Kantzonerne kan bl.a. udnyttes til kekkenhaver og grillpladser, som er feelles for beboerne. Dermed
skabes der en bydel der rummer varierende funktioner samt med medigihfor socialt samvaer og
motion.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en moderat pavirkning af miljget.

Indkigsgener
| Landskabsbyen kan der byggesii dtager, med forskellige bebyggelsestyper f.eks. reekkehuse og

etageboliger,hvormed der skabes en mangfoldig bydel. Imidlertid planlsegges der for en maks.
bebyggelsesprocent pBE0 %.

Mod gst er udsigten fra Landskabsbyen primaert den gkologiske forbindelse, som bl.a. indbefatter
Stenlgse A og de tilstedende $8skyttede naturtper samt en enkelt landejendom omkranset af
beplantning. Mod vest vil den primaere udsigt fra Landskabsbyen omfatte Den Grgnne Fletning, hvor
der bl.a. kan etableres amfiscene og skovomrade. Afstanden fra Landskabsbyen Syd og jernbanen
bliver min. 100 m, hetil placeres boligbebyggelsen forventeligt et stykke inde ift. greensen mellem
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Landskabsbyen Syd og Den Grgnne Fletning, hvormed afstanden til jernbanen gges. Mod nord vil
Den Grgnne Fletning udggre den primaere udsigt fra Landskabsbyen Nord. | denri@eseGaiznne
Fletning, hvor der bl.a. kan etableres LBd&siner og rekreative elementer, greenser
masterplanomradet op til eksisterende landejendom og transformatorstation. Mellem
Landskabsbyen Nord og den kommende Handvaerkergrunde vest for masterplanonetabieres

Den Grgnne Fletning med bl.a. grenne omrader og beplantning. Mod syd er udsigten fra
Landskabsbyen Stationsomradet, dog med Den Grgnne Fletning beliggende imellem. Som felge af
afstanden mellem den kommende bebyggelse og eksisterende bebgdgels inden for og uden

for rammelokalplanomradet samt kommende beplantning i Den Grgnne Fletning og de maksimale
bygningshgijder i planomradet vurderes det, at masterplanen vil medfgre en mindre pavirkning af
indkigsgener.

Internt i Landskabsbyen planlgggs der for grgnne felter og strag mellem de blandede boligtyper.
De gregnne felter og str@g kan beplantes med bl.a. buske og treeer af varierende hgjde og omfang.
Hertil bgr store vinduespartier med @gede indkigsmuligheder sa vidt muligt placeres mod
beplartede omrader, som saledes reducerer mulighederne for indkigsgener.

Dermed vurderes masterplanen at medfare en mindre pavirkning af miljget.

1.3.3 Mennesker sundhed
Vurderingen af planens pavirkning af menneskers sundhed i omradet omfatter vurderihger a

folgende planelementer:
1 Stgj fra trafik og jernbanen.
1 Trafik, herunder trafikafvikling og trafiksikkerhed.

Stoj
Planomradet greenser mod vest op til jernbanen, hvor der kgreog8. Hertil lgber

Frederikssundsvej ca. 500 m sydvest for planomradet.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi p&n 58 dB overholdes pa alle stgjfglsomme
boligfacader, mens facaderne pa erhvervsbygningerne ud mod Dam Holme overholder stgjgreensen
pa leen 63 dB pa alle facaderne. Hertil overholdes stgjgraenserne pa alle facddegsede interne

gader. Idet Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi pada 58 dB pa samtlige boligfacader er
overholdt, forventes det, at der kan benyttes almindelige vinduer med energiruder med en
lydisolation p& mindst 27 dB for den samlede vindueskktion i alle facaderne for at kunne
overholde bygningsreglementets krav om stgj fra vejtrafik indendars med lukkede boliggr & L

dB.
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Pa daginstitutionens facade er der beregnet en stgjbelastning ¢gpa 6l dB, saledes over
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi pa &8 dB. Der forventes etableret en form for teet vaern
mod Dam Holme, som ikke indgar i beregningerne, hvilket forventéligeempe stgjen med min.

1 dB. Hertil forventes den faktiske karselshastighed pa Dam Holme i praksis at blive 10 km/t lavere
end den skiltede hastighed pa 50 km/t, hvilket vil reducere stgjen miéd HB. Dermed vurderes

det, at masterplanen vil medfer en vaesentlig pavirkning af miljget ift. trafikstgj pa
daginstitutionens facader. Ifm. den kommende lokalplanlaegning af omradet kan daginstitutionen
rykkes tilstraekkeligt langt veek fra hhv. Dam Holme og bygaden sdledes, at Miljgstyrelsens
vejledende greerevaerdi kan overholdes og der dermed ikke er behov for stgjafskeermning.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj fra jernbaner a4 dB i Landskabsbyen
overholdes. Hertil forventes den fremtidige jernbanetrafik i 2032 pa nzervaerende straekhingtik
blive betydeligt eendret ift. meengderne i 2017.

Samlet set vurderes masterplanen at medfare en vaesentlig pavirkning af miljget.

Trafik

Der planleegges for, at Landskabsbyen bliver en gaggykelby, hvor infrastrukturen udformes
under hensyntagetil de lette trafikanter. Derfor etableres der varierede stisystemer inden for og

ud af planomradet, som skal bidrage til gode forbindelser for de lette trafikanter. Den eksisterende
del af Dam Holme, som pé nuveerende tidspunkt slutter inden naerveerenderpladet, forlaenges

herfra til Ring Nord ved Sperrestrupvej. Dermed forudsaettes Dam Holme som den primaere trafikvej
igennem Egedal By og skal saledes fremover handtere den fremtidige trafik til og fra planomradet
samt fra de gvrige byudviklingsomrader viédedal Station, herunder gennemkarende trafik. Fra
Dam Holme vil der veere adgang til Landskabsbyen via den interne fordelingsvej, bygaden. Fra
bygaden vil der vaere adgang til klyngerne og gardene via straeder.

Som fglge af de sendrede trafikmgnstre og samsaetning er der udarbejdet trafiksimuleringer for
fem forskellige trafikscenarier, bengevnt scenarie 1, 2, 3, 3.1 og 4 samiskasiariet.

Scenarie 1

Ved at tilfare trafikmaengden fra scenarie 1 afstedkommer dette yderligere forsinkelser ved
krydsene vedrrederikssundsvej, herunder iseer ved Dam Agre, hvor der i morgenspidstimen vil
forekomme markante forsinkelser. | dette scenarie anbefales det at udvide med ekstra
venstresvingspor fra Dam Agre. Der vil ikke forekomme betydelige aendringer i krydsemaenpa D
Holme og trafikken her kan saledes afvikles med acceptable forhold.

Scenarie 2

| dette scenarie vil der forekomme g@get forsinkelse i krydset Dam Agre/Frederikssundsvej.
Forsinkelserne i krydsene skyldes ikke, at der forekommer en signifikant forggélse
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trafikmaengderne, men da kapaciteten fra sidevejene til Frederikssundsvej allerede er pressede, skal
der kun en lille forggelse til for at fa forsinkelserne til at stige markant.

Scenarie 3

Abningen af Frederikssundmotorvejen medfarer et markant fafbéngden af gennemkgrende
trafik pa Frederikssundsvej. Dog er trafiksignalerne i dette scenarie ikke tilpasset maengden af
gennemkgrende trafik, forekommer der forsat markante forsinkelser. Hertil bar det overvejes, om
der i neervaerende scenarie bgr kiggesgedmetriske eendringer i krydsene bl.a. ved Dam Agre.

Scenarie 3.1

Dette scenarie er ens med Scenarie 3, dog er trafiksignalerne i dette scenarie tilpasset meengden af
gennemkgrende trafik, hvormed sidevejene er opprioriterede ved at seagiemtiden pa
Frederikssundsvej. | dette scenarie forekommer der fortsat forsinkelser, men de ligger teettere pa
de eksisterende forhold og dermed vurderes justeringer af signaler tilstraekkeligt i dette scenarie.
Krydsene pa Dam Holme i scenarie 3 og 3rildfaikle den pagaeldende trafik.

Scenarie 4

| dette scenarie opstar der trafikalt sammenbrud i krydset Frederikssundvej/Dam Agre med den
eksisterende geometriske udformning af kryds og veje. Kgleengder og forsinkelser er store i krydset
og det er sdledesadvendigt med eendringer ift. signalteknik og geometri, safremt dette scenarie
skal kunne afvikles i fremtiden. | dette scenarie er det bl.a. forsinkelserne p4 Dam Agre, som
medfarer problemer ved farste sidevej, Frydensbergvej, hvormed trafikken har at&nme ud

pa Dam Agre. Hertil ses der starre forsinkelser fra Ring Syd i krydset Frederikssundvej/ Dr. Ingrids
Vej/Ring Syd. De gvrige kryds i scenarie 4 medfgrer ikke afviklingsproblemer.

Trafiksikkerhed

De nye kryds og en forggelse af trafikken i &dat medfarer en generel gget risiko for trafikuheld,

men ved fokus pa trafiksikkerheden ifm. fastleeggelsen af den geometriske udformning, indretning
af signaler, placering af skilte m.v. kan denne risiko minimeres. Ift. sikkerheden bgr der etableres
sikrestikrydsninger iseer pa tveers af Dam Holme, da den bl.a. vil udgare nye skoleruter samt adgang
til det eventuellenye byggeri til kirkeformalHertil bgr det overvejes, om et separat stisystem
igennem de grgnne omrader kan etableres, saerligt for de cy&elssom har forbindelse til
stationen og skolerne.

Pa baggrund af ovenstadende vurderes masterplanen at medfgre en vaesentlig pavirkning af miljget.

1.3.4 Jordbund
Planomradet er delvist omfattet af omradeklassificeringen, men er ikke yderligere kortlagt som
forurenet pa vidensniveau 1 (V1) eller 2 (V2). Pa baggrund af den historiske anvendelse af omradet
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som primaert omfatter landbrug, kan der forekomme forureningaérjorden med f.eks. cadmium
fra kunstgadning. Imidlertid er udfart flere mijgg geotekniske undersggelser hhv. indenfor og i
umiddelbar nzerhed af planomradet.

Samtlige 32 overfladepraver udtaget indfar planomradet ifm. den orienterende undersgseli
2021, overholder Miljgstyrelsens kvalitetskriterier, svarende til ren jord. Af de tre jordprever
udtaget fra s@en/mergelgraven overskrider én prgve Miljgstyrelsens kvalitetskriterier, men
overholder afskaeringskriterierne, svarende til lettere forurerjerd. Overskridelsen skyldes
forhgjet indhold af cadmium, som overskrider kvalitetskriteriet med en faktor 1,1. Den lettere
forurening med cadmium vurderes at veere en naturlig forekomst i jorden, da forureningen er
konstateret i et omrade domineret af @ og gytje. Vandprgven overholder Miljgstyrelsens
grundvandskriterier og er saledes ren.

Ift. risikoen for tilstrgamning af forurening fra omrader uden for masterplanomradet, er der
registreret to forureningskortlagte matrikler, som graenser op til masmromradet.

Matriklen nord for masterplanomradet er forureningskortlagt V2, som falge af fund af kulbrinter og
pesticider i grundvandet konstateret ifm. milijgundersggelsen i 2006. Det paviste indhold af
totalkulbrinter, svarende til lette kulbrinter, esver Miljgstyrelsens grundvandskvalitetskriterium,
hvor det hgjeste indhold overskrider med en faktor 7. Hertil er der pavist indhold af et pesticid, som
overskrider Miljgstyrelsens grundvandskvalitetskriterium med en faktor 2,6. Endvidere er der pavist
indhold af chlorerede oplgsningsmidler i én vandprgve under Miljgstyrelsens
grundvandskvalitetskriterium.

Forureningen med lette kulbrinter i grundvandet kan veere som fglge af en punktkildeforurening i
jorden af ukendt omfang. Da forureningen i vandet dkgl mobile kulbrinter og der er indikation i
jorden pa en flygtig forurening, vurderes det, at der kan veere sket en spredning ind i planomradet,
idet de forurenede prgver er udtaget i umiddelbar naerhed af planomradet. Det konstaterede
pesticid i vandprgverer 2,6dichlorbenzamid (BAM), som er et nedbrydningsprodukt anvendt i
pesticider, som blev forbudt i 1997. BAM er et meget mobilt stof, som nedbrydes langsomt. Da
grundvandstrgmningsretningen er ind mod planomradet, er der saledes risiko for tilstrgrahing
BAM og lette kulbrinter til planomradet.

Ifm. den arealdaekkende miljgundersggelse i flere undersggelser pa matriklen syd for
masterplanomradet, blev der konstateret overskridelse af Miljgstyrelsens afskeeringskriterium for
indhold af totalkulbrinter, sarende til kraftigt forurenet jord i €n jordprgve samt blev der i 6 pragver
konstateret overskridelse af Miljgstyrelsens afskaeringskriterium for indhold af totalkulbrinter og
benz(a)pyren, svarende til kraftigt forurenet jord. Den kraftige forurening vesiett veere hhv.
tjeere/asfalt og dieselfyringsolie og vurderes deraf at vaere som fglge af en punktkildeforurening
af ukendt omfang.
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bl.a. af jordbundsforholdee samt grundvandsstrgmningsretningen. Da der er konstateret
forurening med mobile kulbrinter, kan det ikke udelukkes, at der kan veere sket en spredning ind i
planomradet, idet den mobile forurening er konstateret i umiddelbar neerhed af planomradet. Som
falge af den sydlige grundvandstrgmningsretning vurderes risikoen for spredning ind i planomradet

at veere begreaenset. Hertil er der konstateret forurening med benz(a)pyren, hvormed risikoen for
spredning er markant reduceret. Benz(a)pyren eren afdeturgele YSNB AYY20Af S t |
har fem aromatiske ringe, som medvirker til stoffets begraensede mobilitet i jorden.

Der vil blive etableret boliger og bakkelandskaber, saledes vil der forekomme omfattende
jordhandtering inden for planomradet. Safremt dén. anleegsarbejdet og byggeriet i planomradet
konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles og Egedal
Kommune underrettes herom. Alle kraftige jordforureninger afveerges tilstreekkeligt til, at de ikke
udggar enrisiko for mennesker og miljg. Eventuelle afveergetiltag relateret til fundne forureninger
skal afklares med de rette myndigheder. Da omradet bl.a. skal anvendes til arealfalsom anvendelse,
herunder beboelse, vil der blive udlagt 0,5 m dokumenteret ren j@Erdie ubefeestede arealéde
arealfalsomme omrader.

Som fglge af risikoen for tilstramning af hhv. lette kulbrinter og BAM i den nordlige del af
masterplanomradet, vurderes det, at planen medfgrer en mindre pavirkning af jordbunden. Ifm.
udviklingen afdenne del af masterplanomradet anbefales det, at udfare undersggelser af jordens
og vandets potentielle forurening med hhv. kulbrinter og BAM.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfare en mindre pavirkning af miljget.

1.3.5 Jordarealer
Vurderingen af planens pavirkning af jordarealer i omradet omfatter vurderinger af fglgende
planelementer:

91 Arealforbrug.

1 Byggeplads.

Arealforbrug
| Landskabsbyen planlaegges der for en maks. bebyggelsesprocBtdpaHertil planleegges der

for liberalt erhverv samt en daginstitution i Landskabsbyen Syd. Udformningen af Landskabsbyen
bliver med inspiration fra en forteklyngepyvor gardene ligger samlet omkring et feellesareal,

forten. Placeringen af bygningerne bliver med fokus pa den abne struktur, hvormed de hgjeste
bygninger placeres centralt i Landskabsbyen og herefter nedtrappes bebyggelsen ift. etager ud mod
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bl.a. naturanradet ved Stenlgse Aoruden boliger og erhverv omfatter masterplanen ogs& Den
Grgnne Fletning, som indbefatter rekreative omrader med bl.a-thasRiner og amfiscene.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfare en moderat pavirkniiigpef.

Byaggeplads
Der er pa nuveerende tidspunkt ikke udarbejdet endelige byggepladsplaner for Landskabsbyen.

Byggepladsplaner for Landskabsbyen vil blive udarbejdet med udgangspunkt i falgende:

1 Byggepladser vil blive befeestet med dokumenterede renecmiaer.

1 Byggepladser vil blive placeret med god afstand ti@8kyttede naturtyper samt regnvand
handteres med hensyn hertil.

{1 Ifm. udviklingen af omraderne skal de lette trafikanter sikres og deres tryghed @ges sa vidt
muligt ift. byggepladstrafik.

1 Safemt der forekommer spildhaendelser, vil dette hurtigst muligt blive handteret iht.
geeldende regler og evt. kraftig forurenet jord vil blive bortskaffet iht. geeldende lovgivning.

Idet Hovedgaden tilsluttes Dam Holme i hhv. Nord og Syd, gges mulighederrenfeegsfasen at
opdele byggepladstrafikken og den gvrige trafik.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfare en mindre pavirkning af miljget.

1.3.6 Vand

Masterplanomradet er beliggende i omrade med secerlige drikkevandsinteresser (OSD) i
indvindingsoplandene til Smedebakken Vandveerk og Veerebro Kildeplads. Endvidere er
planomradet overvejende beliggende inden for nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og er
udpeget som indsatsomrade (I0O). Jf. undersggelsen af nedsivningsforholdene i den sydlige del af
planomradet fra 2021, blev den hydrauliske ledningsevne i den sydlige del af planomradet beregnet
til egnet og velegnet til nedsivning.

Den del af vandet fra dbefeestede arealer, som ikke udnyttes af de grgnne tage, afledes til
vandsystemet med udledning til bassinerne i Den Grgnne Fletning, hvorfra vandet kan hhv. nedsive
og fordampe. Hertil vil regnvand ikke blive genanvendt til f.eks. toiletskyl. Bassinevaoe, h
regnvandet fra Landskabsbyen samles vil fortrinsvis blive placeret i Den Grgnne Fletning, dermed vil
der ikke blive bortledt regnvand fra det samlede planomrade. Hertil vil bassinerne blive etableret
med filtermuld, som bidrager til rensningen og oms#gen af hhv. metaller og miljgfremmede
stoffer i vandet inden nedsivning til grundg drikkevandet. Der vil sdledes blive skabt et
sammenhaengende vandsystem af rgr og bassiner, som udnytter terreenets naturlige fald og
anvender regnvandet som en synliggktet i planomradet
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Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre ingen pavirkning af miljzet.

1.3.7 Klimatiske faktorer
Vurderingen af planens pavirkning af klimatiske faktorer i omradet omfatter vurderinger af falgende

planelementer:
1 Nedbgr og oversvgmmelsesrisiko.
1 Vindforhold.
1 Sot og skyggepavirkning.

Nedbgr og oversvgmmelsesrisiko

| Den Grgnne Fletning etableres bl.a. bassiner til handtering af overfladevand fra befeestede arealer
i Landskabsbyen. Bassinerne etableres som infiltraliassiner uden taet bund, hvormed vandet

kan nedsive fra. | den sydlige del af planomradet planlaegges placeringen af skybrudsbhassinet med
et areal pa ca. 1 ha ogsa uden tzet bund. De mindre bassiner i Den Grgnne Fletning dimensioneres
til en 5arig regnheendale iht. Egedal Kommunes servicemal. Nar bassinerne gar i overlgb
afstrgammes vandet pa overfladen og ledes til skybrudsbassinet. Skybrudsbassinet placeres i en kile
mellem Stationsomradet og den gkologiske forbindelse, hvori Stenlgse A Igber. Hertil esatder
lerdeemning omkring bassinet, for at sikre mod overfladisk afstramning til den gkologiske
forbindelse og Stenlgse A.

Det vurderes, at nedsivningen fra de til Stenlgse A neerliggende bassiner, herunder skybrudsbassinet
i meget ringe grad vil influereandstanden i Stenlgse A ifm. nedbgrsheendelser, som fglge af de
begraensede hydrauliske egenskaber i jordlagene naermest Stenlgse A. Hertil vurderes Stenlgse A at
veere en del af et stgrre system af erosionsdale med god hydraulisk kontakt til underliggende
primaere grundvandsmagasiner. Dette medfgrer sdledes en bedre bufferkapacitet ift. udligning af
vandspejlsstigninger som fglge af tilstrammende overfladevand sammenlignet med et algb uden
kontakt til underliggende grundvandsmagasiner. Dermed vurderes det,rigikoen for
oversvgmmelser nedstrgms planomradet i Stenlgse By forarsages af regnvand, der ledes til Stenlgse
A i Stenlgse By og saledes ikke fra planomrédet.

Foruden etableringen af bassinerne i Den Grgnne Fletning samt skybrudsbassinet vil tagene bliv
delvist beplantet, hvormed regnvandet kan udnyttes og forsinkes. Hertil udformes Landskabsbyen,
sa regnvand ikke medfarer oversvgmmelser af bygninger og sarbare anleeg, iht. hverdagsregn og

ifm. 100arshaendelser.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes mgsiEnen at medfare ingen pavirkning af miljget.
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Vindforhold

De kommende bygninger i masterplanomradet etableres med varierende hgjder op til 4 etager med
mulighed for mellemrum imellem, hvormed klyngerne kan fremsta &bne. Hertil planlaegges
placeringen af bygningerne forskudt i terreenet for at udnytte landskabets beveegelser. Det
vurderes, at den forskudte placering af bygningerne i terreenet reducerer sandsynligheden for
anleeggelse af lige passager, der skeerer igennem taet bebyggede omrédiemeed kan medfare
vindtunneler, hvor vindhastigheden forgges ift. den frie vind.

De gregnne kiler, hvormed naturen treekkes ind i Landskabsbyen kan bl.a. beplantes med treeer og
stedsegrgnt. Det vurderes, at beplantningen i de gregnne kiler kan afbgde ifgeldannelser og
bremse den gennemstrgmmende vind, hvormed uhensigtsmaessige vindforhold reduceres.

Forggelsen af biodiversiteten i Den Grgnne Fletning kan bl.a. blive skabt ved starre landskabelig
variation samt sikring af omrader med hgijt plantedaekkednskov, krat, hegn og lunde. Det
vurderes hermed, at udformningen og beplantningen af Den Grgnne Fletning reducerer
pavirkningen af vind fra det &bne land ind i Landskabsbyen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfare en mindre pagigémiljget.

Solt og skyggepavirkning

Skyggepavirkningen fra bebyggelsen i planomradet pd omkringliggende omrader er starst omkring
kl. 15 ved vintersolhverv. | denne periode vil bebyggelsen i planomradet skabe skyggeomrader pa
omrader og evt. ejiendommbeliggende nord og nordgst for planomradet samt vil en overvejende
del af de interne opholdsog feellesarealer veere skyggepavirket. Hertil vil skyggepavirkningen
omkring kl. 12 ved vintersolhverv ikke medfare skyggeforhold uden for planomradet, mens de
interne opholds og feellesarealer er skyggepavirket pa en overvejende del af arealerne.

Der er ingen skyggepavirkning af omrader uden for planomradet ved jeevndagn. Imidlertid er
skyggepavirkningen af de interne opholdg feellesarealer omkring jeevndggn istigkl. 9, mens
skyggepavirkningen af de interne opholdg faellesarealer hhv. kl. 12 og kl. 15 er mindre udbredt.

Der er ved sommersolhverv ingen skyggepavirkning af omrader uden for planomradet. Imidlertid er
skyggepavirkningen af de interne opholdsg feellesarealer begraenset ift. jeevndagn og
vintersolhverv. Den starste skyggepavirkning af opholdg feellesarealerne i planomradet
forekommer hhv. kl. 9 og 15, mens skyggepavirkningen af ophoigfeellesarealer omkring kl. 12

er meget begraenset.

Pa bagrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en mindre pavirkning af miljget.
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1.3.9 Landskab
Vurderingen af planens pavirkning af landskab i omradet omfatter vurderinger af fglgende
planelementer:

1 Visuel pavirkning.

{1 Fysisk pavirkning.

Visuel pavirkning

Egedal Kommune er inddelt i seks landskabskarakteromrader, der har hver deres landskabelige
feellestraek. Masterplanomradet er primeert beliggende inden for omra@kttykke Stenlgse
moraenelandskab Hertil er en mindre del af planomradet beliggende inden for Ganlgse
Tunneldallandskab@lstykke Stenlgse moraenelandskab udgeres af en bglget moraeneflade, der
afgreenses af de lave dalstrag omkring Stenlgse A, Veerebro A og SkeSkelshvor
landskabsveer@ine i szerdeleshed knytter sig til bl.a. skmg moseomraderne i gsBanlgse
Tunnellandskab domineres af en bglget og bakket moraene gennemskaret af mange og stedvist dybe
tunneldale, hvor landskabsveerdierne knytter sig til tunneldalenes markante terrsaefoog de
visuelle sammenhaenge.

For at bibeholde omradets naturlige terreenforhold, placeres bebyggelse og vejarealer, sa vidt
muligt, forskudt i terreenet, hvormed udformningen af Landskabsbyen kan udnytte landskabets
naturlige beveegelser. Udviklingen afindskabsbyen bliver sdledes i teet samspil med den
omkringliggende natur, hvor placering og udformning af bebyggelse, infrastruktur og
regnvandsafledning tilpasses det eksisterende terreen. Hertil planleegges der for varierede
stisystemer, hvor beleegningstypee bl.a. kan omfatte naturmaterialer, grus, asfalt og med
mulighed for granne rabatter og regnvandsbede langs vejene.

Den abne struktur i bebyggelsen hhv. internt i planomradet og ud mod de &bne naturomrader i
kombination med den lave bebyggelsesproceatmaks.50 % skaber en aben oplevelse af bydelen.
Hertil traekkes Den Grgnne Fletning ind i klyngerne via granne kiler, som sdledes bidrager til en
glidende overgang mellem bebyggelse og natur.

| Den Grgnne Fletning og feellesarealerne i Landskabslgateagges der for beplantningen af et
betydeligt antal traeer samt etablering af bl.a. sheltere, balpladser og andre rekreative aktiviteter i
naturomraderne i og omkring Landskabsbyen. Den Grgnne Fletning skal saledes sammen med de
grenne felter og kilerplanomradet forbinde Landskabsbyen til de omkringliggende naturomrader.
Jorden fra byggeriet kan genanvendes i Den Grgnne Fletning, hvor jorden kan bruges til at modellere
et bakkelandskab med bassiner samt f.eks. amfiscene og keelkebakke. Som fglgenahindtn

og anvendelsen af Den Grgnne Fletning vurderes den at medfare en mindre pavirkning af de visuelle
forhold samt bidrage til en stgrre visuel sammenhang mellem Landskabsbyen og naturomraderne
omkring Stenlgse A.
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Dermed vurderes masterplanen at medézen moderat pavirkning af miljget.

Fysisk pavirkning

| Landskabsbyen skal regnvandet og jorden fra byggeriet handteres som synlige elementer, for
derved at skabe forskellige rekreative oplevelser. Jorden fra byggeriet og regnvandshandteringen
kan saleds genanvendes i Den Gragnne Fletning til at modellere et bakkelandskab med bassiner.

Regnvand fra gardrum, torve og veje, der ikke nedsives lokalt, ledes via sammenhangende
vandsystemer, der udnytter terreenets naturlige fald, til bassinerne i Den Grgetang, hvor
vandet kan nedsive. Masterplanen medfgrer sdledes aendringer i afstreamningsforholdene, dog
handteres al overfladevand internt i planomradet, hvormed masterplanen vurderes ikke at medfare
en pavirkning af den samlede vandbalance. Hertil etalslefer en lerdeemning, som skal hindre
afledning af vandet til Stenlgse A, som er hydraulisk belastet, hvormed pavirkningen af Stenlgse A
reduceres.

Dermed vurderes masterplanen at medfare en moderat pavirkning af miljget.

1.3.10 Kulturarv

Museumskoncerne ROMU har udfart en arkivalsk kontrol af en del af masterplanomradet. Ifm.
tarvegravning i 1947 blev der fundet et humant kraniefragment. Af den arkivalske kénetrogar

det endvidere, at kraniefragmentet stammer fra oldtiden. Hertil er der fundet &ffed fra hhv.
bronzealder og farromersk jernalder, som omfatter bronzearmringe, lerkrukker samt et
hundeskelet.

Endvidere er der registreret yderligere to fund inden for planomradet, som ikke indgar i den
arkivalske kontrol, som omfatter en langhgj ft@nalderen og en rundhgj fra stenalderen.

Det fremgar af eeldre kortmateriale, at der har veeret indtegnet to gravhgje pa inden for
masterplanomradetmen gravhgjenes preecise placering kan imidlertid ikke fastslas pa baggrund af
kortmaterialet.De to gravhgje omfatter hhv. en mindre jordhgj og en stensat langdysse. Langdyssen
beskrives endvidere i Analer for Nordisk Oldkyndighed 188#D. Alle de registrerede fund inden

for planomradet er ikke fredede.

Foruden de registrerede fadsminder inden for masterplanomradet er der endvidere registreret
fem fortidsminder inden for rammelokalplanens g@vrige areal, som bl.a. udger flere udgravede
bopladser bestdende af et starre antal langhuse og dateres inden for farromersk og eeldrekromers
jernalder. Registreringerne paviser, at bakkeplateauet vest for Stenlgse A, som straekker sig mod
nord, har rummet en intensiv bebyggelse i den eeldre jernalder.
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Det vurderes bl.a. pa baggrund af de ensartede topografiske forhold pa arealet inden fdeg u
for planomradet, med jernalderbopladsen, at der inden for planomradet kan veere fortidsminder,
der knytter sig til jernalderbopladsen, som endnu ikke er fundet.

Bygherre er jf. museumslovens § 26 forpligtet til at fa foretaget en arkaeologisk forumedseenf

de registrerede fortidsminder, forud for jordarbejder. | naerveerende tilfaelde har forundersggelsen
til formal dels at praecisere gravhgjenes beliggenhed og dels at klarleegge i hvilken grad de
arkaeologiske fund er bevaret. Safremt en arkaeologisk smigelse vurderes ngdvendig, danner
forundersggelsen basis for denne.

Detanbefales, at den arkaeologiske forundersggelse foretages af hele arealet og saledes ikke kun i
umiddelbar naerhed af gravhgjene, hvilket vil minimere risikoen for, at jordarbejdeliwe stoppet
af ukendte fortidsminder. Den arkeeologiske forundersggelse kan medfgre en egentlig udgravning.

Der er foretaget en arkeeologisk forundersggelse af omradet. P4 baggrund af resultaterne af
forundersggelsen, er det blevet vurderet, at derldkaetages en arkaeologisk undersggelse.

Hvis der ifm. jordarbejdet findes mgrkfarvede nedgravninger fra f.eks. grave, stolpehuller el.lign.,
skal arbejdet straks indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jf. museumslovens 8§ 27, og
museet skal tkaldes for at vurdere fundets omfang og kulturhistoriske omfang. Pa baggrund af
vurderingen kan museet evt. indstille til Stotg) Kulturstyrelsen, at der skal udfgres en arkaeologisk
ngdudgravning inden jordarbejdet kan fortsaette.

Saledes vurderes planeikke at medfgre en pavirkning af fortidsminderne, da disse vil blive
handteret ifm. den arkaeologiskundersagelse og udgravning.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfare ingen pavirkning af miljget.

1.3.11 Ressourceeffektivitet
Vurdeiingen af planens pavirkning af ressourceeffektivitet i omradet omfatter vurderinger af
folgende planelementer:

1 Vandforbrug.

1 Energiforbrug.

Vandforbrug
Der planleegges for c&40 boliger i Landskabsbyensydlig og ca. ) boliger i Landskabsbyen

nordlig, som skal bruge vand i husholdningen. Hertil planleegges der for liberalt erhverv samt en
daginstitution.
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Idet der vil blive etableret boliger, liberalt erhverv samt en daginstitution og med en
bebyggelsesprocent i planomradet pa mak6. % vurderes det, at planen medfgrer en mindre
pavirkningen af vandforbruget. Hertil planleegges der ikke for genanvendetsgrafand til bl.a.
toiletskyl, hvormed det samlede vandforbrug i planomradet kunne begraenses, hvilket vurderes at
medfare en mindre pavirkning af miljget.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes vandforbruget ifm. masterplanen at medfgre en mindre
pavirknirg af miljget.

Energiforbrug
Som minimum vil bebyggelsen blive opfart iht. bygningsreglementets § 250, hvor bl.a. isolering og

valg af ruder skal projekteres med fokus pa begreensning af bygningernes energibehov. Idet
masterplanomradet kan blive forsynet meCQ-neutral fiernvarme baseret pa bl.a. biomasse og
solvarme vurderes det at medfgre en moderat pavirkningen.

For at fremme baeredygtig bilisme i Landskabsbyen kan der blive etableret ladestandels!eit,el
hvilket vil medfare et foraget stramforbgu

Implementeringen af stisystemerne i masterplanomradet samt planens placeringen inden for det
stationsnaere omrade vurderes at medfgre, at den samlede foragelse af biltrafikken og dermed
udledningen af udstadningsgasser i omradet ikke forgges propoitiomed antallet af beboere i
masterplanomradet. Safremt der etableres mobilitétsb i Landskabsbyen for at fremme
baeredygtige transportformer samt fremme delebilsordning, vil dette potentielt kunne medvirke til
en reduktion af antallet af biler i Landslsidyen. Den samlede GOdledning fra planomradet
vurderes imidlertid at ville stige ifm. vedtagelse af masterplanen, idet der vil veere en forggelse af
trafikken i omradet. Men udledningen er kun en reel forggelse for selve masterplanomradet, da
beboerne bbt flytter fra en anden adresse, hvor der ikke ngdvendigvis er samme muligheder for
offentlig transport m.m. Dermed kan den egentlige fremtidige>@@edning for den enkelte
beboer, som flytter til omradet, saledes veere tilsvarende deres oprindelige nidigeller muligvis
lavere. Samlet for Egedal By er der udfert beregninger afn@®auet, hvor to af scenarierne er
lavere end det nuveerende niveau, som forventeligt skyldes, at der i de to scenarier er er abnet for
Frederikssundsmotorvejen, hvilket menter veesentlig mindre trafik pa Frederikssundsve;.
Scenariet med det hgjeste @Biveau repraesenter den situatighvor 100 % af den nye trafik til/fra
Landskabsbyen Sy lagt til den nuvaerende basistrafik

Pa baggrund af ovenstadende vurdeessergiforbruget ifm. masterplanen at medfare en moderat
pavirkning af miljget.
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1.4 Opsamling
For hver miljgfaktor er der afslutningsvis vurderet pa planens sandsynlige pavirkning af den
pageeldende miljgfaktor, se nedenstaende tabel.

Miljafaktor O-alternativet Masterplan
Biologisk mangfoldighed

Biotoper og habitater Mindre Mindre
@kologisk forbindelse Mindre Mindre
§ 3 beskyttet arealer og bilag {&fter Mindre Mindre
Befolkning

Tilgeengelighed

indiigsgener | Wedet | Mnde

Menneskers sundhed (individet)
Stgj (trafik og jernbane)

Trafiksikkerhed

Jordbund

Jordforurening ~ Mindle | Winde
Jordarealer

Arealforbrug

Byggeplads | winde |
Vand
Grundvand og drikkevand
Klimatiske faktorer

Nedbgr og oversvgmmelsesrisici
Vindforhold . Mindre | Mindre
Sol og skyggepavirkninger Mindre
Landskab

Visuel pavirkning
Fysisk pavirkning
Kulturarv
Ressourceeffektivitet
Vandforbrug
Energiforbrug

Som det fremgar af ovenstdende tabel, vurderes hovedparten af miljgfaktorerne for hhv.
masterplanen o@-alternativet at medfare en mindre til moderat pavirkning af miljget. For nogle af
miljgfaktorerne anbefales foranstaltninger, som kan fremme planens positive pavirkning af miljget,
disse anbefalinger er beskrevet i nedenstdende afsnittet om anbefalihdgr.masterplanen er
vurderet at medfgre en veesentlig pavirkning af miljget for hhv. stgj og trafiksikkerhed, er der
saledes beskrevet relevante afveergetiltag.
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1.4.1 Afveerge

Stgj

Pa daginstitutionens facade er der beregnet en stgjbelastning over Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdi padba 58 dB. Der skal saledes etableres stgjafskeermning mod Dam Holme. Ifm. den
kommende lokalplanleegning af omradet kan daginstitutionen rykkestrégkkeligt langt veek fra

hhv. Dam Holme og bygaden saledes, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi kan overholdes og
der dermed ikke er behov for stgjafskeermning.

Trafik

Den ggede trafikmaengde fra planomradet vurderes at medfagre ggede forsinkedsgiryHrisikoen

for uheld gges ifm. den ggede trafikmaengde. For at reducere risikoen for uheld samt nedbringe de
forventede kglaengder, skal der implementeres afveergeforanstaltninger, f.eks. separate stisystemer
og sikre krydsninger til de lette trafikeer samt regulering af trafiksignaler og justeringer af vejenes
geometriske udformning.

1.4.2 Anbefalinger

Biotoper og habitater

Det anbefales, at etableringen af Den Grgnne Fletning udfgres med mindst mulig indgriben i omrade
1 og 2.

Det anbefales, atésvidt muligt, genetablere bl.a. solbeskinnede markstensbunker og traeerne med
hulheder i f.eks. Den Grgnne Fletning, for derved at forsgge at bibeholde levevilkar, herunder
levevilkar for flagermus samt at etableringen af Den Grgnne Fletning udfgres medtmiulig
indgriben i omrade 3 og 4.

8 3beskyttede naturtyper

For at sikre og beskytte paddebestanden i aller&furtyperne inden for planomradet, kan der med
fordel opseettes et paddehegn @gunneler ved starre veje for at sikre den gkologiske fiorkdlitet

i omradet og reducere risikoen for, at padderne kommer i konflikt med entreprengrmaskiner eller
biler.

Indkigsgener
Internt i Landskabsbyen planleegges der for granne felter og stragg mellem de blandede boligtyper.

De grgnne felter og strgg kan filantes med bl.a. buske og treeer af varierende hgjde og omfang.
Hertil bar store vinduespartier med @gede indkigsmuligheder sa vidt muligt placeres mod
beplantede omrader, som saledes reducerer mulighederne for indkigsgener.
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Jordbund

Som folge afrisikoen for tilstremning af hhv. lette kulbrinter og BAM i den nordlige del af
masterplanomradet anbefales det, at udfere undersggelser af jordens og vandets potentielle
forurening med hhv. kulbrinter og BAM ifm. udviklingen af denne del af masterplami@tra

Vindforhold
For at begreense den negative pavirkning af vindmiljget kan der overvejes implementeringen af
laegivere som bidrager til et sundt vindmiljg i planomradet f.eks. levende hegn.

Levende hegn af buske og treeer kan medfgre laegivning, idet abningerne mellem planternes blade
og grene tillader vinden at beveege sig igennem hegnet, hvilket medfarer diffus brenasnimden

og dermed begraensning af generende hvirvler pa leesiden. Hertil kan anvendelsen af stedsegrant,
som leegiver, bidrage til forbedringer af vindmiljget hele aret, mens anvendelse af lgvfeeldende
beplantning, som laegiver, primeert bidrager til forbedyer af vindmiljget i sommerhalvaret.

Kulturarv

Det anbefalesat den arkeeologiske forundersggelse foretages af hele arealet og saledes ikke kun i
umiddelbar naerhed af gravhgjene, hvilket vil minimere risikoen for, at jordarbejdet vil blive stoppet
af ukendte fortidsminder.

Der er foretaget en arkeeologisk forundersggelse af omradet. P& baggrund af resultaterne af
forundersggelsen, er det blevet vurderet, at der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.

1.4.3 Mangler og usikkerheder

Jordbund

Ifm. vurceringen af forureningsgraden af jorden i planomradet, er der udfert orienterende
undersggelser og saledes ikke en forklassificering af omradet. Dermed kan der forekomme
usikkerhed vedr. det samlede forureningsomfang i hele planomradet. De konstateredigekraf
jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet iht. geeldende lovgivning i forbindelse med
anlaegsarbejdet. Safremt der ifm. anlaegsarbejdet og byggeriet i planomradet konstateres kraftige
jordforureninger eller affaldsdepot, indstillearbejdet straks. Alle kraftige jordforureninger
afveerges tilstraekkeligt til, at de ikke udgar en risiko for mennesker og milj@.

Ressourceeffektivitet

Ifm. wvurderingen af det nuveerende og kommende wvanodg energiforbrug tilknyttet
masterplanomradet, er deikke foretaget en konkret beregning heraf. Vurderingen af vagl
energiforbrug tilknyttet det nuveerende og kommende masterplanomradet er baseret pa en
afvejning af typiske aktiviteter for omradets arealanvendelse.
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2. Indledning
Byradeti Egedal Kommun har pa et mgde d24. november 2021besluttet at igangsaette
byudviklingen af Landskabsbyen. Byudviklingsomradet ved Egedal St. omfatter med en stgrrelse pa

84 ha et af de starre ubebyggede stationsnaere byudviklingsarealer i regionen. Omradet s&asudvi
som en del af kommunens nye hovedcenter, der straekker sig fra Stenlgse Station til Egedal Station

17,23
Byudviklingsomradet ved Egedal St. omfafiiee forskellige bykvarterer, Dam Holme, sab¢n

GrgnneHetning (omrade D), skgur 2.1 /7/.

\

D§

L LT TN

L n T T
.

Egedal St.7/.

Egedal Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en Masterplan for omrade F og en del af
omrade D samt omrader angivpé figur 2.2. Masterplanesaetter ramnerne for omdannelsen af
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det eksisterende naturog landbrugsomrade til en levende bydel med boliger og erhverv og en
rekreativ grgn fletning. Masterplanen omfatter endvidere feerdigggrelse af Dam Holme, som lgber
igennem bade omrade F og D.

Masterplanensmrade fremgar af figur 2.2 og vil blive opdelt i tre delomrader, hhv.:
1. Landskabsbyen Nord
2. Landskabsbyen Syd
3. Den Grgnne Fletnindlf/.

. S i - P Egedal
Qlstykke Station . e Y i ; : Kapidne IR

/_\A
ol b \

\ L
v g

MASTERPLANOMRADET |8
""""""""" ¢ °; =

Wb

| stationsomradet

- | Radhuset »_75,: - e ,L:_r

4z

| Stenlese Privatskole

\ faciliteter, som Landskabsbyen £
og Den Grenne Fletning skal 4

Figur 2.2: Masterplanersmrade med markering afhv. Landskabsbyexord ogLandskabsbyeSyd Hertil bliver
DamHolme feerdiggjort 16/.

I neerveerende miljgrapport beskrives og vurderes de sandsynlige veesentlige pavirkninger af miljget,
som masterplanens vedtagelse vurderes at kunne medfare.

2.1 Beskrivelse af planen

Masterplanen omfatter et areal pa ¢&80.000 m, hvor der kan opfares calQ.000 m? etageareal
inden for Landskabsbyens omrade pa 220.060hvilket svarer til en maks. bebyggelsesprocent pa
50 %. Det samlede antal boligerwékre ca. 080/16/.
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Masterplanen omfatter en overordnet sttegi for anvendelsen af udeomraderne, herunder med
fokus pa; infrastrukturen og naturen. Endvidere indbefatter planen retningslinjer for handteringen
af regnvand og klimatilpasning saledes, at der tages hgjde for hhv. normal regn og
skybrudssituationer6/.

Planleegningen af den kommende beboelse ift. trafikstgj, vindforhold og potentielle indkigsgener vil
ogsa veere omfattet af planen

Naermeste Natura 20606mrade nr. 139, @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov, samt
Habitatomrader nr 123 af samme navn, er beliggende ca. 2 km nordgst for planomradet. Grundet
afstanden og masterplanens karakter vurderes det, at planen ikke vil medfgre en pavirkning af
Natura 2006omradet /2/.

Miljgrapporten beskriver og vurderer masplanens miljgpavirkninger ud fra de identificerede
planelementer. Planelementerne behandlet i naervaerende miljgrapport omfatter f.eks. biologisk
mangfoldighed, menneskers sundhed, klimatiske faktorer og kulturarv, der behandles i hver sit
fagspecifikke &pitel.

Foruden de fagspecifikke kapitler indbefatter miljgrapporten ogsa felgende indledende samt
opsummerende afsnit:

1 Ikke-teknisk resumeer en sammenfatning af miljgrapporten, hvor de vigtigste oplysninger
og vurderinger er trukket frem for at give dturtigt overblik over planen og dets
miljgpavirkninger.

1 Plangrundlagoeskriver hovedtraekkene i masterplanen samt andre relevante planer.

1 Alternativer beskriver masterplanen og udviklingen-allernativet, hvor masterplanen ikke
vedtages.

1 Lovgrundlagoeskriver den relevante lovgivning samt kravene ift. plangrundlaget.

1 Afgreensninger en sammenfatning af afgreensningsnotatet.

1 Metoden beskriver den vurderingsmetode, der er anvendt for at kunne foretage en
systematisk vurdering af miljgpavirkningerne, som ragsianen medfgrer.

1 Opsamling opsummerer | et oversigtsskema vurderingerne af masterplanens
miljgpavirkninger.

De fagspecifikke kapitler omfatter kapitefld og alle fagspecifikke kapitler er struktureret saledes:

1 X.1: Metode.

1 X.2: Eksisterend®rhold.

1 X.3: Fremtidige forhold.

1 X.4: Galternativet.
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X.5: Kumulative forhold.
X.6: Miljgvurdering.
X.7: Afveerge.

X.8: Overvagning.

= =4 =4

Metode
| metodeafsnittet fremgar de fagspecifikke notater samt gvrige kilder, der danner grundlag for
udarbejdelsen af kaplet og miljgvurderingen.

Eksisterende forhold
Her beskrives, hvordan omradet ser ud nu ift. hvad der er relevant for det enkelte fagspecifikke
kapitel.

Fremtidige forhold

Her beskrives, hvordan omradet kommer til at seifid hvad der er relevant fodet enkelte
fagspecifikke kapitel. Endvidere beskrives de fagrelevante eksterne notater, som f.eks.
stgjberegninger, trafiknotat og naturnotat.

O-alternativet

O-alternativet er den sandsynlige udviklinglanomradet, safremt masterplanen ikke vedtages
hvilket betyder, at derksisterende rammelokalplaior omradet fortsat er geeldenddil at vurdere
masterplanens indvirkning pa& planomradet, vil -alfernativet blive anvendt ftil
sammenligningsgrundlag.

For de enkelte fagkapitler miljgvurderes rammelgiahens pavirkning af miljget. Dette kapitel
omhandler saledes ikke masterplanen.

Kumulative forhold
Her beskrives, hvorvidt masterplanomradeaimmenhaengned den eksisterende rammelokalplans
gvrige delomrader vil afstedkomme kumulative forhold for de enkelte fagemner.

Miljgvurdering

Pa baggrund af beskrivelsen af de fremtidige forhold samt de fagrelevante eksterne notater
foretages miljgvurderingen af denkelte fagemners pavirkning af miljget iftalternativet.

| miljgvurderingen skelnes der ikke imellem, hvorvidt det er en positiv eller negativ pavirkning af
miljget.
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Afveerge
Safremt et fagemnéemiljgvurderingen har en moderat pavirkning af miljget bar afveergetilpasninger
overvejes.

Safremt et fagemne i miljgvurderingen har en vaesentlig pavirkning af miljget, skal der
implementeres afveergeforanstaltninger.

Her beskrives sdledes afveergefor@itminger for de fagemner, der medfarer en moderat eller
vaesentlig pavirkning af miljget.

Overvagning
Safremt de vaesentlige pavirkninger af miljget ikke kan afveerges tilstraekkeligt, kan der veere behov
for overvagning af planens pavirkning af miljeet.

Her beskrives sdledes overvagningsprogrammet for de fagemner, der medfarer en vaesentlig
pavirkning af miljget og hvor afvaergeforanstaltninger ikke er tilstreekkelige.
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3. Plangrundlag og forslag til masterplan

3.1 Masterplarg Landskabsbyen

Landskabsbyen er en del af byudviklingsomradet, som omfatter fire bydele, beliggende nord for
Egedal Station, se figur 3.1De fire bydele indbefatter foruden Landskabsbyen; Engparken,
Handveerkergrunde og Stationsomradet, som delvist er etableret. De fire bydele omkranses af Den
Grgnne Fletning, som er et grant, offentligt tilgeengeligt areal, der knytter bydelene sammen og
giver pladdil hhv. natur og rekreative aktiviteterld/.

~ L ’ v .
¥/ Hampel dshallen H f o4 2
o/ g N 5 T |
’ 'EF e, .\\"‘?‘ ! -4 Ay 5s
- \ T 2 . by - .
gy Sehgjskolen \ s o T e e ol
g3 —— ASTERPLANOMRADET

% B e At e Erta e fla RS @ T 5 3

Barnehuset Trylleflajten
T

| Stationsomradet

|
]

== S f /

LY

-
4

| Udvalgsvarebutikker

omkringliggende veje, stier og s
e = faciliteter, som Landskabsbyen
og Den Grenne Fletning skal ¥
| bindes sammen med.

» }//\' . | {‘ N _;‘/h‘ :
Figur 3.1: Placeringen af masterplanomradet ift. de omkringliggende byudviklingsomrader samt Gammel ¢

m.v./16/.

De eksisterende forhold i masterplanomradet udgeres af nratg landbrugsomraderhvor
omrédet fremstar somsmabglget moreeneland, der har fald i terreenet mod Stenlgse A, som
planomradet graenser op til mod gstd/.

Landskabsbyen er en ny aben og gren bydel i Egedal, hvor der foruden etableringenCfCoayel .
boliger og feerdiggerelsen af Dam Holme etabless udvidelse afDen Grgnne Fletning.
Masterplanomradet omfatter et samlet areal pa ca. 58 ha, hvoraf ca. 22 ha udger selve
Landskabsbyenlf/.
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For cyklister og gaende skabes et system af stier, soar gidgang til og fra omradet. Hertil
etableres en supercykelsti, som lgber langs med Dam Holme. Feerdigggrelsen af Dam Holme
indbefatter tilslutningen fra Stationsomradet til Ring Nord og Sperrestruheéj

Landskabsbyen

Landskabsbyen planleegges somferteklyngeby, hvor bebyggelsen samles i klynger med garde.
Hver gardbebyggelse brydes op i bygninge#ietager med mellemrum imellem. Bygningerne kan
f.eks. vaere raekkehuse og etageboliger. Gardrummene og torve i midten af klyngerne udnyttes til
feellesfaciliteter for de kommende beboere samt til parkering. Hertil anleegges der grgnne kiler
mellem klyngerne, hvor der skabes muligheder for regnvandsafledning og adgang til Den Grgnne
Fletning/16/.

Hovedparten af etagearealet udnyttes til boligea,90%, mens det resterende etageareal bl.a. kan
anvendes til liberale erhverv. | Landskabsbyen Syd planlaegges der for etablering af daginstitution
og evt.nyt byggeri til kirkeformalHertil planleegges Landskabsyen med varierende boligstarrelser
og ejer/lejeforhold, for at sge mulighederne for mangfoldighed i bydelen, i Landskabsbyen Syd
forventes den gennemsnitlige boligstarrelse at blive pa $5Den maks. bebyggelsesprocent for
Landskabsbyen er @ % A6/

Ifm. realiseringen af Landskabsbyen kan derevbshov for terreenregulering ved byggeri og anleeg
af veje, stier, parkering og regnvandsafledning. For at minimere behovet for terraenregulering
tilpasses Landskabsbyeiet naturlige terreen Bebyggelse ofgerdselsarealer placeres saledes sa
vidt muligt forskudt i terreenet, hvormed landskabets bevaegelser udnyttés /

Der planleegges for, at Landskabsbyen bliver en gaggykelby, hvor infrastrukturen udformes
under hensyntagen til de lette trafikanteDer etableres varierede stig fortovsfobindelser, som
muligger hurtig forbindelse til stationen, butikker og skole eller ud i Den Grgnne Fletning. Den
kommende supercykelsti, der etableres langs med Dam Holme, far sdledes en mere direkte rute
gennem planomradet og de resterende byudviklingsomera Hertil planleegges der for
tilstreekkeligt medcykelparkeringspladser med gode beliggenheder ift. boliger samt mobilitetshub,
som bidrager til at fremme de baeredygtige transport&6//.

| Landskabsbyen planlaegges der for min. én parkeringsplads @, bd parkeringspladser pr. 100

m? kontorerhverv og én parkeringsplads pr. 75daginstitution. Internt i Landskabsbyen etableres
bygaden, som tilsluttes Dam Holme i den sydlige del af Landskabsbyen. Fra bygaden etableres
mindre veje ud til torvene i ler klynge og videre til den enkelte gardbebyggelse. Parkeringspladser

til biler placeres i gardrummene og pa torvene i klyngerne samt med supplerende parkeringspladser
langs med bygadeag boligstreederngfor at undgd, at gardrum og torve fyldes op meahiDer

kan anlaegges parkeringspladser ifm. mobilitetshubbet.
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Hertil planlaegges der i Landskabsbyen for etablering af ladestanderbitéesamt delebilsordning
i mobilitihubbet/16/.

Dam Holme

Dam Holme skal forbinde hele byudviklingsomradet nord for Egedal Station med omgivelserne. Den
eksisterende del af Dam Holme forleenges saledes fra Stationsomradet til Ring Nord ved
Sperrestrupvej. Vejtraceét for Dam Holme vil lgbe sydvest om Landskab/<§/en

Den Grgnne Fletning

| Den Grgnne Fletning genanvendes jorden fra byggeriet til at skabe et bakkelandskab med bassiner
og mulighed forrekreative forhold f.eks. angcene, udsigtspunkt og keselkebakke. Den Grgnne
Fletning treekkes med de grgnne kiledinhver af Landskabsbyens klynger. Hertil planlsegges der i
Den Grgnne Fletning for variation med naturneer drift, granne omrader og parkstrgg samt hgit
plantedaekke med skov, krategn og lunde 16/.

Befaestelsesgraden fastsaettes i spildevandstilleeggetoforadet, s& behovet for afledning af
regnvand begreenses. Regnvandet fra Landskabsbyen ledes fortrinsvis til bassinerne i Den Grgnne
Fletning, hvor det kan nedsive. | den sydlige del af Den Grgnne Fletning etableres skybrudsbassinet,
hvor lerdeemning omkrig bassinet begraenser risikoen for overfladisk afstremning til Stenlgse A.
Tagene i Landskabsbyen vil blive delvist beplantet, hvormed tagene saledes er med til at udnytte og
forsinke vandet inden udledning blssinerne 16/.

3.2 Forholdet til andrelaner og programmer
Jf. miljgvurderingslovens bilag 4, litra a, skal miljgrapporten bl.a. indbefatte en skitsering af
masterplanens forbindelser med andre relevante planer eller programmer.

3.2.1 Kommuneplan 2021 og Ramme og Lokalplan 20

De overordnede mal og retningslinjer for udviklingen i Egedal Kommune er fastsat i Egedals
Kommuneplan 2021. Det eéledes kommuneplanen, som danner grundlag for arealanvendelsen
og den fysiske planleegning i kommuriéd/.

Som det fremgaraf tabel 3.1 og 2 fra kommuneplanen, er planomradet omfattet af hhv.
rammeomrade BB samt R13 og er udlagt til blandet bolig og erhverv, hvor der tillades
virksomheder i miljgklasse2 samt rekreativt omrade.
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Tabel 3.1Rammebestemmelser for rammeomrade-8A.4/.

Ramme BES8 ¢ Egedal By Landskabsbyen

Zone Landzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse Bolig og erhvervsformal med mulighed for privat og offentlig

service, foreningsog fritidsformal sormaturligt kan indpasses i
omradet. Der ma etableres detailhandel.

Maksimal bebyggelsesprocent 80 %

Maksimal bygningshgjde 16,0 m

Maksimal antal etager 4

Mindst tilladte miljgklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse 2

Noter Der skalidarbejdes en samlet bebyggelsesplan for omradet d

sikrer, at bebyggelsen er tilpasset landskabet og terreenet.
Bebyggelsen opfares som blandet boligbebyggelse (etagebol
teet-lav og parcelhuse) samt erhverv.

Mindst 10 % af omradet skal anvendes térse samlende feelles
friarealer af forskellig karakter. Omradet skal have en gran
karakter.

Omradet er udpeget som stationsnaert omrade. Omradet
forventes vejbetjent via Dam Holme og under banen ved
Dronning Dagmarsvej og Ring Nord.

Tabel 3.2: Rammebestanelser for rammeomrade R3/14/.

Ramme R1-3 - Egedal By Den Grgnne Fletning

Zone Byzone og landzone

Fremtidig zone Byzone og landzone

Anvendelse Rekreative granne omrader i form af parker, feelles friarealer,
grgnne strgg og kiler.

Maksimalbebyggelsesprocent 10 %

Maksimal bygningshgjde 50m

Maksimal antal etager 1

Noter Der kan etableres enkeltstdende pavilloner, fugletarne og

lignende inden for omradet.
Hele arealet er et stort feelles opholdsy friareal.
Der kan anlaegges stier der fonder bydelen.

| Kommuneplan 2021 fremgar retningslinjer inden for tre overordnede emner, hhv. by, bolig og
erhverv, klima og beeredygtighed samt natur, landskab og oplevelse. Herunder fglger de for
masterplanen relevanteetningslinjer 14/.

Side33af 169



Inden for retningslinjerne vedr. By, bolig og erhverv geelder bl.a. fglgende:

1 Ved udbygning af starre nye boligomrader tilstreebes en varieret boligsammensaetning med
forskellige boligtyper og ejerforhold.

1 Byudvikling skal sikre en klar greense mellem by nd Eamt skal naerhed og adgang fra
byerne ud i det dbne land fastholdes.

1 De stationsnaere omrader og kerneomrader skal udnyttes til teet og bymaessig bebyggelse og
indrettes med henblik pa at fremme forholdene for blade trafikanter og den kollektive trafik.
Hertil skal der sikres de ngdvendige arealer til daginstitutioner, skoler samt fritigs
idreetstilbud, som skal placeres i teet kontakt til granne omrader og den omgivende natur
samt med god adgang til stier og kollektiv transport.

1 For at opna starre arkiteonisk kvalitet i forbindelse med byudvikling og fortaetning skal det
bl.a. tilstreebes, at ny bebyggelse understgtter omradets saerlige kvaliteter, skala og karakter
samt afspejler en klar arkitektonisk idé. Hertil tilstreebes udfarelsen med variation bigkva
samt med fokus pa holdbare materialer og byggemetoder. Udformningen af omgivelserne
tilstreebes at give gode oplevelser og i mindst mulig grad medfare pavirkning af neeromradet
negativt med f.eks. indbliksgener og skyggepavirkninger.

1 For at understgtteet baeredygtigt fokus skal det ifm. byudvikling og forteetning bl.a.
tilstraebes, at genbrug af eksisterende bebyggelse og anleeg prioriteres samt med fokus pa
anvendelsen af elementer der sa vidt muligt kan skilles ad med henblik pa genanvendelse.
Ifm. indrening af byggepladser, er fokus pa optimering af ressourceforbrug og
genanvendelse af materialer samt brug af eldrevet veerktgj. Hertil tilstreebes det, at ny
bebyggelse etableres efter principperne i den frivillig beeredygtighedsklasse i
bygningsreglementetsamt med materialer uden ugnskede stoffer. Handteringen af
regnvand tilstreebes opsamlet til genanvendelse til f.eks. tgjvask, toiletskyl, havevanding og
rekreative formal, som saledes kan bidrage til at fremme biodiversiteten. For at sikre at
ekstremregn &n afledes og forsinkes pa en made, som medfgrer mindst mulig skade, skal
der udarbejdes en vandhandteringsplan, som redegar for, hvorledes regnvandet skal
handteres bade ved hverdagsy ekstremregn. Hertil tilstreebes jordbalance fastholdt inden
for plananradet eller i lokalomradet, herunder at overskydende jord indbygges i nye anleeg.

1 For at fremme rekreative kvaliteter, bynatur og baeredygtighed i byrum, feellesarealer og
granne omrader skal det ifm. byudvikling og forteetning bl.a. tilstraebes at alle bdlage
adgang til kvalitative friomrader indenfor 5 minutter i gaafstand, at der findes byrum og
greanne omrader af varierende stgrrelse, karakter og udformning, som giver mulighed for
ophold og aktivitet for et bredt segment af brugere.

1 Hertil tilstreebes, tde grgnne arealer samt vandg naturelementer i byerne forbindes med
hinanden og bynzere naturarealer i et blat/grant netvaerk, som kan fremme biodiversiteten
og treekke naturen ind i byen. Ifm. indretning af byrum og rekreative arealer er fokus bl.a. pa
optimal indretning i forhold til sol, skygge og vind, seerligt i forhold til opholdsarealer samt
med mulighed for leg, motion og idreet. Hertil planleegges bynaturen med bl.a. fokus pa
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fremme af biodiversitet og gkologisk forbindelse samt bevaring af eksmteraatur.
Ydermere fokuserer bynaturen pa implementering af vandelementer og variation i
substrater som f.eks. grus, sten og dgdt ved. Dermed skal det tilstreebes, at biodiversiteten
samlet bliver forgget i de nye byomrader.

1 For at fremme beeredygtig tranept skal det ifm. byudvikling og fortaetning bl.a. tilstreebes,
at indretning af vejog stiforbindelser sker med fokus pa blade trafikanter og trafiksikkerhed,
hvor der er let og direkte stiforbindelse fra de enkelte lokalomrader til vigtige knudepunkter
som offentlig transport m.v. samt der etableres et finmasket net af cyd@glgangstier med
sikker krydsning af veje. Hertil tilstreebes det, at busstoppesteder placeres strategisk i
forhold til vigtige byfunktioner og stiforbindelser. Ifm. biltrafikken adeg der bl.a. for
etablering af delebilsordninger, pendlerstoppesteder og begreensning af bilparkering i de
stationsnaere omrader, jf. de fastlagte parkeringsnormer, som fremgar af kommuneplanen.

Inden for retningslinjerne vedr. Klima og baeredygtighed gaditla. falgende:

1 Der kan etableres baeredygtige forsyningsformer i nye byudviklingsomrader.

1 De regionale trafikstier skal veere i eget tracé eller tydeligt adskilt fra biltrafikken og stiernes
beliggenhed og udformning varieres efter stiernes formal.

f Hertil skal det ifm. planleegning af nye byudviklingsomrader sikres, at der indteenkes
adgangsforhold til brug af kollektiv transport.

1 Ved etablering og udvidelse af veje skal det tilstreebes, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj og vibrationer kaoverholdes i eksisterende og planlagte
boligomrader. Der skal saledes foretages en vurdering af stgj fra virksomheder, veje,
jernbaner og andre stgjende anlaeg ved udleeg af nye arealer til stgjfalsom anvendelse og det
skal sikres, at Miljgstyrelsens vejledke greenseveerdier for stgj kan overholdes i
planomradet.

! Regnvand skal i videst muligt omfang handteres lokalt, ved f.eks. nedsivning, forsinkelse og
genanvendelse. Hertil skal det fremmes, at regnvand udnyttes til at give et lokalomrade
merveerdi, herundetil at forbedre natur, bymiljg, mikroklima og rekreative kvaliteter. Dog
skal det sikres, at forurenet regnvand ikke medfgrer risiko for forurening af sarbare
recipienter eller grundvand. Der ma saledes ikke gives tilladelser til anleeg og udledning mv.,
som kan forringe forholdene for dyreller plantelivet i de malsatte vandlab.

1 Inden for de udpegede risikoomrader ift. oversvgmmelse ma der ikke planleegges for ny
bebyggelse, eendret arealanvendelse eller anleeg med mindre, at bebyggelse og anleeg kan
sikres mod oversvgmmelse. Der kan stilles krav om naermere undersggelser af
oversvgmmelsesrisikoen og om etablering af afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse,
som forudsaetning for ibrugtagen af nye bygninger og anlaeg.
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Inden for retningslinjerne vedr. Natur, landskab og oplevelse geelder bl.a. falgende

1 Der ma ikke foretages endringer, som overskeerer spredningskorridorer (gkologiske
forbindelser) og dermed forringer forbindelsernes biologiske veerdi uden, at der sikres
kompenserende foranstaltninger. Herti ma der ikke inden for de veerdifulde
landskabsomrader ske aendringer, som forringer eller slgrer landskabets vaerdifulde
karaktertraek eller forringer muligheden for at opleve disse. Zndringer kan dog ske, nar det
medvirker til at genoprette/styrke landskabet&arakter eller sker i medfegr af allerede
geeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplad//

Omréadet er endvidere omfattet af Ramme og lokalplan Budviklingsomrade ved Egedal
Station og er beliggende indearfdelomrade D og F, sigur 3.2

74 ,/ : gg :‘?\l Sy / »
i [ PN ZE NN
Figur 3.2 Rammelokalplanens delomradéf// Omradet for nasterplanen er markeret
med bla. Stamvejen Dam Holme er markeret med gra.
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For delomrdde F- Landskabsbyen, blandet boligtyper mod nord, geelder bfagende
bestemmelser:
1 Omradet udleegges til boligformal, taztv og etagebyggeri med mulighed for enkelte
institutioner endvidere kan der etableres erhverv. Der kan ikke etableres parcelhuse.
1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstigé.80
Bebyggelsen kan opfares i op til 4 etager og med en bygningshgjde pd max 16 m.
1 Hvor der ikke etableres beplantede grgnne taggterrasser eller parkeringsdaek skal
regnvand fra tagflader genanvendes til toiletskyl m.if. /

=

For delomrade D DenGrgnne Fletning, geelder bl.a. falgende bestemmelser:

! Omradet udlaegges til rekreativt grent omrade, der kan indeholde bakkelandskaber,
mindre skovklynger, sglandskaber (regnvandsbassiner), nyttehaver, sportsbaner og
stisystemer.

1 Inden for omradet ma der udekkende placeres mindre bygninger, som spejderhytter,
naturcenter, pavilloner, fugletarne, iskiosk, musikcontainer og ligh. /

Dam Holme, planlaegges feerdiggjort og felgende bestemmelser geelder:

1 Omradet vejforsynes via en ny, gennemgaende hovedgade.

1 Omr&ets veje anleegges med forskellig bredde og karakter/

En del af Den Granne Fletning er endvidere omfattet af Lokalplaistgionsomradet, for hvilken
der bl.a. geelder fglgende bestemmelser:

1 Omradet skal anvendes til rekreativt grant omrade madighed for feerdsel, ophold og
aktiviteter. Omradet udformes som en varieret og oplevelsesrig landskabspark, der
afgreenser byomradet og skaber en harmonisk overgang ud mod det abne land.

1 Der kan etableres anleeg til regnvandshandtering, og overskudsjordyé&aanvendes
som led i den landskabelige bearbejdning af omradet. Endvidere kan der etableres
turstier i form af gang og ridestier. Gangstierne kan udformes som mindre grusstier eller
trampestier slaet i greesset.

1 Der ma ikke opfgres bebyggelse bortset fraindre skure, overdeekninger og
legeredskaber m.v., som skal bruge$oibindelse med omradets anvendelse som
rekreativt omrade med aktivitetsmulighedet @ .

Hertil er Dam Holme ogsa omfattet af Lokalplan-&ationsomradet, for hvilken der bl.a. gaetde
folgende bestemmelse:

1 Dam Holme udleegges i en bredde af 18,5 m. Midterrabatten indrettes med
filtermuldsbede til afledning af regnvand samt med belysning og beplantning i form af
bunddeekke og opstammede treeer. Hovedgaden kan enkelte steder udvides med
nadvendige svingbaner, buslommer eller lignend&//
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Med udgangspunkt i kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser samt
rammelokalplanens og lokalplanens bestemmelser bliver visionerne for masterplanen udformet.
Masterplanen er en uformel plan, soskal fungere som veerktgj for Egedal Kommune i dialogen
med borgere, virksomheder og grundejere om Egedal Landskabsbys fremtid. Masterplanen giver
saledes ikke mulighed for at @endre anvendelse eller opfare ny bebyggelse i omradet. Muligheden
for at realisee masterplanens visioner forudszetter saledes, at der vedtages byggeretsgivende
lokalplanleegning, som muliggar anvendelsesaendringer og ny bebyggelse inden for planomradet. Pa
baggrund af naerveerende masterplan vil de kommende kommuneplantilleeg og lokalfilares
udarbejdet.

3.2.2 Tilleeg til spildevandsplan 01

Spildevandsplanen er en sektorplan under kommuneplanen, som beskriver kommunens
planlaegning pa spildevandsomradet. Den skal saledes sikre, at Egedal Kommune har en opdateret
plan for afledning af rgn og spildevand.

Som fglge af en uklar formulering i spildevandsplanen 20015 vedr. ansvaret for afledning af
regn og spildevand i Egedal By, blev Tilleeg til spildevandsplan 01 udarbejdet. Tilleegget blev
vedtaget d. 17. septembe&014 /.

Ifm. udbygningen af planomradet vil det blive separatkloakeret, hvormed spildevandet afledes til
offentlig hovedspildevandsledning med endeligt aflgb til @lstykke Renseanlaeg. Det eksisterende
spildevandssystem har kapacitet til de ggesjgldevandsmaengder o@lstykke Renseanleeg har
ligeledes kapacitet til at modtage og behandle spildevanéét /

Jf. Tilleeg til spildevandsplan 01 skal regnvandet fra planomradet afieidedet offentlige
regnvandssystem til Stenlgse A. Der vil blive tilstraebt at anvende redavaom en rekreativ
ressource, med bl.a. mulighed for forskellige Igsninger ift. lokal afledning af regnvand, LAR. Det
regnvand, som ikke nedsives, vil blive forsinket og udledt til StenlgsebAssmer 9/. Somfalge

af overbelastning af Stenlgse W, der blive udarbejdet et nyt tilleeg til spildevandsplanen, hvor der
ikke leengere planlaegges for udledning til Stenlgse A

Starrelsen af de befeestede arealer i planomradet er afgarende for vandmaengden, som tilledes
regnvandskloakken. Befaestelsesgraden er andelen af det samlede areal, der har teette overflader

med aflgb til kloakken.

Rammerne for vandmaengderne, der ma ledesetinvandskloakken fastseettes i naervaerende tilleeg
til spildevandsplanen og angives via den maks. befaestelsesgrad.

For den kommende anvendelse af planomradet geelder falgende maks. befaestelsesgrader:
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1 Rekreative formal, herunder parker, granne omrader m.m. 10 %
1 Reekkehuse, herunder tatv, klyngehuse m.m. 40 %
1 Etageboliger, herunder etagebyggeri, blokke m.m. 80 %
1 Erhverv, herunder kontor, serviceerhverv m.m. 70-100 %

Spildevandet fra planomradet vil, jf. tilleegget til spildevandsplanen, blive tdkdlet eksisterende
spildevandssystem med endeligt afleb til @lstykke Renseanleeg. Der vil blive udarbejedet LAR
lgsninger til handteringen af regnvandet fra planomradet, se.dap. 13¢ Vand og kap. 14
Klimatiske faktorer fornaermere beskrivelser af RAgsningerne. Bt vurderes sdledes, at
masterplanen er i overensstemmelse med Tilleeg til spildevandsplan 01.

3.23Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Frederikssund Kommune midt og syd samt @lstykke
Kommune

Planomradet er beliggende inden for omrdde med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) i
indvindingsopland til Smedebakken Vandvaerk og Vaerebro Kildeplads. Eedeidgilanomradet
omfattet af nitratfalsomt indvindingsomrade (NFI) og indsatsomrade (I0) ifateNFI 2/.

Ifglge indsatsplanen for grundvandsbeskyttelsen er summen af lerlag over kalken mellem 5 til 10 m
ler og da det underliggende grundvandsmagasin er artesisk, vurderes omradet at veere sarbart. Dog
er der i indsatsplanen for grundvandsbeskyttelsen ikke udpeggen aktionsomrader inden for
planomradet/21/.

Masterplanens indvirkning pa grundvandsdannelsen og risikoen for grundvandsforurening, med
seerligt fokus pa udpegningen af NFI og 10 vil ivderet i kap. 13; Vand.

3.24 Affaldsplar20192030

Affaldsplanen udstikker de overordnede indsatsomrader og aktiviteter for de naeste seks ar i Egedal
Kommune. Affaldsplanen er et styringsg planleegningsveerktgj, som saledes understgtter
kommunens mal og ambitioner pa affaldsomradet. Affaldsptaeeopdelt i tre dele; malseetning,
kortleegning og fremskrivning, hvori malsaetningsdelen bestar haf fire temaer og en raekke konkrete
aktiviteter. Affaldsplanen 2012030 tager udgangspunkt i ewvision om bedre udnyttelse af
ressourcerne i affaldet, men madennesket i fokus, da de skaber affald&i/.

For at understgtte visionen i affaldsplanen har Egedal Kommune opstillet fire fglgende temaer:
1 Bedre udnyttelse af vores ressourcer.
1 Smartere affaldslgsninger.
1 Sammen om affald.
1 Skadelige stoffer ud afffaldet.
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For at arbejde med fgrste og andet tema vedr. bedre udnyttelse af vores ressourcer og smartere
affaldslgsninger, skal bl.a. andelen af det indsamlede husholdningsaffald til forbreending reduceres
og indsamlingen af affaldet skal optimeres. Endxéd skal indsamlingen af genanvendeligt
emballageaffald gges, storskraldsordningerne optimeres og bioaffald skal ses som en ressource
/11/.

| Egedal Kommune er der affaldsordninger for fglgende fraktioner:
Restaffald.

Madaffald.

Glas.

Metal.

Plast.

Papir.

Storskrald.

Haveaffald.

Juletreeer.

=4 =4 4 4 -4 48 -4 -5 2

Ifm. den videre detailplanleegning af masterplanomradet skal affaldshandteringen saledes udfgres
iht. indsatsomraderne i affaldsplanen samt affaldsordningerne i E¢g@mtamune/11/.

3.25 Strategisk Klimabg Energiplan

Det er Egedal Kommunes ambition at bidrage til de nationale og internationale klimamal ved at
seenke kommunens G@dledning. Stgrstedelen af @Qdledningen i Egedal Kommune
afstedkommer fra private husstande, transport og virksomheder. Realudti i CQ-udledningen

skal bl.a. komme fra motivation og vejledning samt via planleegning af byen og infrastruktur, sa det
bliver nemmere at lev&limavenligt/13/.

Det overordnede mal for Egedal Kommune er at reducere den samleg@dianing forhele
kommunen med 50 % i 2030 ift. udledningen i 2007.

Reduktionen i C&udledningen opnas inden for falgende sektorer/omrader:
1 Energiforbrug i bygninger.

Varmeforsyning.

Kommunens eget energiforbrug.

Virksomheder.

Landbrug.

Transportsektoren.

Energiprodition.

= =4 4 4 -4 2
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Ift. varmeforsyningen er malene bl.a. fossilfri fiernvarme i 2025 og udfasning af oliefyr i 2030.
Reduktionen af CQudledningen i transportsektoren opnas bl.a. ved optimering af naerheden til
offentlig transport og etableringen af flere cykelsti@&ndvidere vil kommunen via kampagner og
planer oplyse og motivere private husstande til béaergirenovering13/.

Masterplanomradet er beliggende inden for det stationsnzere omrade, saledes med velegnede
muligheder ift. offentlig transport samt planlags der for stisystemer inden for planomradet.
Endvidere vil de kommende bygninger leve op til geeldende regler og krav ift. energiforbrug m.m.
Hertil er der mulighed for fjernvarmetilslutning. Det vurderes saledes, at masterplanen er i
overensstemmelse meahalsaetningerne i Klimag Energiplan 2020.

3.26 Handlingsplan for klimatilpasning 262618
Egedal Kommune er forpligtet til at udarbejde en handlingsplan for klimatilpasningen ifm.
Kommuneplar2013 8/.

Handlingsplanen har tre fokusomrader:
1 Forberedelse af beredskab og klimasikring af bygninger og anlaeg.
1 Indsatser i geografiskadsatsomrader.
1 Planlaegning og klimatilpasning.

Risikoen for kraftige regnskyl gges gradvist og hvis der ikke ydes en indsats vil borgerne i Egedal
Kommune opleve hyppigere oversvgmmelser fra kloaksystemerne og vandlgb. Handlingsplanen er
en del af Egeddfommunes strategi for handtering af bl.a. klimaforandringer og oversvemmelser.
Handlingsplanen tager udgangspunkt i en tredelt strategi:

1 Beredskabsplan for at afveerge oversvgmmelser.

1 Iveerkseettelse af forskellige tiltag til klimasikring af ejendomme.

1 Kommuens og forsyningens indsats med klimatilpasréig

At gennemfare hele klimatilpasningen vil tage tid og koste mange penge. Derfor bestar strategien i
at tage de hurtige lgsninger i brug farst, hvor beredskab og klimasikring pa kort sigt mindsker
risikoen for skader ved oversvgmmelse, hvilket giver tid til at finde de bedste lgsninger til
klimatilpasningen&/.

| masterplanomradet vil spildevand og regnvand adskilles, hvormed belastningen af
spildevandssystemet og risikoen for oversvgmmelse af kloasgstreduceres. Regnvand fra tage,
veje og andre overflader afledes lokalt til bl.a. t#eRsiner, hvor det vil blive anvendt som et synligt
element iomradet. Hertil planleegges den kommende bebyggelse under hensyntagen til klimasikring
og oversvgmmelselb/. Det vurderes dermed, at masterplanen er i overensstemmelse med
strategien for handlingsplanen for klimatilpasning i Egedal Kommune.
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Masterplanens pavirkning af de klimatiske faktorer i omradet, herunder risikoen for
oversvgmmelse, vil blive vurdereiap. 14¢ Klimatiske faktorer.

3.2.7 Planstrategi 2019

Planstrategi 2019 er Byradets strategi for Egedal Kommunes udvikling i de kommende ar, hvor de
emner og omrader som Kommuneplan 2021 vil seette szerligt fokus pa bliver beskrevet. Endvidere
er Planstrategi 2019 ogsa Ege#f@mmunes Agenda 2trategi for hvadan, der bidrages til en
beeredygtig udvikling i det 21. arhundredi/.

Udgangspunktet for Planstrategi 2019 er Byradets vision for Egedal og omseetter visionen til
konkrete mal samt retning for Egedals fremtidige udvikling.

Byradets vision foEgedal er fglgende:

¢ 9 3 & RJerftlag og feellesskab i bevaegelse
Muligheder for alle

Let adgang til arbejde

Energi og miljg i balance

Mangfoldighed i den naere kultur og nat£12/.

= =4 =4 A

L tfFryadNrdS3IA uwunmep andidSa RSHgurBd2]1dza LIA YA |

Figur 34: De ni konkrete verdensmal, som Planstrategi 2019
seetter fokus pa12/.

De ni udvalgte verdensmal er implementeret i planstrategiens tre tveergaésmaer, hvormed
verdensmalene har veeret overligger for den strategiske tilgang i Egedals udvikling og fysiske
planlaegning.

De tre tvaergaende temaer i Planstrategi 2019 udger fglgende:
1 Socialt ¢ Feellesskab og fleksibilitet, hvor der bl.a. sikres gode ramfoe steerke
feellesskaber, muligheder for et aktivt liv og mangfoldig natur. Dette tema relaterer til
verdensmalene; 3, 4 og 15.
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1 @konomislkg Udvikling og identitet, hvor der bl.a. arbejdes med identitet af bysamfundene,
udvikling af bymidter og boligomradened varierende boligformer. Dette tema relaterer til
verdensmalene; 11 og 8.

1 Miljgmeessigtc Miljg og ansvarlighed, hvor der bl.a. er fokus pa energi og klimatilpasning
samt let adgang til transport. Dette tema relaterer til verdensmalene; 7, 9, 12 og 13.

Verdensmalene er saledes en del af planleegningen i Egedal Kommune bade nar det geelder
hverdagsliv, boliger og miljget. For Landskabsbyen, som bliver en del af Egedal By, er fglgende
udviklingsmuligheder beskrevet:

E'ROALEAYIASY | F Siojeyivse, gageNiiderod grdnd® kierdgivey iBughed for

at indtaenke alle de funktioner og tilbud, der skal binde bydelen sammen med resten af omradet fra

a0 NABY o ¢

Masterplanen for Landskabsbyen, hvor der planleegges for bl.a. boliger i op tihgeret
feellesskabende gardg gademiljger samt Den Gragnne Fletning, er saledes i overensstemmelse med
visionen og temaerne i Planstrategi 2019.

3.28Fingerplan 2019

Landsplandirektivet, Fingerplan 2019, er geeldende for kommunerne i Régpwedstaden
(Bornholms Kommune er dog undtaget) samt Greve, Kgge, Lejre, Roskilde, Solrgd og Stevns
kommuner. Egedal Kommune er saledes ogsa omfattet af bestemmelserne i Fingerplad @019 /

Hovedstadsomradets planleegning er defineret i Fingerplan 2019, hvor ogsa bl.a. afgreensningen af
ydre storbyomrader for hhv. indre og ydre omrader fastsaettes. Jf. § 10 i Fingerplan 2019 kan den
kommunale planleegningdleegge ny byzone i det afgreensende lamdade i byfingrene, nar det

bl.a. falger planlovens regler om byveaeks9/.

Som det fremgar af figuB.5, er masterplansomradet beliggende inden for ydre storbyomrade
(byfingrene), jf. Fingerplan 2019.
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Ydre storby ade (Landomrade) 3
|| Det ydre storbyomrade (Landomrade)
Ydre Yy ade (By a -

[ Det ydre storbyomrade (Byomrade)

Figur 3.5 Zonestatus og status i forhold til Fingerplan 2034).

Jf. 8 11 i Fingerplan 2019 skal kommuneplanleegningen i det ydre storbyomrade bl.a. sikre, at
byomdannelse placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur samt til
mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening. Endvidere skal stationsnaere omrader
udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed /19/.

Masterplanomradet er placeret inden for hhv. det stationsndeeneomrade og det stationsnaere
omrade, saledes teet pad Egedal Station, hvilket dermed sikrer en god adgang til offentlig transport.
Den kommende bebyggelse med téav samt etagebyggeri vil modsvare den centrale beliggenhed
og gode tilgeengelighed for helemradet. Saledes er planomradet i overensstemmelse med
Fingerplan 2019.

3.29 Vandomradeplan 2018021 for Vandomradedistrikt Sjeelland

+ YRN}I YYSRANB]1GAGSG FlLadtn3aaSNI oAyRSYRS NI YYS
og direktivets overordnede mal er, at alt vand, overfladevand og grundvand, inden udgangen af
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udarbejdes statslige vandomradeplaner, der bl.a. indeholder oplysninger om pavirkningerne af
vandomraderne, de miljgmal, der geelder for det enkelte omradde samt et resumé af de indsatser
der gennemfares mhp. apfylde de fastlagte il.

Der udarbejdes en vandomradeplan for hvert af de fire vandomradedistrikter i Danmark.
Neerveerende masterplanomrade er omfattet af vandomradeplanen geeldende for
Vandomradedistrikt 2, Sjeelland, og daekker planperioden 205L/25/.

Masterplanen vurders ikke at veere til hinder for opfyldelsen af de fastlagte mal i

vandomradeplanen. Neermere beskrivelse og redeggrelse ift. vandhandteringen inden for
planomradet fremgar af kap. 13Vand.
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Kommende Masterplan er ikke omfattet af planloven, men skal benyttesustyangspunkfor den
videre planleegning af Landskabsbyen i Egedal og miljgvurderingen skal derfor fglge de
retningslinjer, som er fastlagt i miljgvurderingsloven.

Jf. miljgvurderingsvens bilag 4 skal miljgrapporten bl.a. indeholde en skitsering af de valgte
alternativer, som bliver behandlet i miljgrapporten samt relevante aspekter af den nuveerende
miljgsituation og dens sandsynlige udvikl{@enlternativet), hvis planen ikke vedies.

For naerveerende miljgrapport vil den foreliggende masterplan-afidinativet blive behandlet.

Masterplanen omfatter et samlet areal pa ca. 580.008 hvor der jf. rammelokalplan 20 kan
rummes en bebyggelse pa op til 176.060m%. Omdannelsenaf det eksisterendenatur- og
landbrugsomradei planomradet vil blive udfert i etaper. Hertil omfatter Masterplanen en
overordnet strategi for anvendelsen af udecdderne, herunder med fokus p4; infrastrukturen og
naturen. Endvidere indbefatter planen retningslinjer for handteringen af regnvand og
klimatilpasning saledes, at der tages hgjde for hhv. normal regn og skybrudssituationer.

Udviklingen af masterplanerr eed lgbende dialog mellem bygherre og Egedal Kommune blevet
rettet til. Sdledes er det sikret, at alle krav og visionemlanomradet er blevet overholdt oged
vurderes usandsynligt, at Masterplan Landskabsbyen aendres i et omfang, der skaber nye
alternativer til udviklingen af omradet

Ifm. den indledende planleegning af Landskabsbyen og Dam Holme, var Dam Holmes vejtracé
placeretigennemboligomradetsaledes, at facaderne langs Dam Holme ville blive stgjbelastet over
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj pa 58 dB. For at kunne deempe trafikstgjen
tilstraekkeligt skulle bebyggelsen enten rykkes laengere vaek fra Dam Holme eller der skulle etableres
stgjskeerme. Projekteringsmaessigt var det ikke gtudit rykke beyggelsen tilstraekkeligt langtek

fra Dam Holmetil at kunne overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgreendetiablering af
stgjskaerme vurderes i praksis ikke at veere en holdbar lgsning, da skeermene med al sandsynlighed
vil veere til stgrre gene end gavfor beboerne, idet ksermene kan medfgre risiko for
uhensigtsmaessige akustiske forhold mellem bebyggelsen og stgjska&rmamt gget
skyggepavirkningHertil vil etablering af stgjskaerme langs med Dam Holme veere i strid med de
overordneck landskabelige principper foahdskabsbyen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at placeringen af Dam Holmes végemrem
boligomradet den indledende planleegnirkke er en reel mulighed, hvorfor alternativet er fravalgt
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Pa den baggrund een ny placering af Dam Holme valgt, som behandles i naerveerende
miljgvurdering, desikrer, at de vejledende stgjgraenser for trafikstgj overholdes

O-alternativet (referencescenariet) er den sandsynlige udviklisgledes ikke status quoai
planomradet, safremt masterplanen ikke vedtagRealiseringenfed-alternativet betyder, at den
eksisterende rammelokalplanfor omradet er geeldnde Safremt bestemmelserne i
rammelokalplanen skal realiseres, forudseetter det byggeretsgivende lokalplaner.

Til at vurdere masterplanens indvirkning pa planomradet ud fra de udvalgte miljgforhold, vil O
alternativet blive anvendt tilsammenligningsgrundlag. Dette ggres ved at beskrive omradets
sandsynlige udviklingg miljgpavirkningsafremt masterplanen ikke vedtages og projektet saledes
ikke realiseres.

Vurderingen af masterplanens indvirkniafy miljgeter saledes en vurdering abrskellen mellem

de eksisterende planforholded fuld udnyttelse af rammelokalplanen ifbasterplanen.

| O-alternativet forventes omradet at blive udviklet til boligformal med mulighed for enkelte
institutioner samt erhverv pa den vestlige side af Damint¢. Den retningsgivende fordeling mellem
anvendelser i omradet vil veere hhv.-80 % bolig, 145 % ehverv og5--10 % dfentlige
institutioner. Bebyggelsesprocent maaks.80 %for omradet som helhed og med bebyggelse i op

til 4 etager.Dam Holme vil ke etableret som en gennemgéende hovedgade, dog uden direkte
forbindelse til Landskabsbyennordlig del, hvormed trafikken herfra ledes via Landskabsliyen
sydlig del. Endvidere etableres nedsivningsbassinerne til handtering af regnvand med nadoverlgb
til Stenlgse A.
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implementeret i dansk lovgivning i lgivurderingsloven, LBK nr. 19&627/10/2021/30/.

Jf.miligvurderingslovens § 8, stk. 1 skal der bl.a. udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer inden for fysisk planlaegning, som fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2. Det kormude projekt inden for masterplansomradet,

er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2.

Pa baggrund af planens anvendelse og omfang vurderes den at vaere omfattet af
miljgvurderingspligt, jf. miljgvurderingslovens § 8, stk. 1.

Kommende Masterplan er ikke omfattet af planloven, men skal benyttes som udgangspunkt for den
videre planleegning af Landskabsbyen i Egedal og miljgvurderingen skal derfor folge de
retningslinjer, som er fastlagt i miljgvurderingsloven.

Miljgvurderingen kal baseres pa den sandsynlige veesentlige pavirkning af miljget, herunder pa
spgrgsmal som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kulturarv, herunder kidgrderes
omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab og det indbyrdes forhold mellem
ovenstdende faktorer.

Jf. 8 13 i miljgvurderingsloven skal myndigheden ved den endelige vedtagelse af planen inddrage
miljgrapporten, hvor ogsa udtalelséra de bergrte myndigheder og offentligheden er medtaget.
Miljgvurderingen udarbejdes sidelgbende med planforslaget og vil give vigtige input til en
sammenfattende redeggrelse. Myndigheden skal saledes udarbejde en sammenfattende
redeggarelse for:

1 Hvordanmiljghensyn er integreret i planen.

1 Hvordan miljgrapporten og de indkomne udtalelser er taget i betragtning.

1 Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,

der ogsa har vaeret undersggt i miljgrapporten.
1 Hvordanmyndigheden vil overvage de veesentlige indvirkninger pa miljget af planen.

Neerveerende Masterplarg Landskabsbyen er iht. miljgvurderingslovens bilag 2 omfattet af
folgende punkter:
10. Infrastrukturprojekter:
1 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgeehf butikscentre og parkeringsanlaeg
1 e) Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1)
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1 g) Deemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplagring af vand (projekter, som
ikke er omfattet abilagl).

Pa baggrund af ovenstaende er der saledes jf. § 8 i miljgvurderingsloven krav om miljgvurdering,
ved udarbejdelse af miljgrapport for forslaget til Masterpldrandskabsbyen.

Pa baggrund af en screening af omradet ogagsspecifikke oplysninger for masterplanen, er der
udarbejdet et afgraensningsnotat. Det fremgar af afgreensningsnotatet, at masterplanen kan
medfgre endrede forhold, som ikke pa forhand kan udelukkes at medfgre veesentlige
miljgpavirkninger, og/eller at deer manglende viden om de specifikke miljgparametre. Af
afgreensningsnotatet fremgar det endvidere, at det bl.a. er fglgende miljgparametre, som ikke kan
udelukkes at medfgre veesentlige miljgpavirkninger:

1 Trafikstgj, som overskrider Miljgstyrelsens vejledemyreenseveerdier herfor.

1 Jordforurening pa arealer, som graenser op til planomradet.

! Hgjden og udformningen af bebyggelsen, som kan have vaesentlig indvirkning pa

vindkomforten i masterplanomradet.
1 Trafiksikkerhed i og omkring masterplanomradet.
! Regnvandshaiteringen ift. den gkologiske spredningskorridor gst for planomradst. /
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5.1 Miljgvurderingsprocessen
Miljgvurderingsprocessen bestar af fem trin,figgur 5.1.

Farste trini miljgvurderingsprocessen er afgreensningen af de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil
blive pavirket ifm. gennemfgrelsen af masterplanen. Afgreensningsnotatet blev sendt i hgring hos

Afgraensning

Egedal Kommune udarbejder et afgraesningsnotat ift. masterplanens miljgpa-
virkninger. Afgraensningsnotatet sendes i hgring hos bergrte myndigheder og
interessenter.

— =

Miljgvurdering

Gennemfgrelse af miljgvurdering af de i afgraensningsnotatet identificere-
de miljgfaktorer og udarbejdelse af miljgrapport.

— L=

Offentlig hgring

Masterplan og miljgvurderingen sendes i offentlig hgring. | hgringsperioden
har hhv. offentligheden og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

— =

Vedtagelse og sammenfattende redeggrelse

Egedal Kommune udarbejder en sammenfattende redeggrelse, som be-
skriver, hvordan miljgvurdering og hgringssvar har indvirket pa den ende-
lige vedtagelse af Masterplan—Landskabsbyen.

— =

Overvagning

Der gennemfgres en eventuel overvagning af masterplanens miljgmaessi-
ge konsekvenser, som i miljgrapporten er vurderet at veere ”en veesentlig
negativ miljgpavirkning”.

Figur 5.10versigt over de fem trinmiljgvurderingsprocessen.

bergrte myndigheder og interesst, som i naervaerende tilfeelde var:

T

)l
)l
)l

Novafosnovafos@novafos.dk

Slots og Kulturstyrelsemost@slkl.dk
ROMU romu@romu.dk.
Danmarks Naturfredningsforenirtpn@dn.dk



mailto:novafos@novafos.dk
mailto:post@slkl.dk
mailto:dn@dn.dk

1 Danmarks Naturfredningsforening, Egedatdal@dn.dk
1 Egedal Fjernvarmedm@egedalfilernvarme.dk
1 Relevante afdelinger i Egedal Kommune.

Hgringen gav ogsa mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde belyses og vurderes i
miljgvurderingen, og forslag til malsaetninger, der ogsa burde inddrages i miljgvurderingen. Der kom
i hgringsperiodn ét hgringssvar. Dog gav hgringen ikke anledning til eendringer i afgraensningen af
miljgvurderingen af Masterplaq Landskabsbyen

Afgreensningen af masterplanforslaget og de udvalgt miljgfaktoreesmere beskrevet i kapitel 6
¢ Afgreensning.

Andet trin omfatter udarbejdelsen af miljgrapporten sidelgbende med tilpasning og udarbejdelse
af masterplanen. Miljgrapporten indeholder beskrivelser og vurderinger af masterplanen og de i
afgraesningen udpegede miljgfaktorer.

Tredje triner haringen, hvor offeniheden, bergrte myndighedery bergrte parter far mulighed

for at udtale sig om miljgrapporten og masterplanen. Jf. miljgvurderingslovens 8 32, stk. 5 fastsaetter
myndigheden en passende hgringsfrist, som skal saettes under hensyntagen til planens art,,omfa
kompleksitet og anvendelsesomrade samt formalet med miljgvurderingen.

Fjerde trinomfatter den endelige vedtagelse af Masterplahandskabsbyen og miljgvurderingen

pa baggrund af en sammenfattende redegarelse, udarbejdet af Egedal Kommune, somebgskri
hvorledes miljgvurderingen og de indkomne hgringssvar har indvirket pa beslutningen om at
vedtage planen.

Femte trin omfatter den eventuelle opfalgende overvagning af masterplanens miljgmaessige

konsekvenser i overensstemmelse med det overvagningsanogder kan veere vedtaget for
masterplanen pa baggrund af miljgvurderingen ifm. den endelige vedtagelse af planen.
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6. Afgraensning

Jf. miljgvurderingslovens 8 11, skal Egedal Kommune forud for udarbejdelsen af miljgrapporten
foretage en afgreensning af miljgrapportens indhold. Formalet med afgraensningen er at
identificere, hvilke miljgfaktorer der umiddelbart vurderes at medfgre sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger og saledes skal indga i miljgrapporten.

Det fremgar af afgraensningsnotatet, hvordan miljgvurderingen af de identificerede miljgfaktorer
forventes udfart. Jf. miljgvurderingslovens § 32, stk. 3, nr. 2 skal Egedal Kommune foretage en
hgring af bergrte myndigheder og interessenter, fgr der tagaBingt til afgreensningen af
miljgrapportens indhold.

Egedal Kommune har sendt afgreensningsnotatet til miljgvurderingen Makterplan ¢
Landskabsbyen i hgring hos bergrte myndigheder og interessenter i perioden fra d. 10. maj til og
med d. 24. map022 A5/.

De bergrte myndigheder og interessenter var:
1 Novafosnovafos@novafos.dk
Slots og Kulturstyrelsemost@slkl.dk
ROMU romu@romu.dk
Danmarks Naturfredningsforenirtp@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Egedatdal@dn.dk
Egedal Fjernvarmedm@egedalfjernvarme.dk
Relevante afdelinger i Egedal Komreun

= =2 =4 4 A4 -

Hgringen gav ogsa mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde belyses og vurderes i
miljgvurderingen og forslag til malsaetninger, der ogsa burde inddrages i miljgvurderingen.

Der er i hgringsperioden indkommet ét hgringssvar fra ROM) emhandler kravet for en
arkeeologisk forundersggelse, inden jordarbejder i planomradet kan pabegyndes, idet der inden for
og i umiddelbar nzerhed af planomradet er registreret veesentlige fortidsminder.

Haringen har ikke givet anledning til @ndringergragnsningen af miljgvurderingen af Masterplan
¢ Landskabsbyen i det der vil blive udfgrt en arkaeologisk forundersggelse senere i processen, forud
for kommende jordarbejder.

De i afgreensningsnotatet identificerede miljgfaktorer, som skal indga i naerveerende miljgrapport
for Masterplan¢ Landskabsbyen samt vurdering og evt. datagrundlag/metode for de enkelte
planelementer (miljgforholdjremgar af tabel 6.1. | tabelleinemgar endvidere i hvilket kapitel de
enkelte planelementer behandles.
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Tabel 6.1:Afgraensning af forhold, som skal vurderes i miljgrapporten for Masterplaandskabsbyen samt

henvisning til kapitler hvori forholdene behandlg®/.

Miljgfaktor

Planelement

Vurdering og evt.
datagrundlag/metode

Kapitel i
miljgrapporten

Biologiske
mangfoldighed, flora
og fauna

Biotoper og habitater

| planomradet er der flere
bevoksede omrader. Pa nuveerend
tidspunkt kan det ikke udelukkes,
disse er biotoper og habitater.

Der er registreret forekomst af
musvage, skrubtudse og butsnudeg
fra i dengkologiske forbindelse.

Kvalitativ vurdering af planens
pavirkning af dyreliv.

@kologiske
forbindelse

Den Grgnne Fletning er en del af ¢
starre gkologisk forbindelse mod
gst. Det kan ikke udelukkes, at de
g&endredearealanvendelse kan
pavirke de arter, som skal anvendy
forbindelsen.

Vurdering af planens pavirkning af
den gkologiske forbindelse.

8§ 3beskyttet natur og
bilag I\arter

Den Grgnne Fletning er beliggend
et omrade med § deskyttede
naturtyper og et § deskyttet
vandlgb. Hertil er der umiddelbart
gst for planomradet § Beskyttede
enge samt moser. Der er registrers
forekomst af bilag Narter i Den
Grgnne Fletning.

Kvalitativ vurdering af planens
pavirkning af § 3aturtyperne.

Kwalitativ vurdering af planens
pavirkning af bilag Pdrter.

Kapitel 8

Befolkning

Tilgeengelighed

Planomradet omfatter bl.a. Den
Grgnne Fletning og indrettes med
stiforbindelser igennem Den
Grgnne Fletning samt til den
omkringliggende natur og til
offentlig transpot.

Indkigsgener

Bebyggelsen i planomradet
planleegges som raekkehuse samt
etagehuse i op til 4 etager. Salede
vil noget indblik nseppe kunne

undgas.

Kapitel 9
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Menneskers sundhed
(individet)

Stgj

Trafiksikkerhed

Der planlaegges for feerdigggrelse
Dam Holme, der gdgennem hele
byudviklingsomradet ved Egedal §
saledes som en forbindelsesve; il
det overordnede vejnet. Hertil
planlaegges der ogsa for interne
veje i hhv. den nordlige og sydlige
del. Trafikstgjen relateret til
stamvejen forventes at medfare
overskridése af de vejledende
graenseveerdier for trafikstaj pa
omgivelserne.

Stagjvurderinger.
Kvalitative analyser af

trafiksikkerheden baseret pa faglig
notater.

Kapitel 10

Jordbund

Jordforurening

Planomradet er delvist omfattet af
omradeklassificeringen, men er ikk
forureningskortlagt pa V1 eller V2.
Imidlertid graenser planomradet op
til to V2 kortlagte arealer.

Vurdering af risikoen for
tilstramning af
forurenende/miljgfremmede
stoffer til planomradet.

Kapitel 11

Jordarealer

Arealforbrug

Ifm. den aendrede arealanvendelsg
vil der forekomme jordhandtering
inden for planomradet.

Byggeplads

Ifm. udviklingen af omradet vil der
opsta behov for byggepladser og
kareveje.

Kapitel 12

Vand

Grundvand

Drikkevand

Planomradet er beliggende inden
for OSD samt indvindingsopland.
Starstedelen af planomradet er
endvidere beliggende inden for NR
og 0. Afstanden til neermeste
BNBO er ca. 500 m. Jf. undersggeg
af nedsivningsforhold er en del af
omradet egnet eller velegnet til
nedsivning.

Kvalitativbeskrivelse og vurdering
af pavirkning af grundvandet og
drikkevandsressourcen som fglge
g&ndret arealanvendelse og

befaestelsesgrad.

Kapitel 13
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Klimatiske faktorer

Nedbgr og
oversvgmmelsesrisik(

Jf. Kommuneplanen 2021 er mindi
omrader inden for planomradet
udpeget som risikoomrader ift.
oversvgmmelse.

Kvalitativ beskrivelse og vurdering
af handteringen af regnvand og
lzsningsmuligheder i planomradet

Vindforhold

Sol og
skyggepavirkninger

Bebyggelsen i planomradet
planleegges someekkehuse samt
etagehuse i op til 4 etager.

Lys og skyggediagrammer.

Kapitel 14

Landskab

Visuel pavirkning

Fysisk pavirkning

Planomradet er beliggende i det
abne land i et eksisterende natur
og landbrugsomrade, som med
tiden skal omdannes til et starre
byomrade i tilknytning til Egedal
samt Den Grgnne Fletning.

Bebyggelsen i planomradet
planleegges som raekkehuse og
etagehuse op til 4 etager.

Kapitel 15

Kulturarv

Arkaeologisk arv

Der er ifm. den arkivalske kontrol
registreret fortidsminder inden for
planomradet.

Kapitel 16

Ressourceeffektivitet

Vandforbrug

Energiforbrug

Bebyggelsen i planomradet
planleegges someekkehuse samt
etagehuse i op til 4 etager.
Endvidere planleegges der for
offentlige institutioner

(bgrneinstitutioner) samt erhverv.

Kapitel 17
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7. Metode

Pavirkningsgraden for de udpegede miljgfaktorer vurderes pa baggrund af kvalitative og kvantitative
aspekter og kan saledes veere bade positiv og negativ.

Metoden for vurdering af hver enkelt miljgfaktors pavirkning fremgar af de respektive fagkapitler.

Hver miljgfaktor samt @lternativet vurderes ud fra nedenstadende skala:

Mindre pavirkning:Der vurderes en pavirkning af kortere varighed i et begraenset omrade. Usand
at afveergeforanstaltninger er ngdvendige.
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| dette kapitel beskrives biotoper og habitater inden for planomradet, den gkologiske forbindelse
og § 3beskyttede naturtyper, herunder flora og fauna msakrligt fokus pa bilag {&fter. Dette

med henblik p& en vurdering af planens pavirkning af den biologiske mangfoldighed inden for og i
umiddelbar nzerhed af planomradet.

Vurderingen af planens pavirkning af den biologisiengfoldighed i omradet omfatter vurderinger
af falgende delelementer:
1 Biotoper og habitater, herunder flora og fauna.
1 Den gkologiske forbindelse, herunder funktionen af den gkologiske forbindelse.
1 8 3beskyttede naturtyper, herunder vilkar for bilag-dvter samt andre fredede og
beskyttede arter.

Hvert delelement vil blive beskrevet separat ift. eksisterende og fremtidige forhold samt
miljgvurdering. Hhv. @lternativ og de kumulative effekter for delelementerne vil blive behandlet
samlet. Afveerge ogwervagning vil kun blive beskrevet for det/de delelementer, hvor det er
relevant.

Vurderingen af delelementerne er foretaget pa baggrund af:
1 Data fra Danmarks Miljgportal.

Naturdata.

Naturbeskyttelsesloven.

Grgnt Danmarkskort.

Kommuneplan 2021.

Regulativfor Stenlgse A.

Klimatilpasning af Stenlgse By.

Masterplan

Fagrelevante notater.

= =4 =4 4 -4 -5 2 -9

Planomradet er beliggende i et eksisterende natg landbrugsomrade, hvor den gstlige del af
planomradet udgares af bevoksede omrader og en gkskdgibindelse, indbefattende bl.a. den §
3-beskyttede Stenlgse A samt $8skyttede engog moseomrader samt sger, se figur 8.1. | den
nordlige del af planomradet er to bevoksede omrader med-l§e8kyttede sger, se figur 8.1.
Terraenet i planomradet liggeverordnet i kote +1525 og har en haeldning mod @st. Det fremgar

af beregningerne af den hydrauliske ledningsevne pa& baggrund af nedsivningsforsgg, at
planomradet er egnet og velegnet til nedsivning. Imidlertid forventes det, at der under

Side57 af 169



ekstremregnhaedelser vil ske opstuvning af vand i flere lavninger inden for planomr@qddilag
V.

v ALY LN =
- t \ k. N » ‘l‘\.-_~~ »

I S 'y 3
Figur 8.1: Luftfoto over planomradet, markeret med sort streg. De skraverede
omrader angiver § Beskyttede sger, de skraverede grgnne omrader angiver
beskyttede enge, de skraverede rade omrader angiveth@skyttede moser og del
stiplede bla ling angiver det § ®eskyttede vandlgb, Stenlgse A samt tili@ih. De
bevoksede omrader, som kan udgare biotoper og habitater inden for planorneid
angivet med orange markeringer og nummereret.1
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Ifm. udarbejdelsen af masterplanen og miljgvurdeangheraf, er der udfart kortleegninger,
vurderinger og afgraensninger m.m. af hhv. ®rfraderne, flora og fauna samt fredede og
beskyttede arter inden for og i umiddelbar naerhed af masterplanomradet.

8.2.1 Biotoper og habitater

Inden for planomradet forekmmer fire bevoksede omrader, omrade4] der ikke er registreret

som beskyttede naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, som kan udggre biotoper og habitater.
De bevoksede omrader er beliggende spredt i planomradet hhv. i Den Grgnne Fletning, irtken for
kommende byggefelter og i deskologiske forbindelse, se figur 8.2.

| den nordlige del af Den Grgnne Fletning er der to mindre bevoksede omrader, 1 og 2, som begge
indeholder en 8§ deskyttet sg, men er ikke yderligere beskyttet, jf. urbieskyttelsesloven § 3.
Omrade2 er endvidee beliggende i den gkologiske forbindel&é /

Omrade 3 er beliggende inden for hhv. Landskabsbyen Syd og Den Grgnne Fletning. @st for omrade
3 og i Den Grgnne Fletning er omrade 4 beliggende, stomekker sig parallelt med omrade 3, se
figur 8.1.

De gvrige bevoksede omrader inden for planomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 og
planens pavirkning heraf vil blive behandlet saerskifshit 8.2.3 § deskyttede naturtyper

Jf. bilag 2 forekommer falgende arter af flagermus inden for 15 km radius af planomradet:
Brunflagermus, skimmelflagermus, brun langgre, dveergflagermus, frynseflagermus, sydflagermus,
troldflagermus og vandflagermus. Hertil blev der ifm. feltbesggene primeert reggstre
brunflagermus, skimmelflagermus, sydflagermus, brun langere, dveergflagermus, troldflagermus og
vandflagermus inden for planomradetSamtlige af de syv arter af flagermus, som ifm.
feltundersggelserne, er registrerede indfam planomradet er udbredte wer store dele af Danmark

og ingen af arterne er kategoriseret som LC eller dero8&nmmelflagermus har udelukkende
dagopholdssteder i bygninger, hvormed den ikke dagraster inden for planomradet, mensgrun
dvaergflagermus har dagsopholdssteder i halbei traeer og kan sdledes dagraste inden for
planomradet. Maengden af flagermusaktivitet inden for og i umiddelbar neerhed af planomradet er
relativ stor. Det vurderes, at dette primeert skyldes, at neeromraderne, som indeholder adalen, enge,
mose og smaskovmedfarer gode jagtmuligheder for flagermus. Hvorimod landbrugsomraderne
ikke bidrager naevnevaerdigt som jagtomradéldg 2.

Omrade 1

Inden for omrade 1, se figur 8.1, er der registreret ent&8kyttet sg, som fremstar lysaben samt
med artsrig vegetabn og diverse flora aftindervandsplanter og arter tilknyttet rgrsumpen.
Bredzonen (rgrsumpen) domineres af tagrer, hertil vokser starre vedplanter bl.qilgsom
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heenger ud over vandoverfladen. P& baggrund af feltbesigtigelsen vurderes sgen lavidnben,

men umiddelbart vurderes den ikke at udtgrre helt. Der blev i sgen registreret forekomst af grgn

frg og lile vandsalamander som begge er fredede arter samt er gron frg beskyttet jf.

habitatdirektivets bilag V. Endvidere er der registreret yngéehlishgns i sgen. Sgens naturtilstand

er vurderet til 1ll, svarende til moderat. Sgen udviser lave niveauer af forandringer som fglge af
menneskelig aktivitet, men afviger kun lidt fra de normale forhold for lignende sger under ubergrte

forhold /bilag 4.

| tilknytning til sgen mod sydvest er det lavtliggende fugtige omrade domineret af tagrgr og vurderes
at have karakter af mose, hvilket imidlertid ikke er offentligt registreret som beskyttet |f.
naturbeskyttelseslovens § 3. Mosens naturtilstand er veedal IV, svarende til ringe. Mosen viser
tegn pa starre eendringer i veerdierne for de biologiske kvalitetselementer for moser samt afviger de
relevante biologiske samfund vaesentlig fra, de normale forhold for lignende moser under ubergrte
forhold /bilag2/.

Arealet omkring sgen og mosen ligger vaesentligt hgjere og jordbunden fremstar saledes mere tar.
Der er deponeret bunker af marksten og jord flere steder pa arealet og vegetationen domineres af
hgje neeringstolerante arter, herunder sildig gyldenrisy steelde og alm. hundegraes. Den sydlige
del af arealet fremstar mere lysdbent med stgrre bestande af sildig gyldenris, mens der pa den
nordlige del star flere stagrre vedplanter, herunder store sddgrapil og hestekastanje. Arealets
naturtilstand er vuderet til IV, svarende til ringe /bilag.2

Traeer i omrade 1 er ikke gamle nok til at kunne huse flagermus, dog vurderes det, at den tilstadende
have mod nord og ejendommen kan huse kolonier af flagermus. Sgen og det bevoksede omrade
vurderes at udggre gtige jagtomrader for omradetéagermus bilag 2.

Omrade 2

Inden foromrade 2, se figur 8.1, er der registreret en-Beskyttet s@, som er helt tilgroet med store
gamle banepil, der haenger ud over vandoverfladen. Pilekrattet skeermer saledes neeslkefohe
sollys til vandoverfladen. Der blev i sgen ikke registreret forekomst af padder og som fglge af det
teette pilekrat vurderes det, at sgen er for tilskygget og kold ift. at udgare et egnet ynglested for
padder. | kanten af sgen og langs bredzonen sdenhtbevoksede areal umiddelbart omkring sgen

er domineret af teet krat af bangil. Vandstanden i sgen vurderes at fluktuere meget. Sgens, inkl.
det bevoksede omrade omkring, pilekrattet, naturtilstand er vurderet til IV, svarende til ringe, hvor
bl.a. derelevante biologiske samfund afviger vaesentligt fra de normale forhold for lignende sger og
bevoksede omrader under ubergrte forholdilag 2.

Nord for det teet bevoksede bangils krat ligger et lysdbent areal, hvor vegetationen fremstar frodig
og dominees af hgje naeringstolerante arter, herunder stor naelde, eng rottehale, alm. hundegraes,
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draphavre og agertidsel samt mindre bestande af sildig gyldenris. Arealets naturtilstand er vurderet
til IV, svarende titinge Mbilag 2.

Traeerne i omrade 2 vurdergkke at huse flagermus og den tilgroede vandoverflade begreenser
sgens egnethed som jagtomrade. Dog vurderes det nordlige mere lysabne areal at fungere som
jagtomrade for omradets flagermusilag 2.

Omrade 3

Omréade 3, se figur 8.1, domineres af dunbivkd en estimeret alder pa 380 ar samt bl.a. enkelte
vortebirk, skovelm, sejlergn, bgg, radgran og skovfyr. Endvidere udgares urtefloraen i omrade 3 af
stor neelde, burresnerre, alm. kvik, alm. hvene lggkarse og andre trivielle skovbundsarter. | omrade
er der store samlinger af solbeskinnede marksten, som sammen med omradets gvrige forhold og
bevoksning udggr veerdifulde biotoper samt vurderes at rumme en betydelig biodiversitet. De store
solbeskinnede marksten kan udggre egnede overvintringssteder forkiyladyr og padder. Ifm.
feltbesigtigelserne i 2021 blev der ikke registreret forekomst af fredede eller beskyttede arter og
der er heller ikke tidligere registreret forekomst af nogen fredede eller beskyttede arter inden for
omrade 3 4, bilag 3, bilag A

Omréade 3 indbefatter enkelte traeer med skader og hulheder. Det kan saledes ikke udelukkes, at
disse treeer fungerer som dagopholdssteder for flagermus. Da treeerne ikke vurderes at veere
overvintringsomrade for flagermus, vurderes det muligt at feelde treedrmperioden fra d. 1.
september til d. 31. oktober |f. artsfredningsbekendtggrelsen. Det vurderes endvidere, at
flagermusene bruger omradet til jagbilag 2.

Omrade 4

Omrade 4, se figur 8.1, udgares af en monokultur af radgran, med en estimeret aldedpaa80

og urtefloraen er bortskygget. Biodiversiteten i omrade 4 indbefatter reevegravskompleks, spor af
ravildt, rig aktivitet af flagspaette samt forekomst af fuglage og skovsneppe. Omradet har en hgj
biodiversitet, som falge af kompleksiteten af skovstykket med aeldre og udgaede traeer, stenbunker
samt god diversitet af buske og treeer. Endvidere blev der ifm. feltbesigtigelsen registreret et
musvagepar i granbevoksjen, som udviste territoriel adfeerd, hvilket indikerer, at dette kunne
veere et ynglende par, men reden blev ikke fundet ved besigtigelsen Bilaitag4/.

Omrade 4 indbefatter en del treeer med skader og hulheder, hvor det ikke kan udelukkes, at disse
udger dagsopholdssteder for flagermus. Da treeerne ikke vurderes at vaere overvintringsomrade for
flagermus, vurderes det muligt at feelde traeerne i perioden fra d. 1. september til d. 31. oktober jf.
artsfredningsbekendtgarelsen. Det vurderes endvidere,lajermusene bruger omradet til jagt
/bilag 4.

Side61af 169



Landbrugsomradet

Landbrugsomradet, som indbefatter starstedelen af planomradet, udger sjeeldent grundlag for
meget flagermusaktivitet, dog kan der heover sommeren og sensommeren forekomme
insektaktivitet, son tiltreekker flagermus. Imidlertid er der pa selve det dyrkede markareal ingen
ledelinjer og lign. til flagermusendilag 2.

8.2.2 Den gkologiske forbindelse

@kologiske forbindelser er omrader, hvor der kan skabes sammenhaeng mellem naturomrader og
mulighed for, at planter og dyr kan sprede sig gennem dyrkede og udyrkede omrader i det abne
land. @kologiske forbindelser udger saledes spredningskorridorer. Formalet med en gkologisk
forbindelse er at sikre biologisk sammenhaeng mellem naturomraderne i det kol. En kile af

den gstlige del af planomradet samt et mindre omrade mod nordgst er udpeget i kommuneplanen

som gkologiskorbindelse se figur 8.2 /1A

Tilstanden eller arealanvendelsen inden for den gkologiske forbindelse ma ikke eendres, safremt det
medfgrer forringelser af eksisterende forhold eller reducerer muligheden for at skabe levesteder
for det naturligt hiemmehgrende dyreng planteliv. Endvidere ma der ikke foretages aendringer,
som overskeerer den gkologiske forbindelse, hvormed den bidegiserdi af forbindelsen
reduceres uden, at der foretages kompenserende foranstaltninger. Kommunen skal gennem bl.a.
planleegning bevare og forbedre naturomrader og spredningskorridorer samt skabe nye
spredningsmuligheder og levesteder for planter gg/d4/.

Den gkologiske forbindelse indbefatter flere $&skyttede naturtyper, herunder vandlgb, eng,
mose og s@er samt bevoksede omrader og dyrkede arezilledé fredede og beskyttede arter, som
er registreret inden for den gkologiske forbindelse émyttet de § 3beskyttede naturtyper og vil
blive behandlet i afsnit 8.2.3 8l#skyttede naturtyper.
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Signatur:

@kologisk forbindelse

i

Masterplanomrade

i B fe \ 3 A )
Figur 8.2: Luftfoto over planomradet, markeret med lysergd streg. Det grenne omrade angiver den gkologisk
forbindelse b/.
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Der er ikkeregistreret flagermus inden for eller i umiddelbar neerhed af planomradet og ifm.
feltbesigtigelsen i 2021 blev treeerne ikke vurderet velegnede som yetér rastelokalitet for
flagermus. Det kan imidlertid ikke udelukkes, at Stenlgse A kan fungeredelimje for flagrmus,
herunder vandflagermus og dveergflagermus, som kan forekomme pa denne del af Sjdailamd /
3.

| indeveerende kommuneplanperiode har Egedal Kommune ikke udpeget neerveerende gkologiske
forbindelse ift. naturindsats inden faBrant Danmarkskott Der er saledes ikke udpeget nogen
konkrete indsatser og plejeforanstaltninger for neervaerende gkologiske forbindelse, hvormed det
er de generelle retningslinjer angivet i kommuneplanen, som er geeldende for neerveerende
gkologiske forbindise, se afsnit 3.2.1 Kommuneplan 2021 og Ramme og Lokalplad/20 /

8.2.3 8§ 3beskyttede naturtyper
Der er flere § deskyttede naturtyper inden for og i umiddelbar neerhed af planomradet, herunder

sger, vandlgb, moser og engse figur 8.1.

Nord i planomrédet Igber Stenlgse A, som udspringer ved Stdrgsgen og lgber i syslydgstlig
retning, gennem Stenlgse By til udlgbet i Vaerebr&t&nlgse A er rarlagt pa streekningen, som er
beliggende inden for planomrédets nordligeldMod @st er Stenlgse A et bent vandlgb og
beliggende i skel ind mod planomradet og Den Grgfieening/2, 20.

Den milijgmalsatte Stenlgse A er 7.106 m lang, hvoraf 1.725 m er rgrlagt. Det samlede opland til
Stenlgse A er pd ca. 11 kmg malsaetningn for vandlgbet er C, lempet malsaetning, da
vandfgringen er pavirket af vandindvinding i afstramningsoplandet, hvormed der kan forekomme
udtgrring. Det er endvidere blevet vurderet, at risikoen for oversvgmmelser nedstrgms
planomrédet i Stenlgse By forages af regnvand, déedes til Stenlgse A i Stenlgse B9, bilag

5/.

De to § 3beskyttede s@er i den nordlige del af planomradet, se figur 8.1, er behandlet i afsnit 8.2.1
Biotoper og habitater, under hhv. omrade 1 og 2. De gvrigeb@skyttede omrade inden for
planomradet udger naturtyper, som er tilknyttet adalens vadomrader og er saledes beliggende i
tilknytning til Stenlgse A. Naturtyperne omfatter meseng og sgomrader.

Moseomraderne, se figur 8.&r traebevoksede primaert med rgdel, gragndpil og dunbirk.
Urtefloraen i hhv. moseog engomraderne udgares bl.a. af flere arter af starer samtdaeurt,
keer-padderok, mapg@geurt, tvebo baldrian og vinget perikon, hvor nogen af disse er fredede.
Forekomsten af disse arter af urter indikeregt naturomrdderne er lysabne med
naeringsbegreensede veekstbetingelser samt potentiale for hgj biodiversitet. Endvidere er der i

1 Grgnt Danmarkskaiskal sikre en forsteerket indsats for sterre og mere sammenhaengende naturonicgier
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engomradet langs med Stenlgse A inden for planomradet registreret forekomst ahakeabe,
som er erfredet orkidé B3/.

Sgerne inden for planomradet, se figur 8.1, har varierende vandspejl og er omgivet af de gvrige § 3
beskyttede naturtyper. Endvidere er sgerne dybe, kolde og med mange fisk. Der forekommer stort
set ingen vandplantevegetation i sgerne og insektfloraen esfattig med baenkebider,
rygsvemmer og skgjtelgber samt mosesnegle. Sgernes bredzone domineres overvejende af tagrar
og store gamle bandpil, der haenger ud over vandoverfladen, hvilket afstedkommer vaesentlig
skygge 33/.

Ifm. en feltbesigtigelse af omrate2020, er de §-®eskyttede naturtypers naturtilstand hhv. inden
for og greensende op til planomradet vurderet tiIW, svarende til ringe til moderéitstand /33/.

Ifm. undersggelsen af bl.a. flagermus blev der registreret syv arter af flagerrdes ifor
planomradet. Ingen af flagermusarterne er kategoriseret som livskraftig (LC) eller derover pa Den
Danske Rgdliste, endvidere er alle syv arter udbredt i Danmark. Bxe&k8ttede naturtyper langs

med Stenlgse A udger velegnede steder til hhv. dgaring, dagophold, jagt og ledelinjer for
flagermus. En del af treeerne har skader og hulheder, hvor flagermusene kan tage dagophold, mens
Stenlgse A fungerer som ledelinje. De fugtige omrader og vand i de &bne arealer bidrager til
insektbestanden, som figermusendever af bilag 2.

Masterplanen indbefatter tre delomrader, hhv. Landskabsbyen Nord og Syd og en del af Den Grgnne
Fletning samt feerdigggrelsen af D&inlme /16/.

Overfladevandet fra de bebyggede og befeestede arealdedetil bassiner, hvorfra vandet vil
nedsive Af figur 8.3 fremgar en overordnet principskits¢ den kommende handtering af
overfladevand inden for planomradet. Der vil ikke blive etableret nadoverlab fra bassinerne til den
hydraulisk belastede Stenlgse Afstanden mellem den kommende bebyggelse, bassiner og de
gvrige aendringer inden for planomradet til de $8skyttede naturtyper vil veere min. 25 rhd/.

Bassinerne etableres i Den Grgnne Fletning sammen med bl.a. stiforbindelser, jordvolde og
rekreative omrader, se figur 8.4.Den Grgnne Fletning vil der veere en variation af omrader og
varieret drift, som kan skabe grundlaget for biotoper og styrke biodiversiteten. Hertil skal gamle
dgde treeer om muligt blive stdendé.
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Figur 8.3: Overordnet principskitse af den kommende handtering af overfladevand indeagteplanomradet
/116/.

8.3.1 Biotoper og habitater

Omrade 1 og 2 er beliggende inden for planomradet, men i Den Grgnne Fletning, saledes er disse
omrader ikke omfttet af kommendebyggefelter 16/. Detanbefales at etableringen af Den Grgnne
Fletning udfgres med mindst mulig indgriben i omraderne.

Ifm. etableringen af Den Grgnne Fletning i naerheden af omrade 1 og 2, kan der forekomme
aendringer i terreenet og en rekreativ optimering af omradet, dette vil dog anlaegges med en afstand
pa min. 25 mhvormed sgerne ikke pavirkes. Safremt naturtilstandesesfrne gnskes optimeret,

bl.a. af hensyn til grgn frg og lille vandsalamander, kan sgerne og deres bredzoner med fordel
oprenses ifm. etableringen af Den Grgnne Fletning. Safremt segmedsesyil dette forudseette

en dispensation fra naturbeskyttelseskns § ¥32/. Ifm. byudviklingen af Landskabsbyen, hvor
befaestelsesgraden ggdsan tilstramningen via jordmatricen til sgerne reduceres, safremt der er
hydraulisk kontakt mellem sgerne og de kommende befeestede arealer.

Omréade 3 er beliggende inden folapomradetsamt delvist inden for det kommende byggefelt

Séafremt der skal placeres et bassin her, se figur 8.3, vil det saledes afstedkomme, at omradet evt.
helt eller delvist skal nedlaegges. Omradet har tilsvarende omrade 4 forhold, herunder
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solbeskinned markstensbunker, treeer med hulheder der tilgodeser flere arter. Sammen med
bevoksningen udger disse forhold veerdifulde biotoper samt vurderes at rumme en betydelig
biodiversitet bilag 2. Det anbefales at, sa widhuligt, genetablere disse forhold i k& Den Grgnne
Fletning, for derved at forsgge at bibeholde levevilkar samt at etableringen af Den Grgnne Fletning
udfgres med minsgt mulig indgriben i omradet.

Omrade 4 er beliggendinden for planomradet, men udefor det kommende byggefelt til
Landskasbyen Syd Safremt der skalplaceres et bassin her, se figur 8.3, vil det saledes
afstedkomme, at omradet evt. helt eller delvist skal nedlaeg@es.omradet omfatter forhold,
herunder stenbunker, udgaede treeer og treeer med hulheder, som tilgodeser flere arter anbefales
det sa vidt muligt, at genetablere disse forhold i f.eks. Den Grgnne Fletning, for derved at forsgge at
bibeholde levevilkar, heruter levevilkarfor flagermus. Da treeerne ikke vurderes at veere
overvintringsomrade for flagermus, vurderes det muligt at feelde treeerne i perioden fra d. 1.
september til d. 31. oktober jf. artsfredningsbekendtgerelskeitef 2.

Den nordgstlige del af planomradet omfatter en mindre del af den gkologiske forbindelse og er
endvidere beliggende i Den Granne Fletning og saledes ikke inden for det kommende byggefelt til
Landskabsbyen Nord.

Andringerne i denne del af den gkoklge forbindelse vurderes at vesere eventuelle

terreenaendringer samt evt. optimering af de rekreative forhold, som ikke aendrer pa funktionen af
den gkologiske forbindelse.
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" I Kulturpraeg: Private haver, gérdrum og gader
(hejt plejeniveau)
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og Den grenne fletning (middel plejeniveau)

Naturpraeg Den grenne fletning {lavt plejeniveau) -

Flgur 8. 40verordnet pnnmpsknsaf Den Grznne Fletnlng, som skal bidrage til omradets grrzmne struktur de
omkranse Landskabsbyéh6/.

Den gvrige del af den gkologiske forbindelse er beliggende langs den gstlige side af planomradet i
Den Grgnne Fletning. Den gkologiske forbindelse greenser saledes op til byggefeltet til
Landskabsbyen Syd. Hertil forventes lerdeemningen ved skybrudsbgdsicetet i udkanten af den
gkologiske forbindelse.

Denne del af Den Grgnne Fletning, som omfatter den gkologiske forbindélskve udlagt til
bassiner, se figur 8.3, rekreative omrader med muligheder for ophold, se figur 8.4, samt etablering
af stier. Endringerne forekommer i den yderste del af den gkologiske forbindelse, hvor der
opretholdes en afstand pa min. 25 m til § 3 naturtyperne. Endvidere vil etableringen af Den Grgnne
Fletning ikke medfare, at der bliver feeldet treeer eller foretaget fysiskdraager i vadomraderne
inden for den gkologiske forbindels&d/.

Hertil traekkes Den Grgnne Fletning ind i klyngerne via grgnne kiler, som saledes potentielt kan

fungere somspredningskorridorer mellem den gkologiske forbindelse, Den Grgnne Fletnind og
i det kommende boligomrad&6/.
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8.3.3 8§ X beskyttede naturtyper

Den del af Stenlgse A, som er beliggende inden for planomrédet, er ragrlagt samt inden for Den
Granne Fletning. Dette bevirker, at der ikke ma forekomme andringer ifm. masterplanen pa denne
streekning af Stenlgse A, som vurderes at medfgre en pavirkniregleSakal bl.a. bassiner placeres

i en afstand af min25 m herfra/ 2/.

Mod gst er Stenlgse A et abent vandlgb og beliggende i skel ind mod planomradet og Den Grgnne
Fletning.l den gstlige del af planomradet er en eksisterende sti beliggende langs nne§ 8e
beskyttede eng. Ifm. realiseringen af planetanleegges der for, at stiendvides og far ny
beleegningDer vil ikke blive foretagedvrigefysiske sendringer i denne del af Den Grgnne Fletning,

se figur 8.4. Endvidere vil der blive holdt en afstandnid. 25 m fra bassiner til §@aturtyperne

langs med Stenlgse A og der vil endvidere ikke blive etableret nadoverlgb fra bassinerne til Stenlgse
A. Jf. det tekniskeotat vedr. vurdering af bassinernes pavirkning af Stenlgse A, vurderes det, at
nedsivnirgen fra de til Stenlgse A nzerliggende bassiner, herunder skybrudsbassinet i meget ringe
grad vil influere vandstanden i Stenlgse A ifm. nedbgrshaendelser. Denne vurdering er baseret p&
de begreensede hydrauliske egenskaber i jordlagene naermest Stenlgsékdt aistedkommer

lange transporttider. Hertil vurderes Stenlgse A at veere en del af et starre system af erosionsdale
med god hydraulisk kontakt til underliggende primaere grundvandsmagasiner. Dette medfarer
saledes en bedre bufferkapacitet ift. udligniafjvandspejlsstigninger som fglge af tilstrammende
overfladevand sammenlignet med et algb uden kontakt til underliggende grundvandsmagasiner /
16, bilag 3.

Den ggede befeestelsesgrad i planomradet samt etableringen af bassinerne min. 25 m fra de § 3
beskyttede naturtyper langs med Stenlgse A, vurderes at pavirke det hydrauliske opland til
naturtyperne. Tilstramningen til §8aturtyperne vil saledes blive reduceret, dog vurderes Stenlgse

A at medfare den primaere tilstremning til §W@turtyperne langs red &en.

Der planleegges ikke for fysiske aendringer, herunder feeldning af treeer eller oprensning af sger, af §
3-naturtyperne langs med Stenlgse A, men der vil derimod med udformningen af Den Grgnne
Fletningog etableringen af grgnne kiler blive skabt sanmimeng mellem § -Biaturtyperne og
Landskabsbyenlf/.

For at sikre og beskytte paddebestanden inden for planomradet, kan der med fordel opsaettes

paddehegn og tunneler ved starre veje for at sikre den gkologiske funktionalitet i omradet og
reducere risikoen for, at padderne kommer i konflikt med entreprengrmaskiner eller biler.

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor masterplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere iht. rammelokalplanen. tdternativet etableres der nedsivningsbassiner til handtering af
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regnvand med ngdoverlgb til Stenlgse A, som er hydraaliskbelastet. Hertil tilstreebes det, at
regnvand sa vidt muligt handteres lokalt og nedsives inden for omradet. Endvidere vil der i Den
Grgnne Fletning blive etableret rekreativt grent omrade, der kan indeholde bl.a. bakkelandskaber,
sglandskaber og fugiérne. Omrade 3 er overvejende omfattet af byggefeltet til Landskabsbyen
Syd, hvormed dette saledes skal nedleegges ifm. realiseringealtarfativet. Rammelokalplanens
afgreensning er foruden en mindre del af det nordlige omrade, uden for den gkoldgibkedelse,
hvormed Qalternativet ikke vurderes at medfgre en direkte pavirkning heraf. Det er endvidere
blevet vurderet, at risikoen for oversvgmmelser nedstrams planomradet i Stenlgse By forarsages af
regnvand, der ledes til Stenlgse A i Stenlgse By.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at deali€rnativet er en mindre pavirkning af Stenlgse

A, da der etableres ngdoverlgb fra nedsivningsbassinerne til det hydraulisk belastede vandigb.
Endvidere vurderes det, at nedlaeggelsen af omrade 3 medérenindre pavirkning af biotoperne
inden for planomradet. Safremt feeldningen af traeer med skader og hulheder udfares i perioden d.
1. september til d. 31. oktober, vurderes det, at nedleeggelsen af biotopen ikke vil medfgre en
betydelig pavirkning af flageus.

Dermed vurderes -@lternativet for hhv. biotoper/habitater, den gkologiske forbindelse og-8 3
beskyttede naturtyper inkl. bilag {&fter samt gvrige fredede og beskyttede arter samlet at medfare
en mindre pavirkning af miljget.

Mindre pavirkning:Der vurderes en pavirkning af kortere varighed i et begreenset omrade. Usands)
at afveergeforanstaltninger er ngdvendige.

Rammelokalplanen for byudviklingsomradet omfatter et stgrre areal end nzervaerende planomrade.
Foruden de egistrerede § deskyttede naturtyper inden for nserveerende planomrade, er der
registreret to § 3beskyttede sger syd for Stationsomradet i Den Grgnne Fletning.

Safremt udviklingen i det omrade forlgber under samme hensyntagen som i neervaerende
planomrademht. bl.a. afstand til § Beskyttede naturtyper og vandhandtering samt, at der ikke
skal feeldes nogen treeer m.m. vurderes det, at der ikke at veere kumulative forhold inden for
rammelokalplanens omrade.

8.6.1 Biotoper ofpabitater
Omrade 1 og 2 er beliggende inden for planomradet, men i Den Grgnne Fletning, saledes er de

omrader ikke omfattet af kommende byggefelt®ermed planleegges der ifm. masterplanen ikke
for en direkte pavirkning af sgernidertil vil stier og stge anleeg, f.eks. bassiner blive placeret min.
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25 m fra de § deskyttede sgedfm. byudviklingen af Landskabsbyen, hvor befaestelsesgraden gges
kan tilstramningen via jordmatricen til sgerne reduceres, safremt der er hydraulisk kontakt mellem
sgerne og dedmmende befeestede arealer.

Safremt naturtilstanden af sgerne @nskes optimeret, bl.a. af hensyn til gren fra og lille
vandsalamander, skal sgerne og deres bredzoner oprenses ifm. etableringen af Den Grgnne
Fletning. Hertil anbefales det, at etableringenCn Grgnne Fletning udfgres med mindst mulig
indgriben i omraderne.

Omrade 3 er beliggende inden for planomradet samt inden for det kommende byggefelt til
Landskabsbyen Syd, hvilket saledes afstedkommer, at omradet skal helt eller delvist nedleegges. Da
omradet omfatter forhold, herunder solbeskinnede marksten og treeer med hulheder, som
tilgodeser flere arter anbefales det sa vidt muligt, at genetablere disse forhold i f.eks. Den Gragnne
Fletning, for derved at forsgge at bibeholde levevilkar, herundeojagider, for flagermus. Da
treeerne ikke vurderes at vaere overvintringsomrade for flagermus, vurderes det muligt at feelde
treeerne i perioden fra d. 1. september til d. 31. oktober jf. artsfredningsbekendtgerelsen.

Omrade 4 er beliggende inden for planomeiddmen i Den Grgnne Fletningafremt der skal
placeres et bassimer, vil det saledes afstedkomme, at omradet evt. helt eller delvist skal
nedlzegges. Omradet har tilsvarende omrade 3 forhold, herunder stenbunker, dgdt ved og treeer
med hulheder der tilgodser flere arter. Sammen med bevoksningen udger disse forhold veerdifulde
biotoper samt vurderes at rumme en betydelig biodiversitet. Det anbefales, sa vidt muligt, at
genetablere disse forhold i f.eks. Den Grgnne Fletning, for derved at forsgge at bibkeveldékar

samt at etableringen af Den Grgnne Fletning udfares med mindst mulig indgriben i omradet.

Endvidere skal der i Den Grgnne Fletning der vaere en variation af omrader og varieret drift, som
kan skabe grundlaget for biotoper og styrke biodivextsinh. Hertil skal gamle dgde traeer om muligt
blive staende.

Idet der planleegges for at begraense nedlaeggelsen af biotoper og habitater samt faeldning af treeer
iht. artsfredningsbekendtggrelsen, tilsvarendealfernativet vurderes det, at pavirkningen er
tilsvarende @alternativet.

Overordnet
Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en mindre pavirkning af miljget.

Mindre pavirkning:Der vurderes en pavirkning af kortere varighed i et begreenset omrade. Usandsy
at afveergeforanstaltninger er ngdvendige.
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8.6.2 Den gkologiske forbindelse

Evt. eendringerne i den mindre del af den gkologiske forbindelse, som er beliggende i den nordlige
del af planomradet i Den Grgnne Fletning, vurderes at veere eventeellenaendringer samt evt.
optimering af de rekreative forhold, som dermed ikke eendrer pa funktionen af den gkologiske
forbindelse. Dermed vurderes eendringerne ikke at medfagre nogen betydning for den gkologiske
forbindelse.

Den gvrige del af den gkologiskebindelse er beliggende langs den gstlige side af planomradet i
Den Grgnne Fletning. Den gkologiske forbindelse greenser saledes op til byggefeltet til
Landskabsbyen Syd. Denne del af Den Grgnne Fletning, som omfatter den gkologiske forbindelse
forventesat blive udlagt til bassiner, rekreative omrader med muligheder for ophold samt etablering

af stier. Hertil forventes lerdeemningen ved skybrudsbassinet placeret i udkanten af den gkologiske
forbindelse. Andringerne forekommer i udkanten af den gkologigkbeindelse, hvor der
opretholdes en afstand pa min. 25 m til § 3 naturtyperne. Endvidere vil etableringen af Den Grgnne
Fletning ikke medfare, at der bliver feeldet treeer eller fortaget fysiske aendringer i vadomraderne
inden for den gkologiske forbindels€unktionen og kvaliteten af den gkologiske forbindelse
vurderes saledes ikke at blive aendret.

Hertil treekkes Den Grgnne Fletning ind i klyngerne via granne kiler, som saledes potentielt kan
fungere som spredningskorridorer mellem den gkologiske fordsejdden Grgnne Fletning og ind
i det kommende boligomrade.

Idet de planlagte forhold, som ikke vurderes at medfgre en pdvirkning af den gkologiske
forbindelses funktion og kvalitet tilsvarende-alternativet vurderes det, at pavirkningen er
tilsvarende Galternativet.

Overordnet
Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en mindre pavirkning af miljget.

Mindre pavirkning:Der vurderes en pavirkning af kortere varighed i et begreenset omrade. Usands)
at afveergeforanstaltninger er miwendige.

8.6.3 8§ 3beskyttede naturtyper

Der vil ikke blive fortaget nogen fysiske aendringer i Stenlgse A. Endvidere vil der blive holdt en
afstand pa min. 25 m fra bassiner til & &turtyperne langs med Stenlgse A og der vil endvidere ikke
blive etableret ngdoverlgb fra bassinerne til Stenldséertil vurderes det, at nedsivningen fra de

til Stenlgse A nzerliggende bassiner, herunder skybrudsbassinet i meget ringe grad vil influere
vandstanden i Stenlgse A ifm. nedbgrshaendelser. Denne vurdering er baseret pa de begraensede
hydrauliske egenskabeii jordlagene nesermest Stenlgse A, hvilket afstedkommer lange
transporttider. Hertil vurderes Stenlgse A at veere en del af et starre system af erosionsdale med
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god hydraulisk kontakt til underliggende primeere grundvandsmagasiner. Dette medfgrer saledes
en bkedre bufferkapacitet ift. udligning af vandspejlsstigninger som fglge af tilstrammende
overfladevand sammenlignet med et algb uden kontakt til underliggende grundvandsmagasiner.

Den ggede befeestelsesgrad i planomradet samt etableringen af bassiner nmm.fizbde § 3
beskyttede naturtyper langs med Stenlgse A, vurderes at pavirke det hydrauliske opland til
naturtyperne. Tilstramningen til §Baturtyperne vil saledes blive reduceret, dog vurderes Stenlgse
A at medfare den primeere tilstramning til §n&turtyperne langs med &en. Dermed vurderes
aendringerne i den samlede hydrauliske pavirkning ah@tBrtyperne at vaere mindre.

Terreenet i planomradet ligger overordnet i kote +#85 og har en heaeldning mod g@st. Det fremgar

af beregningerne af den hydraulskledningsevne pa baggrund af nedsivningsforsgg, at
planomradet er egnet og velegnet til nedsivning. Imidlertid forventes det, at der under
ekstremregnhaendelser vil ske opstuvning af vand i flere lavninger inden for planomradet. Det
vurderes dermed at rikben for overfladeafstramning under de nuvaerende forhold, som fglge af
nedsivningsforholdene, terraenets haeldninger samt afstanden til Stenlgse A, fra planomradet til
Stenlgse A er begraenset. Ifm. masterplanen aendres der ikke p& nedsivningsforholdeneetsrrae
hzeldning inden for en influerende afstand af Stenlgse A, sledes vurderes masterplanen ikke at
medfgre en pavirkning af overfladeafstramningen fra planomradet til Stenlgse A.

| den gstlige del af planomradet er en eksisterende sti beliggende landsiere§ 3beskyttede

eng. Ifm. realiseringen af planen udvides stien og far ny belaegning. Safremt stien etableres med
dokumenterede rene materialer, saledes uden risiko for udvaskning af miljgfremmede stoffer til
den 8 3beskyttede eng, vurderes det, at anngen af stien ikke medfgrer en tilstandssendring af
den 8§ 3beskyttede eng.

Der planleegges ikke for fysiske eendringer, herunder faeldning af traeer eller oprensning af sger, af §
3-naturtyperne langs med Stenlgse A, men der vil derimod med udformning@emfGranne
Fletning og etableringen af grgnne kiler blive skabt sammenhaeng mellemagulyperne og
Landskabsbyen, der saledes potentielt kan fungere som spredningskorridorer.

For at sikre og beskytte paddebestanden i aller@8&irtyperne inden foplanomradet, kan der med
fordel opseettes et paddehegn @gunneler ved starre veje for at sikre den gkologiske funktionalitet

i omradet og reducere risikoen for, at padderne kommer i konflikt med entreprengrmaskiner eller
biler.

Idet de planlagte forholdsom ikke vurderes at medfare en direkte pavirkning af deb@skyttede

naturtyper samt de registrerede fredede og bilagglter er tilsvarende @lternativet vurderes det,
at pavirkningen er tilsvarende-#lternativet.
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Overordnet
Pa baggrund af ovenstade vurderes masterplanen at medfgre en mindre pavirkningen af miljget.

Mindre pavirkning:Der vurderes en pavirkning af kortere varighed i et begreenset omrade. Usandsy
at afveergeforanstaltninger er ngdvendige.

8.7 Afveerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afveergetiltag ifm. biologisk mangfoldighed i
masteplanomradet.

8.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af den biologiske mangfoldighed i
masteplanomradet.
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9. Befolkning
| dette kapité beskrives tilgaengeligheden til og i planomradet samt indkigsgener ifm. realiseringen
af planen. Dette med henblik pa en vurdering af planens pavirkning af befolkningen.

9.1 Metode
Vurderingen af planens pavirkning af tilgeengelighedrutkigsgener i omradet, er foretaget pa
baggrund af:
1 Data fra Danmarks Miljgportal.
Supercykelstier.
Fingerplan 2019.
Rammelokalplan.
Masterplan.

= =4 =4 A

9.2 Eksisterende forhold

9.2.1 Tilgeengelighed

Planomradet er beliggende i et eksisterendatur- og landbrugemrade, se figur 9.1, hvor
landbrugsomrédet tilgas via Sperrestrupvapgangen til naturomréddet omkring Stenlgse A er
begraenset, men via Amaliestien, der afgreenser Landskabsbyen mod Stationsomradet og en mindre
trampesti kan man som gaende tilgad naturomied. Hertil laber Banestien umiddelbart vest for
planomradet, som Amaliestien er koblet p#./
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Signatur:

I: Masterplanomrade

Stier/adgangsveje

— < pe - ¢ it ® \ A = - ’: i
Figur 9.1: Kort over masterplanomradet markeret med bla. Hertil fremgar hhv. Banestien og Amaliestie
adgangsforholdenéor landbrugsmaskiner via Sperrestrupvej markeret mysegrad 5/.
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9.2.2 Indkigsgener
Som det fremgar af figur 9.1 er planomradételiggende i et eksisterende naturog

landbrugsomrade uden bebyggelse. Der er saledes ikke indkigsgener ifm. de eksisterealie

9.3 Fremtidige forhold

9.3.1 Tilgeengelighed
Masterplanomradet er beliggende inden for 1.200 m til Egedai@tase figur 9.2, saledes inden

for det stationsnaere omrade, hvor bl.a. byfunktionerne i planomradet modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgeengelighed, som dermed skal bidrage til en trafikal adfserd, hvor flere vil

anvende den offentlige transpoft, 19.

—..--._.5"! =

Figur 9.2: Luftfoto der viser, at masterplanomradet er beliggende inden for 1.200
Egedal Station, saledes inden for det stationsnzere omféte

Masterplanen indeholder visioner om at skabe en boligby taet pa naturen og med nem adgang til
abne naturomrader og bynaere udearealer. Infrastrukturen i masterplanomradtirmesunder
hensyntagen til de lette trafikanterhvormed der planleegges for etabiey af varierede
forbindelser,som medfarer sikker og nem transport til bl.a. stationen, butikker eller Den Grgnne

Fletning pa cykel eller til fod4 & .
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Der planleegges for etablering af et omfattende og varierende stisystem ind i samt internt i
masterplanomradet. Stisystemet indbefatter bl.a. feellesstier, naturstier lagdskabsstier Den
endelige placering af istr er endnu ikke fastlagt, methe overordnedeprincipper for placering af
stisystemet fremgar af figur 9.3. Langs med Dam Holme planlaeggesafolerang af super
cykelstien, Frederikssund Rute C97, som med en ca. 43 km lang cykelsti forbinder Frederikssund
med Kgbenhavn via Ballerup, Herlev og Eget&l3y/ .

Signaturforklaring, stier (nord til hajre) ¥

| Supercykelsti
Jf/, = Cykelsti og fortov

v ._ | = Fzllessti
| Fortov og delt cykel-/karebane
{/ WEE Landskabssti

Natursti

...........
_____

=N
e TR

Figur 9.3:Overordnet principskitséor placering af stiforbindelser ind | og internt i masterplanomradey.

Den Grgnne Fletning, som omkranser Landskabsbyen skal veere offentlig tilggengelig og udgare et
varieret landskab, hvor der skabes plads til forskellige rekreative aktiviteter. Inden for
Landskabsbyen skal de gragnne arealer udformes med variation mellepridate og det feelles.
Kantzonerne kan bl.a. udnyttes til kekkenhaver og grillpladser, som er feelles for beboerne. Hertil
kan boligerne i stueetagen fa egen have og privat ankomstareal, mens boliger uden adgang til
terreen kan fa opholdsarealer pa altanellee tage. Dermed skabes der en bydel der rummer
varierende funktioner samt med muligheder for socialt samveaer og madié/.
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9.3.2 Indkigsgener

Indkigsgener fremkommer ved, at der er permanent mulighed for indkig til haver og vinduer, hvilket
kan afstedkomme aendret adfserd og anvendelse af boligen. Indkigsgener kan begreenses af traeer
og stedsegrgnne buske, der selv om vinteren kan besveerliggere konstant indkig. Derudover kan
indkigsgener reduceres ved at undga eller reducere vinduesarealet ograftaaede omrader, hvor

der er starst risiko for indkigsgener.

| Landskabsbyen kan der byggesii dtager, med forskellige bebyggelsestyper f.eks. reekkehuse og
etageboliger, hvormed der skabes en mangfoldig bydel. Hertil planlsegges der for en
bebyggelsesmcent pamaks.50 % /16/.

Mod @st er udsigten fra Landskabsbyen primaert den gkologiske forbindelse, som bl.a. indbefatter
Stenlgse A og de tilstadende $8skyttede naturtyper samt en enkelt eksisterende landejendom
omkranset af beplantning. Mod vest dien primaere udsigt fra Landskabsbyen omfatte Den Grgnne
Fletning, hvor der bl.a. kan etableres amfiscene og skovomrade, se figur 9.4. Denne del af Den
Grgnne Fletning vil greense op til Banestien, som lgber langs med jernbanen. Afstanden fra
LandskabsbyeByd og jernbanen bliver min. 100 m, hertil placeres boligbebyggelsen forventeligt et
stykke inde ift. greensen mellem Landskabsbyen Syd og Den Grgnne Fletning, hvormed afstanden til
jernbanen gges yderligere/16/.

Kulturpraeg: Private haver, gdrdrum og gader
(hajt plejeniveau)

Kultur/natur-praeg: Kiler, aktivitetspunkter i den
gronne fletning og overgange mellem privatehaver ¥
og Den gronne fletning (middel plejeniveau) Z

Naturpraeg: Den grenne fletning (lavt plejeniveau)

e

Figur 9.40verordnet principskitsaf Den Gragnne Fletning, som skal bidrage til omradets grgnne struktu

skal omkranse Landskabsby@/.
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Mod nord vil Den Grgnne Fletning udggare den primeere udsigt fra Landskaldsbyen denne del

af Den Grgnne Fletning, hvor der bl.a. kan etableresiaSRiner og rekreative elementer, greenser
masterplanomradet op til eksisterende landejendom og transfoatorstation. Mellem
Landskabsbyen Nord og den kommende Handvaerkergrunde vest for masterplanomradet, etableres
Den Grgnne Fletning med bl.a. granne omrader og beplant@ints/.

Mod syd er udsigten fra Landskabsbyen Stationsomradet, dog med Den Gremieghbeliggende
imellem /7].

~

/ £

/\\"\. R / /
Figur 9.5:0Overordnet principskitsaf placeringer af bygningerne ift. hinanden samt, hvordan de grgnne felte
strag kan placeres for at reducere risikoen for indkigsgener i masterplanomrgg@let /

Internt i Landskabsbyen planleegges der for gragnne felter og strag mellem de blandede boligtyper.
De granne felter og strgg kan beplantes med bl.a. buske og treeer af varierende hgjde og omfang.
Hertil bar store vinduespartier med @gede indkigsmulighedervish muligt placeres mod
beplantede omrader, som séledes reducerer mulighederne for indkigsgenigus®.5.

9.4 Oalternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor masterplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere iht. rammelokalphen. Rammelokalplanens omrade er beliggende inden for det
stationsnaere omrade til Egedal Station-adlfernativet vil Banestien blive bevaret, der etableres en
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promenadesti langs kanten af Stationsomradet og der etableres stier i Den Grgnne Fletning, der
danner interne forbindelser i masterplanomradet samt med nzeromraderne og det abne land.
Endvidere vil der i Landskabsbyen blive etableret bebyggelse med en maks. bebyggelsesprocent pa
80 %, i op til 4 etager og med maks. bygningshgjde pa 16 m. Bygnemgstykan udgeres af
punkthuse, klyngehuse, reekkehuse, storkarré og etagebyggeri. | Den Grgnne Fletning ma der
udelukkende placeres mindre bygninger, herunder pavilloner, fugletarne, iskiosk og lign.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at der er edamat pavirkning af tilgeengeligheden til

og i planomradet, da antallet af stier gges ifralternativet. Endvidere vurderes det, at der er en
moderat pavirkning af indkigsgener, da der ifm. den sandsynlige udvikling i planomradet bebygges
med en bebyggsksprocent pa op til 80 %, i op til 4 etager og pa maks. 16 m.

Dermed vurderes @lternativet for hhv. tilgeengelighed og indkigsgener samlet at medfgre en
moderat pavirkning af miljget.

Moderat pavirkning:Der vurderes en pavirkning af leengere varighed i et starre omfang/berarer et §
omrade. Afvaergeforanstaltninger eller mindre tilpasninger bar overvejes.

Rammelokalplanen for byudviklingsomradet ved Egedal Statimfatter et starre areal end
naervaerende planomrade. Inden for rammelokalplanens omrade, men uden for masterplanomradet
vil der i de gvrige bydele ligeledes blive etableret varierede stisystemer, som bliver forbundet med
stisystemerne ud fra masterplanomréd Hertil vil supercykelstien, Frederikssundruten, forlgbe
langs med Dam Holme igennem hele rammelokalplanomradet. Den Grgnne Fletning vil omkranse
bydelene og vil ligeledes skabe en gragn struktur gennem hele rammelokalplanomradet. Pa den
baggrund vurdess der at veere kumulative forhold ift. tilgeengelighed inden for rammelokalplanens
omrade.

Inden for rammelokalplanens omrade vil de naermeste kommende byudviklingsomrader til
Landskabsbyen veere hhv. Handveerkergrunde og Stationsomradet. Handveerkergruride er
rammelokalplanen udlagt til veerksteder, lager og lettere industri med en maks. etagehgjde pa 2
etager. Stationsomradet er udviklet til bl.a. centerformal med boliger, erhverv og kulturelle tilbud
med en maks. etagehgjde pa 6 etager. Mellem byudvikling&derne og Landskabsbyen etableres
Den Grgnne Fletning, som bl.a. indbefatter bakéig skovomrader. Hertil bidrager Den Grgnne
Fletning ogsa til afstand mellem byudviklingsomraderne. Den Grgnne Fletning vurderes at mindske
indkigsgenerne mellem byudvikiipomraderne. P& den baggrund vurderes der ikke at veere
kumulative forhold ift. indkigsgener inden for rammelokalplanens omrade.
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9.6.1 Tilgaeengelighed

Masterplanomradet er, tilsvarende-&liternativet, beliggende inden for 1.200 m til Egé&tation,
saledes inden for det stationsneere omrade, hvor bl.a. byfunktionerne i planomradet modsvarer den
centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed, som dermed skal bidrage til en trafikal adfeerd, hvor
flere vil anvende den offentlige transport. ldéér planlaegges for etablering af et omfattende og
varierende stisystem ind i samt internt i masterplanomradet vurderes det, at pavirkningen er
tilsvarende Galternativet. Langs med Dam Holme planleegges for etablering af supercykelstien,
Frederikssund Rut€C97, som med en ca. 43 km lang cykelsti forbinder Frederikssund med
Kgbenhavn via Ballerup, Herlev og Egedal. Dermed @ges tilgeengeligheden ind i og internt i
planomradet.

Tilsvarende @lternativet skal Den Grgnne Fletning, som omkranser Landskabsbyeroffantlig
tilgeengelig og udggare et varieret landskab, hvor der skabes plads til forskellige rekreative aktiviteter.
Inden for Landskabsbyen skal de grenne arealer udformes med variation mellem det private og det
feelles. Kantzonerne kan bl.a. udnyttelskiskkenhaver og grillpladser, som er feelles for beboerne.
Hertil kan boligerne i stueetagen fa egen have og privat ankomstareal, mens boliger uden adgang til
terreen kan fa opholdsarealer pa altaner eller tage. Dermed skabes der en bydel der rummer
varierende funktioner samt med muligheder for socialt samvaer og motion.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfare en moderat pavirkning af miljget.

Moderat pavirkning:Der vurderes en pavirkning af leengere varighed i et starre omfang/beepsterre
omrade. Afvaergeforanstaltninger eller mindre tilpasninger bar overvejes.

9.6.2 Indkigsgener

| Landskabsbyen kan der byggestidtager, med forskellige bebyggelsestyper f.eks. reekkehuse og
etageboliger, hvormed der skabes en mangfoldig bydel tilsvarendéefhativet. Imidlertid
planleegges der for emaks. bebyggelsesprocent p&0 %, hvilket e betydeligt lavere end -0
alternativet, hvor der planlaegges for enaks.bebyggelsesprocena 80 % og saledes vurderes
pavirkningen af indkigsgener at vaere mindre ifalfernativet.

Mod gst er udsigten fra Landskabsbyen primaert den gkologiske forlsmdsdm bl.a. indbefatter
Stenlgse A og de tilstadende $8skyttede naturtyper samt en enkelt landejendom omkranset af
beplantning. Mod vest vil den primaere udsigt fra Landskabsbyen omfatte Den Grgnne Fletning, hvor
der bl.a. kan etableres amfiscene dggomrade. Denne del af Den Grgnne Fletning vil greense op

til Banestien, som Igber langs med jernbanen. Afstanden fra Landskabsbyen Syd og jernbanen bliver
min. 100 m, hertil placeres boligbebyggelsen forventeligt et stykke inde ift. greensen mellem
Landskasbyen Syd og Den Grgnne Fletning, hvormed afstanden til jernbanen gges. Mod nord vil
Den Grgnne Fletning udgare den primaere udsigt fra Landskabsbyen Nord. | denne del af Den Grgnne
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Fletning, hvor der bl.a. kan etableres LBd&siner og rekreative elememte graenser
masterplanomradet op til eksisterende landejendom og transformatorstation. Mellem
Landskabsbyen Nord og den kommende Handvaerkergrunde vest for masterplanomradet, etableres
Den Grgnne Fletning med bl.a. grenne omrader og beplantning. Mod sydisigten fra
Landskabsbyen Stationsomradet, dog med Den Grgnne Fletning beliggende imellem. Som fglge af
afstanden mellem den kommende bebyggelse og eksisterende bebyggelse hhv. inden for og uden
for rammelokalplanomradet samt kommende beplantning i DennGegFletning og de maksimale
bygningshgijder i planomradet vurderes det, at masterplanen vil medfgre en mindre pavirkning af
indkigsgener.

Internt i Landskabsbyen planleegges der for granne felter og strag mellem de blandede boligtyper.
De grgnne felter ogtrag kan beplantes med bl.a. buske og treeer af varierende hgjde og omfang.
Hertil ber store vinduespartier med @gede indkigsmuligheder sa vidt muligt placeres mod
beplantede omrader, som saledes reducerer mulighederne for indkigsgener. Det vurderessalede
at masterplanen vil medfgre en mindre pavirkning af indkigsgener internt i planomradet.

Dermed vurderes masterplanen at medfare en mindre pavirkning af miljget.

Mindre pavirkning:Der vurderes en pavirkning af kortere varighed i et begreenset omrésndsynligt,
at afveergeforanstaltninger er ngdvendige.

Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da der ikke er en vaesentlig pavirkning af hhv.
tilgeengelighed og indkigsgenemasteplanomradet.

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af hhv. tilgeengeligheden ellegsigekerne i
masteiplanomradet.
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| dette kapitel beskrives hhv. stgj og trafikforhold i planomradet med udgangspunkt i bl.a.
stgjberegninger og trafiksikkerhedsvurdering. Dette med henblik pa en vurdering af planens
pavirkning af maneskers sundhed.

Vurderingen af planens pavirkning af menneskers sundhed i omradet omfatter vurderinger af
falgende planelementer:

1 Stgj fra trafik og jernbanen.

1 Trafik, herunder trafikafvikling og trafiksikkerhed.

Vurderingen af planelementerne er foretaget pa baggrund af:
1 Data fra Danmarks Miljgportal.

Bygningsreglementet, BR18.

Miljgstyrelsens stgjkort.

Miljgstyrelsens vejledning 4/2007.

Kommuneplan 2021.

Masterplan.

Stagjberegning.

Trafiknotat.

= =4 =4 4 A8 -5 -2

10.2.1 Stgj

Planomradet greenser mod vest op til jernbanen, hvor der kgreog8. Hertil lgber
Frederikssundsvej ca. 500 m sydvest for planomradet. Frederikssundsvej er en tosporet omfartsvej
der forbinder Frederikssund me8torkgbenhavnJf. kommuneplanen er arealerne langs med
Frederikssundvejen udpeget som stgjbelastede arealer. Som fglge af planomradets afstand til
Frederikssundvejen omfatter de stgjbelastede arealer saledes ikke planonieade.

De primeere stgjkildeinden for og i umiddelbar neerhed af planomradet er hhv. jernbanen,
Frederikssundsvej og landbrugsmaskinerne ifm. driften af landbrugsomraderne inden for
planomradet. Som det fremgar af figur 10.1 er det jf. Miljgstyrelsens stgjkortlaegning kun stgjen fra
jernbanen, der medfagrer en mindre pavirkning af stgjen ind i planomradet, i Den Grgnne Fletning.
Stgjudbredelsen fra Frederikssundsvej medfarer jf. stajkortlaegningen ingen pavirkning ind i
planomradet/29/.
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Figur 10.1: Udbredelsen af hhv. vejstgjfraderikssundvejen og jernbanests
i 2017. Stgjniveauerne er veegtede daggnmiddelniveauerj dB/29/.

Jf. kommuneplanen er planomradet udlagt til hhv. rekreativt omrade, Den Grgnne Fletning, og
blandet bolig og erhverv, Landskabsbyen. Der irardlertid ikke angivet nogen specifikke
stgjgreenser for planomradet, dermed er greenseveerdierne for stgjen i planomradet iht.
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafiksigjjernbanestajJf. Miljgstyrelsens vejledning

¢ { D2 TFTNI @8cade stdjgraéhd) gacSd¢r ofiSudldndars opholdsarealegeh 58 dB.
Hertil er den vejledende stgjgreense for vejstajekreative omrader hhv. ¢ba 53/58 dB Den
vejledende stgjgreense for jernbanestgj i hhv. boligomrader og rekreative omtagiei4 dB/14,

26, Z1l.
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10.2.2 Trafik
Den nuveerende trafik i planomradet bestar af kegrsel med landbrugsmaskiner ifm. driften af
landbrugsomrader. Saledes er trafikken knyttet til det omkringliggendesvé.

10.3.1 Stgj
Ved udleeg af rgy arealer til stgjfalsom anvendelse, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for bl.a. trafikstgj kan overholdgdanomradet/26/.

Jf. bygningsreglementet ma stgj fra vejtrafik indendars i boliger med lukkede vinduer ikke overstige
Leen 33 dB. Hertil skal det, jf. Miljgstyrelsens vejledning, sikres, at stgjniveauet pa udendgrs
opholdsarealesamt facaderikke overstiger den 58 dB. Htil er stgjgreenserne pa facaderne for
erhverv, herunder kontorer m.v. pad. 63 dB/1, 26, bilag .

Stajberegningerne for den kommende vejtrafik i planomradet, er baseret pa en fremskrivning af
trafikmaengden til 2031 samt med planlagte fartgraensertfov. Dam Holme pa 50 km/t, bygaden
pa 40 km/t og de interne veje pa 30 kniitilag6/.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi p&n 58 dB overholdes pa alle stgjfalsomme
boligfacader, mens facaderne pa erhvervsbygningerne ud mod Dam Holme overholder stgjgraensen
pa leen 63 dB pa alle facadernse figur 10.2Hertil overholdes stgjgreenserne pa alle facaderne
langs de interne gadese figur 10.2bilag §.

Pa daginstitutionengacade er der beregnet en stgjbelastning pa b1 dB, se figur 10.2saledes

over Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi @a%8 dB. Der forventes etableret en form for taet

veern mod Dam Holme, som ikke indgar i beregningerne, hvilket forventeligenipe stgjen med

min. 1 dB. Hertil forventes den faktiske kgrselshastighed pa Dam Holme i praksis at blive 10 km/t
lavere end den skiltede hastighed pa 50 km/t, hvilket vil reducere stgjen rigdl dB/bilag & . Ifm.

den kommenddokalplanleegning af omradetak daginstitutionen rykkes tilsekkeligt langt vaek

fra hhv. Dam Holme og bygaden saledes, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi kan overholdes
og der dermed ikke er behov for stgjafskeermning.

Idet Miljgstyrelsens vejledete greenseveaerdi pads pa 58 dBa samtlige boligfacader er overholdt,
forventes det, at der kan benyttes almindelige vinduer med energiruder med en lydisolation pa
mindst 27 dB for den samlede vindueskonstruktion i alle facaderne for at kunne overholde
bygningsreglementets krav om stgj fra vejtrafik indendars med lukkede boligeep#3LdB/bilag

6/.

Yderligerefigurer med beregningsresultaterne fremgar af biga
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Figur 10.2: Beregnet stgjbelastning pa Landskabsbyens facader, visiesodBlbilag &.

Som det fremgar af figur 10.3 overholdes Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj fra
jernbaner pa ken 64 dB i Landskabsbyeay Den Grgnne Fletningleril forventes den fremtidige
jernbanetrafik i 2032, svarende til en-80s fremskrivning, pa naerveerende streekning ikke at blive
betydeligt aendret ift. maengderne i 201Bifag 6.
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Figur 10.3: Jernbanestgj 1,5 m over terreen baseretgfikmaengder i 2017hilag6/.

10.3.2 Trafik

Omdannelsen af planomradet fra natug landbrugsomrade til blandet boligg erhvervsomrade
med etageboliger op til 4 etager, vil medfgre aendringer i trafikmgnstre og sammensaetningen af
trafikanter i plarmmradet/16/.

Der planleegges for, at Landskabsbyen bliver en gaggykelby, hvor infrastrukturendformes
under hensyntagen til de lette trafikanteDerfor etableres der varierede stisystemer inden for og
ud af planomradet, som skal bidrage til gode forbindelser for de lette trafikanter. Hertil planlaegges
der for etablering af min. 3,5 cykelparkeringspladser pr. bolig samt plads til ladty&ier

Der planlaegges for etablering af min. én parkeringsplads pr. bolig samt 1,6 parkeringspladser pr.

100 n? kontorerhverv og én parkeringsplads pr. 75 daginstitution. Parkeringspladser til biler
placeres hovedsageligt i gardrummene og pa torvene i klymgesamt med supplerende
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parkeringspladser langs med bygaden og boligstreederne, for at undgd, at gardrum og torve fyldes
op med biler. Der kan anleegges parkeringspladsermobilitetshubbet/16/.

Dam Holme skal forbinde hele byudviklingsomradet nord fmdal Station med omgivelserne. Den
eksisterende del af Dam Holme, som pa nuveerende tidspunkt slutter inden neervaerende
planomradet, forleenges herfra til Ring Nord ved Sperrestrupvej. Dermed forudsaettes Dam Holme
som den primeere trafikvej igennem Egedald8yskal saledes fremover handtere den fremtidige
trafik til og fra planomradet samt fra de gvrige byudviklingsomrader ved Egedal Station, herunder
gennemkgrende trafik. Fra Dam Holme vil der veere adgang til Landskabsbyen via den interne
fordelingsvej, bygaden. Fra bygaden vil der vaere adgang til klyngerne og gardene via streeder, se
figur 10.4. Udformningen af hhv. Dam Holme, bygaden og boligstreederne vil veere iht. deres
forventede anvendelsesnivedli6, bilag7/.

N Bygaden
Baligstraede

i .
Figur 10.40verordnet principskitsaf vejstrukturen imasteplanomradet/16/.

Som fglge af de eendrede trafikmgnstre esammensaetning i omradet er der udarbejdet
trafiksimuleringer for fem forskellige trafikscenarier, benaevnt scenarie 1, 2, 3, 3.1 og 4, samt basis
scenariet, som er den nuveaerendéuation, se figur 10.5. Trafiksimuleringer bruges til at beskrive
trafikafviklingen af den estimerede fremtidige traflk og dermed det evt. behov for

Side90af 169



afveergeforanstaltninger, f.eks. krydsudbygninger og signalregulerifigefiksimuleringerne er
baseret paeledataog Vejdirektoratets trafikmodelberegninger for 20&3ilag 7.

Basis 2022 Nuvaerende udformning Nuvaerende trafik
Scenarie 1(2030) | Dam Holme forlaenges til Ring Nord. Tre 50 % af den nye trafik til/fra omrade 4a erlagt til den
nye signalanlag pa Dam Holme samt et nuvaerende basistrafik

vigepligts T-kryds ved tilslutningen Dam
Holme og omrade 4b og 5.

Scenarie 2 (2035) | Ens med Scenarie 1 100 % af den nye trafik til/fra omrade 4a er lagt til den
nuveerende basistrafik
Scenarie 3 (2035) Ens med Scenarie 1 Reduktion af gennemkerende pa Frederikssundsve;j

grundet dbningen af Frederikssundsmotorvejen. 100 %
af den nye trafik til/fra omrade 4a er lagt til den
nuvaerende basistrafik

Scenarie 3.1 (2035) | Ens med Scenarie 3, men der er foretaget | Ens med Scenarie 3

signaltilpasning i de tre signaler pa
Frederikssundsvej.

Scenarie 4 (2035) | Ens med Scenarie 3.1 Reduktion af gennemkerende pa Frederikssundsvej
grundet dbningen af Frederikssundsmotorvejen. 100 %
af ny trafik til/fra omrade 1-5

Figur 10.5: Oversigt over scenarierne i trafiksimulerinfpdag 7/

Det omkringliggende vejnet vil blive pavirket af den nye bydel, Landskabsbyen og ifm.
trafikscenarierne er pavirkningen af de mest bergrte vegdtaget, se figur 10.6.
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Figur 10.6: Den rgde streg angiver den planlagte fremtidligikstuktur sammenkoblet med den eksisterenc
trafikstruktur, som er angivet med den gra strégndskabsbyen er markeret med nibilag 7.

Scenarie 1

Som fglge af den hgje prioritering af den gennemkgrende trafik pa Frederikssundsvej forekommer
der allerede i dag forsinkelser i krydsene ved Frederikssundsvej. Ved at tilfgre trafikmaengden fra
scenarie 1 afstedkommer dette yderligere forsinkelser ved krydsene ved Frederikssundsvej,
herunder iseer ved Dam Agre, hvor der i morgenspidstimen vil forekomankamte forsinkelserl

dette scenarie anbefales det at udvide med ekstra venstresvingspor fra Dam Dgreil ikke
forekommebetydelige aendringer i krydsene pa Dam Holme og trafikken her kan saledes afvikles
med acceptable forholébilag 7.

Side92af 169



Scenarie 2

| dette scenarie vil der forekomme gget forsinkelse i kryddam AgreFrederikssundsvej
Forsinkelserne i krydsene skyldes ikke, at der forekommer en signifikant forggelse af
trafikmaengderne, men da kapaciteten fra sidevejene til Frederikssundsvej allerede er pressede, skal
der kun en lille forggelse til for at fa forsinkelserne til at stigirkant/bilag 7.

Scenarie 3

Abningen af Frederikssundmotorvejen medfarer et markant fald i maengden af gennemkgrende
trafik pd Frederikssundsvej. Dog er trafiksignalerne i dette scenarie ikke tilpasset mzeafgde
gennemkgrende trafik, dermed forekommeter forsat markante forsinkelserHertil bgr det
overvejes, om der i naerveerende scenarie bar kigges pa geometriske aendringer i krydsene bl.a. ved
Dam Ayre/bilag 7/.

Scenarie 3.1

Dette scenarie er ens med Scenarie 3, dog er trafiksignalerne i dette scéhmasset maengde af
gennemkarende trafik, hvormed sidevejene er opprioriterede ved at seenke grentiden pa
Frederikssundsvej. | dette scenarie forekommer der fortsat forsinkelser, men de ligger teettere pa
de eksisterende forholdg dermed vurderes justarger af signaler tilstraekkeligt i dette scenarie
Krydsene pa Dam Holme i scenarie 3 og 3.1 kan afvikle den pageeldendébiiadik.

Scenarie 4

| dette scenarie opstar der trafikalt sammenbruéirydsetDam AgreFredeaikssundvejmed den
eksisterendegeometriske udformning af kryds og vefaaleengder og forsinkelser er starerydset

og det er saledes nagdvendigt med aendringersignalteknik og geometrsafremt dette scenarie

skal kunne afvikles i fremtiden. | dette scenarie er Hea. forsinkéserne pd Dam Agre, som
medfarer problemer ved fagrste sidevej, Frydensbergvej, hvormed trafikken har sveert at komme ud
pa Dam Agre. Hertil ses der starre forsinkelser fra Ring Syd i krydset Frederikssundvej/Dr. Ingrids
Vej/Ring SydDe gvrige krydsdcenarie 4 medfarer ikke afviklingsproblemigilag 7.

Trafiksikkerhed

Den ggede trafik til og fra Egedal By medfarer, at trafikken pa vejene til og fra Frederikssundsvej
ages. Isaer vil trafikken pa Dam Holme stige markant, dermed bar de nye krydstadmenes pa

Dam Holme ifm. udbygningen tage hgjde for den ekstra trafik. De nye kryds og en forggelse af
trafikken i omradet medfarer en generel gget risiko for trafikuheld, men ved fokus pa
trafiksikkerheden ifm. fastleeggelsen af den geometriske udfangynindretning af signaler,
placering af skilte m.v. kan denne risiko minimeres. Hertil er vejene i omradet generelt etableret
med cykelstier og fortov, hvilket der ogsa planlaegges for i neerveerende planomrade. Ift. sikkerheden
bar der etableres sikre stikdsningerisaer pa tveers af Dam Holme, da den bl.a. vil udgare nye
skoleruter samt adgang tilet eventuellenye byggeri til kirkeformaHertil bar det overvejes, om et
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separat stisystem igennem de gregnne omrader kan etableres, szerligt for de cykalstiehar
forbindelse til stationen og skolerribilag 7.

10.4 QGalternativet

10.4.1 Stgj

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor masterplanen ikke vedtages og omradets udvikling

vil vaere iht. rammelokalplanedf. rammelokalplanen udleegges planomradet bl.a. til boligformal

med en maks. bebyggelsesprocent pa 80 % og al trafikken fra Landskabsbyen kobles pd Dam Holme
via et kryds i Landskabsbyen Syd.

Som falge af, at al trafikken fra Landskabshyeardlig og sydd skal ledes gennem Landskabsbyens
interne hovedvej og kun kobles pa Dam Holme i Landskabsbyen Syd vurderes det, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi fden 58 dB Vil blive overskredet pa flere af facaderne af boligerne langs
hovedvejen. Hertil vurdes trafikstgjen fra Dam Holme at overskride Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdi péyen 58 dB pa facaderne langs med Dam Holme.

Dermed vurderes {@lternativet at medfgre en veesentlig pavirkning af miljget.

10.4.2 Trafik

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor masterplanen ikke vedtages og omradets udvikling

vil vaere iht. rammelokalplanedf. rammelokalplanen udlaegges planomradesabtil boligformal

med en maks. bebyggelsesprocent pa 80 % og al trafikken fra Landskabsbyen kobles pd Dam Holme
via et kryds i Landskabsbyen Syd.

Den hgje bebyggelsesprocent pa 80 % vil medfare gget trafik til og fra planomradet. Hertil vil
trafikken fa Landskabsbyen ledes til Dam Holme via den interne hovedvej. Det vurderes, at der i
spidsbelastningsperioder kan opsta forsinkelser internt i planomradet, som fglge af denne
trafikafvikling.

Det vurderes, at trafikken fra Dam Holme ud pa det omkrigeligle vejnet vil medfare en vaesentlig
pavirkning af trafikafviklingen i omradet. Den ggede trafikmaengde fra planomradet vurderes at
medfare ggede forsinkelser. Hertil vil risikoen for uheld gges ifm. den ggede trafikmaengde. For at
reducere risikoen for uHd samt nedbringe de forventede kgleengder, skal der implementeres
afveergeforanstaltninger, f.eks. separate stisystemer og sikre krydsninger til de lette trafikanter samt
regulering af trafiksignaler og justeringer af vejenes geometriske udformning.
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Dermedvurderes Galternativet at medfgre en veesentlig pavirkning af miljget.

10.5 Kumulative forhold

Rammelokalplanen for byudviklingsomradet ved Egedal Station omfatter et stgrre areal end
neervaerende planomrade. Inden for rammelokalplanens omrade, men uden for masterplanomradet
planlaegges der for boligomrader med interne veje. Hertil Igber Dam Holmenegen
rammelokalplanens omrade, hvor de enkelte byudviklingsomrader kobles pa. Ved udviklingen af
planomradet vil der ske en infrastrukturel andring i hele rammelokalplanomradet, som bl.a. vil
skeunder hensyntagen til de lette trafikanteDermed vurderes deat veere kumulative forhold
inden for rammelokalplanens omrade.

10.6 Miljgvurdering

10.6.1 Stgj

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi p&n 58 dB overholdes pa alle stgjfalsomme
boligfacader, mens facaderne pa erhvervsbygningerne ud mod Dam Holme overholder stgjgraensen
pa Len 63 dB pa alle facaderne. Hertil overholdes stgjgraenserne pa alle facaderne langs de interne
gader.Dermed vurderes det, at masterplanen vil medfare ingen pavirkning af miljget ift. trafikstgj
pa boligfacader.

Idet Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi ga ha 58 dB pa samtlige boligfacader er overholdt,
forventes det, at der kan benyttes almindgdi vinduer med energiruder med en lydisolation pa
mindst 27 dB for den samlede vindueskonstruktion i alle facaderne for at kunne overholde
bygningsreglementets krav om stgj fra vejtrafik indendars med lukkede boligee{83LdB.

Pa daginstitutionens fade er der beregnet en stgjbelastning pa&nl61 dB, saledes over
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi pa &8 dB. Der forventes etableret en form for teet vaern

mod Dam Holme, som ikke indgar i beregningerne, hvilket forventeligt vil deempe stgjemimed

1 dB. Hertil forventes den faktiske karselshastighed pa Dam Holme i praksis at blive 10 km/t lavere
end den skiltede hastighed pa 50 km/t, hvilket vil reducere stgjen miéd HB.Dermed vurderes

det, at masterplanen vil medfare en veesentlig pavingniaf miljget ift. trafikstgj pa
daginstitutionens facadedfm. den kommende lokalplanleegning af omradet kan daginstitutionen
rykkes tiftraekkeligt langt veek fra hhv. Dam Holme og bygaden saledes, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdi kan overholdesder dermed ikke er behov for stgjafskeermning.
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Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj fra jernbaner a4 dB i Landskabsbyen
overholdes Hertil forventes den fremtidige jernbanetrafik i 2032 pa neerveerende straekning ikke at
blive betydeligt sendret ift. maengderne i 2017. Dermed vurderes det, at masterplanen vil medfgre
ingen pavirkning af miljget ift. jernbanestg;.

Idet der planleegges for, at Dam Holmes vejtracé lgber sydvest om Landskabsbyen, i modseetning til
O-alternativet, hvorDam Holme gennemskeerer den sydlige del af Landskabsbyen gges afstanden
mellem de arealfglsomme facader og stgjkilden. Dermed vurderes plavenordnet at medfare

en mindre pavirkning af stgjen ift-dlternativet.

Samlet set vurderes masterplanen at niec en veesentligpavirkning af miljget.

10.6.2 Trafik
Som fglge af de eendrede trafikmgnstre og sammensaetning er der udarbejdet trafiksimuleringer for
fem forskellige trafikscenarier, bensevnt scenarie 1, 2, 3, 3.1 og 4 samisbasiariet.

Scenarie 1

Ved at tilfgre trafikmaengden fra scenarie 1 afstedkomndette yderligere forsinkelser ved
krydsene ved Frederikssundsvej, herunder iseer ved Dam Agre, hvor der i morgenspidstimen vil
forekomme markante forsinkelser. | dette scenarie anbefales det at udvide med ekstra
venstresvingspor fra Dam Agreer vil ikkeforekomme betydelige eendringer i krydsene pa Dam
Holme og trafikken her kan saledafvikles med acceptable forhold.

Scenarie 2

| dette scenarie vil der forekomme @get forsinkelse i kryddam Agre/Frederikssundsvej
Forsinkelserne i krydsene skyldes eikkat der forekommer en signifikant forggelse af
trafikmaengderne, men da kapaciteten fra sidevejene til Frederikssundsvej allerede er pressede, skal
der kun en lille forggelse til for at fa famgelserne til at stige markant.

Scenarie 3

Abningen af Fredékssundmotorvejen medfarer et markant fald i meengden af gennemkgrende
trafik pa Frederikssundsvej. Dog er trafiksignalerne i dette scenarie ikke tilpasset mzeafgde
gennemkgrende trafik, forekommer der forsat markante forsinkelstartil bgr det overves, om

der i neervaerende scenarie bgr kigges pa geometriske sendringer i krydsene bl.a. ved Dam Agre.
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Scenarie 3.1

Dette scenarie er ens med Scenarie 3, dog er trafiksignalerne i dette scenarie tilpasset maingde
gennemkarende trafik, hvormed sidevejene er opprioriterede ved at seenke grentiden pa
Frederikssundsvej. | dette scenarie forekommer der fortsat forsinkelser, men de ligger teettere pa
de eksisterende forholdg dermed vurderes justeringer af signaler taskkeligt i dette scenarie
Krydsene pa Dam Holme i scenarie 3 og 3.1aleikle den pagaeldende trafik.

Scenarie 4

| dette scenarie opstar der trafikalt sammenbruéirydset Frederikssundvej/Dam Agre med den
eksisterende geometriske udformning af kryatsveje Kalsengder og forsinkelser er starerydset

og det er sdledes ngdvendigt med aendringersignalteknik og geometrsafremt dette scenarie

skal kunne afvikles i fremtiden. | dette scenarie er Hea. forsinkelserne pa Dam Agre, som
medfarer poblemer ved farste sidevej, Frydensbergvej, hvormed trafikken har sveert at komme ud
pa Dam Agre. Hertil ses der stgrre forsinkelser fra Ring Syd i krydset Frederikssundvej/ Dr. Ingrids
Vej/Ring Syd. De gvrige kryds i scenarie 4 medfarer ikke afviklifodpsmer.

Trafiksikkerhed

Den ggede trafik til og fra Egedal By medfarer, at trafikken pa vejene til og fra Frederikssundsve;
ages. Iseer vil trafikken pa Dam Holme stige markant, dermed bar de nye kryds, som etableres pa
Dam Holme ifm. udbygningen tage tejfor den ekstra trafik. De nye kryds og en forggelse af
trafikken i omradet medfarer en generel gget risiko for trafikuheld, men ved fokus pa
trafiksikkerheden ifm. fastleeggelsen af den geometriske udformning, indretning af signaler,
placering af skilten.v. kan denne risiko minimeres. Hertil er vejene i omradet generelt etableret
med cykelstier og fortov, hvilket der ogsa planleegges for i naerveerende planomrade. Ift. sikkerheden
bar der etableres sikre stikrydsningiseer pa tvaers af Dam Holme, da denablvil udggre nye
skoleruter samt adgang tilet eventuelle nye byggeri til kirkeformadertil bar det overvejes, om et
separat stisystem igennem de grgnne omrader kan etableres, saerligt for de cykelstier, som har
forbindelse til stationen og skolerne.

Idet der planleegges for, boliger og feerdiggerelsen af Dam Holme tilsvaresadteri@ativet,
vurderes det, at planen medfgrer en veesentlig pavirkning af miljget.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes masterplanen at medfgre en veesentlig pavirkning af miljget.
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10.7 Afveerge

10.7.1 Stgj

Pa daginstitutionens facade er der beregnet en stgjbelastning over Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdi pagbn 58 dB. Der skal saledes etableres stgjafskaergnmiod Dam Holmelfm. den
kommende lokalplanleegning af omradet kan daginstitutionen rykkesatikkeligt langt veek fra

hhv. Dam Holme og bygadseéledes, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi kan overholdes og
der dermed ikke er behov for stgjafskeermning.

10.7.2 Trafik

Den ggede trafikmaengde fra planomradet vurderes at medfare ggede forsinkelser. Hertil vil risikoen
for uheld gges ifm. den ege trafikmaengde. For at reducere risikoen for uheld samt nedbringe de
forventede kaglaengder, skal der implementeres afveergeforanstaltninger, f.eks. separate stisystemer
og sikre krydsninger til de lette trafikanter samt regulering af trafiksignaler ogrjoger af vejenes
geometriske udformning.

10.8 Overvagning

10.8.1 Stgj

Safremt der etableres stgjafskeermning mod Dam Holme ved daginstitutionen, vurderes det, at der
ikke er behov for overvagning.

10.8.2 Trafik
Safremt de kommende vejeog stisystemer mlaegges med hensyntagen til ovenstaende
afveergeforanstaltninger, vurderes det, at der ikke er behov for overvagning.
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11. Jordbund

| dette kapitel beskrives omfanget af jordforurening inden for og i umiddelbar naerhed af
planomradet med udgangspunkt i historiske dokumenter og forureningsundersggelser. Dette med
henblik pa en vurdering af risikoen for tilstramning af forurenende, méjmfmede stoffer til
planomradet, planens pavirkning af mennesker ved den aendrede arealanvendelse samt risikoen for
forurening af jord inden for planomradet.

11.1 Metode
Vurderingen af planens sandsynlige pavirknagnennesker ved den aendredarealanvendelse
samt risikoen for hhv. tilstramning af forurenende, miljgfremmede stoffer til omradet og forurening
af jord er foretaget pa baggrund af:
1 Data fra Danmarks Miljgportal.
Masterplan.
Kortleegningsbreve.
Oplysninger fra Region Hovedstaden.
Miljgtekniske undersggelser.

= =4 =4 A

11.2 Eksisterende forhold

11.2.1 Planomradet

Planomradet er delvist omfattet af omradeklassificeringen, men er ikke yderligere kortlagt som
forurenet pa vidensniveau 1 (V1) eller 2 (V&@,figur 11.1Imidlertid er et mindre areahf den
sydlige del afplanomradet udgaet far kortlaegning. Arealer, som er udgaet fgr kortleegning, er
arealer, hvor der er foretaget en oprensning, sa de ikke bliver kortlagt pa V2. Hertil er der arealer i
denne kategori, som potentielt skulle korteegges W&, men hvor de historiske data frikender
arealet. Neerveerende areal er udgaet far kortlaegning ifmkdt@aegningen i 2012 af arealet uden

for planomradet 2, 3 bilag 8.
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Figur 11.1: Oversigtskort over planomradé@mradeklassificering e
markeret med lysergd, V1 kortleegninger er markeret med bla,
kortlaegninger er markeret med rad, udgaet fer kortlaegning er mark
med brun 2/. Masterdanomradet er markeret med bla streg.

Pa baggrund af den historiske anverstelaf omradet som primaert omfatter landbrug, kan der
forekomme forurening af overjorden med f.eks. cadmium fra kunstggdning. Hertil er der en opfyldt

s@ eller mergelgrav i det sydvestlige hjgrne af omradet, som kan veere blevet opfyldt med forurenet
fyldjord og/eller indeholde affald.
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Figur 11.2: Matrikelkort oveamasteplanomradet 2/.

| 2021 udfarte DJ Miljg & Geoteknik P/S en orienterende undersggelse af matb ng 9am,
Dlstykke By, @lstykke, se figur 11.2. Ifm. undersagelsen blev arealet inddelt i 32 felter & 19.000 m
og der blev i alle felter udtaget én jordprgve af overjorder0,8 meter under terreen (m u.t.). |
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