Egedal

Kommune

Den 1. december 2022

Redeggrelse for styringsdialogmagde mellem
Stenlgse-@Istykke Boligforening og Egedal Sagsnr.: 22/14103
Kommune.

I medfgr af § 164 i lov om almene boliger m.v. skal Egedal Kommune fgre tilsyn
med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i kommunen. Kommunen
er forpligtet til at afholde et arligt dialogmgde og offentligggre en redeggrelse for
den gennemfgrte dialog p& kommunens hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde afholdt torsdag
den 1. december 2022 kl. 15.00 -16.00.

Mgdedeltagere

Nina Mgller

Steen Carlsson
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Brian

Jim Hermansen, Egedal kommune

Lonnie @stergaard Jensen, Egedal Kommune

Arsregnskab

Det fremgar af revisionspategningen for perioden 1. januar 2021 - 31. december
2021, at der ikke er nogle kritiske bemaerkninger til driftsregnskabet. Det er
revisionens opfattelse, at 5rsregnskabet viser et retvisende billede af
boligorganisationens aktiver, passiver og resultat for regnskabsperioden.
Arsregnskabet har ikke givet revisionen adgang til forbehold. Selskabet kommer
ud med et underskud, som hovedsageligt skyldes den negative rente.

Kommunen har faet arsregnskabet til kritisk gennemgang og skal i den forbindelse
pdse, at boligorganisationens, herunder afdelingers drift og gkonomi er forsvarlig,
jf. driftsbekendtggrelsens § 116. Egedal Kommune har pdset arsregnskabet og
har ingen bemaerkninger hertil.



Effektivitetstal

Driftsbekendtggrelsen indebeerer bl.a. at boligorganisationen skal gennemfgre
Igbende kontrol med henblik pd at @ge sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet. I dokumentationspakken er der malinger for effektivitetspotentiale. I
effektivitetsmalingen sammenlignes afdelingen med andre afdelinger (sdkaldte
tvillingafdelinger). Sammenligningen mellem afdelingen og tvillingeafdelingen
sker ud fra udvalgte driftskonti.

Ifglge dokumentationspakken er der et effektiviseringspotentiale.

P& spgrgsmalet om, hvad boligselskabet vil ggre for at effektivere driften -
oplyser boligselskabet at de selv laver sma reparationer for at have fokus pa
gkonomien, de har gjort tiltag for at minimere vandspild og s& har de fokus pa
at forhgje henlaeggelser, for ikke at skulle 13n og dermed kan spare pa
renteudgifter.

Boligforeningen har endvidere faet en ny indkgbsportal og sparer pa at lave
feelles indkgb.

Status for afdelingerne
Afdeling 2 - Vestervang: Der er taget beslutning om udskiftning af
tagkonstruktion samt rgr. Arbejdet forventes udfart i 2023.

Afdeling 5 og 6 - Boelholm I og Boelholm II: Badeveaerelser forventes skiftet i
2023.

Afdeling 14 - Steng8rden: Afdelingen skal have skiftet tag i 2023.

Afdeling 19 - Halkjaerg8rd: Lille afdeling med 10 ungdomsboliger, boligselskabet
arbejder pa at finde en Igsning for afdelingen.

Afdeling 24 - Teglveerksparken: Afdelingen skal have skiftet tag, der er
fremsendt laneansggning til godkendelse hos Egedal Kommune. Der er truffet
beslutning efter Call-inn bestemmelsen.

Boligforeningens fokuspunkter

De nye regler inden for affaldssortering og hvordan det skal handteres.
Boligfoeningen har haft afholdt mgde med en repraesentant fra Affald i Egedal
Kommune, men afventer en tilbagemelding. Boligforeningen bemaerker overfor
Egedal Kommune at de allerede nu betaler for den nye affaldsordning selvom de
endnu ikke har modtaget de nye beholdere.

Egedal Kommune tager kontakt til deres affaldsafdeling og far en tilbagemelding
pa hvornar boligforeningen modtager de nye beholdere.

Boligforeningen udtrykker utilfredshed med at Egedal Kommune ikke har svaret
pa deres henvendelse om evt. tildeling af boliger til ukrainske flygtninge. Egedal
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kommune beklager og opfordrer til at henvendelser bliver sendt til den falles
almene postkasse.

Bolig foreningen har fortsat fokus pa& om de kan tilfgje deres arealer mere "Vild
med vilje”. Dette stgtter miljget, men giver ogsd mindre vedligeholdelse og
dermed en besparelse pd driftomkostningerne.

Beboerdemokratiet
I afdeling 13, 19 og 24 er der ikke afdelingsbestyrelse, sd
organisationsbestyrelsen traeder ind i stedet.

Tilslutning til afdelingsmgderne er ikke mange og man mangler generelt
engagement fra beboerne. Folk har aendret adfaerd, det er blevet nemmere at
brokke sig og dermed sveert at holde pa medlemmerne.

Boligforeningen har gjort tiltag i form af opdeling i arbejdsgrupper med succes.
S& kan beboerne arbejde med de omrader der interesserer dem, eks.
legepladser.

Udlejning

Egedal Kommune bemeerker at fraflytningsprocenten ligger fint i forhold til
benchmark og Egedal kommune har ingen bemaerkninger til
fraflytningsprocenten.

Egedal kommune bemeerker at der har veeret 7 sager ved beboerklagenaevnet. 1
vedr. forbrugsregnskab, 2 vedr. fraflytning, 3 vedr. husorden og 1 vedr. andet.
Boligforeningen oplyser at der ikke er nogen af klagerne de har tabt, de har i
alle sager faet medhold eller delvist medhold.

Naeste ars styringsdialogmgde

Regnskabsperioden fglger kalenderaret, og arsregnskabet skal derfor indsendes
inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning til den tilsynsfgrende
kommune, jf. driftsbekendtggrelsens §74.

Boligselskabet gnsker at dialogmgde i 2023 afholdes i efteraret.

Evt.

Boligforeningen gnsker status for udrulning af fjernvarme i de sma landsbyer.
Melding om tidshorisont, s de kan kigge p& evt. konvertering fra gas til
fjernvarme.

Egedal kommune forsgger at finde svar pa forespgrgslen og fremsender til
boligforeningen.
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