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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for den fremtidige udvikling af et geografisk
afgraenset omrade i kommunen.

Der skal altid udarbejdes lokalplan, inden der foretages vaesentlige
aendringer af et omrade, f.eks. starre bygnings- eller anlaegsarbejder.
Lokalplan udarbejdes ogsa, nar det er ngdvendigt for at kommuneplanen
kan gennemfares, eller nar kommunen gnsker at sikre en saerlig udvikling i
et omrade.

Lokalplaner er opbygget af en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel
samt kortbilag. Redeggarelsen er en beskrivende tekst mens
bestemmelsesdelen er udformet som lovtekst.

Lokalplanens bestemmelser er bindende for grundejerne i omradet. Det
betyder, at ny anvendelse, bebyggelse eller andre sendringer i
lokalplanomradet, skal vaere i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Byradet kan dog dispensere til mindre betydende afvigelser
fra planen.

Lokalplanen medfarer ikke handlepligt og nuvaerende, lovlige forhold i
omradet kan fortszette uzendret, uanset hvad der star i lokalplanen.

Inden byradet kan vedtage en lokalplan, skal der udarbejdes et
lokalplanforslag, som sendes i offentlig haring. Efter haringsperioden
behandler byradet planforslaget sammen med de indkomne bemaerkninger
og tager stilling til, om planforslaget skal vedtages endeligt, og om der i
den forbindelse skal foretages aendringer af planen.

Hvad er et lokalplantillaeg?

Et lokalplantillaeg er en lokalplan, som udelukkende medfgrer mindre
aendringer af en anden gzeldende lokalplan. Lokalplantillaegget kan aflyse
enkelte bestemmelser i den lokalplan, som den er tillaeg til, men gaelder
ellers samtidigt med denne.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Stenlgse Private Skovbarnehave har eksisteret i 50 ar med base p3 flere
forskellige adresser i Stenlgse. Skovbgrnehaven har i dag adresse pa Dam
Enge 1. Dam Enge 1 ligger i Frydensberg erhvervsomrade, hvor den
geeldende lokalplan 2.1.15 ikke giver mulighed for daginstitutioner, og det
ikke er muligt at dispensere til daginstitution.

Naerveerende lokalplantilleeg 1 har til formal at fastleegge de ngdvendige
planmaessige rammer for en skovbgrnehave pd Dam Enge 1, idet det
forventes, at der efterfalgende kan gives de ngdvendige tilladelser efter
byggeloven m.v.

Lokalplantilleegget gaelder samtidigt med Lokalplan 2.1.15 for Frydensberg
Erhvervsomrade.

Lokalplanomradet

Afgraensning

Lokalplantillzeggets omrade er afgreenset som vist pa kortbilag 1 og
omfatter ejendommen Dam Enge 1, matrikel nr. 25q Stenlgse By, Stenlgse.

Ejendommen afgraenses mod vest af Dam Agre, mod syd og gst af Dam
Enge og mod nord af ejendomsskel mod matr. 25r, hvorpd der ligger et
enfamiliehus.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Eksisterende forhold

Ejendommen ligger i Frydensberg, som er et aeldre og blandet
erhvervsomrade. Omradet er domineret af erhverv som vaerksteder, lettere
industri, hdndvaerk, liberalt erhverv, pladskraevende varegrupper som auto-
og mgbel-forhandlere mv., men der findes ogsa enkelte boliger i form af
enfamiliehuse.

P3 den sydlige del af ejendommen Dam Enge 1findes en virksomhed, der
er registreret som vaerksted til produktion af elektronisk udstyr. Den
nordlige del af ejendommen er udlejet til Stenlgse Private Skovbgrnehave.
Sidstnaavnte fungerer primaert som opsamlingssted, hvor barnene kan
afleveres om morgenen fra kl. 7-9 og afhentes om aftenen fra kl. 15-17. Til
hverdag kares bagrnene normalt ud i naturen, hvor de typisk opholder sig i
tidsrummet kl. g-15.

Indkarsel til eiendommen sker fra Dam Enge i gst til en fzelles
parkeringsplads, der optager det meste af den sydlige del af grunden. Her
holder ogsa den bus, som karer barnene ud i skoven.
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Den nordlige del af grunden anvendes til legeplads. Legepladsen er ud mod
de tilstadende veje indhegnet af raftehegn, der er delvist begrgnnet med
klatreplanter, og mod nord af levende hegn/beplantning.

Den sydlige del af grunden fremtraeder dben og er kun afskaermet mod
vejen af enkelte buske.

Lokalplantillaeggets indhold

Lokalplantillaeggets omrade er opdelt i delomraderne A og B. Hele omradet
kan bruges til erhverv som hidtil, men den nordlige del — delomrade A kan
desuden anvendes til daginstitution.

Det er en forudsaetning for etablering af daginstitution i delomrade A, at de
udendars og indendgrs opholdsarealer kan sikres tilstraskkeligt mod stgj.
Dette kan ifglge forelgbige stgjberegninger ske ved etablering af tzet hegn
langs vejen i en hgjde af 2,5 m. Det skal desuden i henhold til
jordforureningsloven sikres, at der pa bgrnehavens udendgars opholdsarealer
ikke er risiko for at komme i kontakt med forurenet jord.

Hvor lokalplan 2.1.15 for Frydensberg udlaegger en byggelinje i en afstand af
8 m fra skel mod Dam Agre og fastlaegger, at arealet mellem vejskel og
byggelinjen skal fremstd som graesplaene, giver lokalplantillzegget
mulighed for, at dette areal indenfor delomrade A kan anvendes til
legeplads samt stajskaerm i en hgjde af op til 2,5 m.

Af hensyn til den visuelle oplevelse stiller lokalplantillaegget krav om, at
stgjskaermen skal udfares af trae og pa vejsiden begrannes med
klatreplanter.

Lokalplantillaegget sendrer i gvrigt ikke pd bestemmelser om f.eks.
bebyggelse, parkering, skiltning og oplag i lokalplan 2.1.15 for Frydensberg.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning og planleegning

Kommuneplan 2021

Lokalplantillzeggets omrade ligger indenfor kommuneplanens
rammeomrade E2-10 - Stenlgse - Frydensberg erhvervsomrade, som
omfatter ejendomme langs Dam Agre og Frederikssundsvej.
Rammeomradet er udlagt til kontor- og serviceerhverv, let industri og
handvaerk, herunder administration, forsknings- og udviklingsvirksomhed,
liberale erhverv, undervisning, privat og offentlig service, lettere industri,
lager- handveerks- og veerkstedsvirksomhed.

Der m3 kun etableres ny anvendelse i miljgklasse 2-3.

Daginstitution er privat/offentlig service, og kan kategoriseres som klasse
2-3 virksomhed, da den kan medfgre en del stgj. Lokalplantillaegget er
derfor i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Lokalplan

Lokalplantilleegget fastleegger udelukkende bestemmelser til supplement af
Lokalplan 2.1.15 for Frydensberg erhvervsomrade. Denne lokalplan gaelder
saledes fortsat sammen med lokalplantilleegget.

Staj

Planlovens § 15 a fastleegger, at der ikke ma planlaegges

for stgjfglsomme formal i stejbelastede omrader, med mindre
planen (med bestemmelser om afskaermningsforanstaltninger
m.v.) kan sikre anvendelsen mod stgjgener. Bygningsreglementet
fastlaegger desuden regler for stgj pd indendars opholdsarealer.

Hvilke stgjgraenser, der skal overholdes, afhaenger af omradets type og
bebyggelsens anvendelse. | rene boligomrader skal stgjafskaermning ske
ved etablering af stgjskaerm, mens det i omrader med blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse - som Frydensberg erhvervsomrade - kan ske bade ved
etablering af stgjskeerm og ved en kombination af facadeisolering,
lyddeempende vinduer og orientering af opholdsrum vaek fra stagjkilden.

Der er udfart forelabige stagjberegninger, der viser, at arealerne langs Dam
Holme er belastet af trafikstgj over 58 db, som er Miljgstyrelsens
graenseveerdi for stgj pd udendars opholdsarealer, herunder ogsa
legepladser. Nedbringelse af trafikstgjen til dette niveau vil ifalge
beregningerne kraeve stgjafskaermning med en hgjde pa mindst 2,5 m
langs Dam Agre som beskrevet ovenfor.

Det vurderes ikke, at der i dag er virksomheder, der stgjer - eller har ret til
at stgje - mere end graensevaerdierne i forhold til delomrade A i dette
lokalplantillzeg. Her gaelder greensevaerdierne for omrader til blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse - se skema p3d naeste side.
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Omradetype/ tidsrum Mandag - Mandag - Alle Af skemaet fremedr
fredag fredag dage - &
KL 07.00 KL 18.00 — KL Miljgstyrelsens vejledende
18.00 532,00 52 00 — graensevaerdier for ekstern
Lordag Lordag 07.00 stgjbelastning fra
KL. 07.00 - KL.14.00 - virksomheder.
14200 ’ 5200 Tallene er angivet i dB(A).
Sen- og hel-
ligdage
Kl. 07.00 -
22.00
Erhvervs- og industriomrader | 70 70 70
Erhvervs- og industriomrader | 6o 60 60
med forbud mod generende
virksomheder
Omrader for blandet bolig- 55 45 40
og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerne)
Etageboligomrader 50 45 40
Boligomrader for aben og lav | 45 40 35
boligbebyggelse
Sommerhusomrader og 40 35 35
offentligt tilgeengelige
rekreative omrader. Saerlige
naturomrader.
Kolonihaveomrader Konkret vurdering
Det abne land (inkl. Lands- Konkret vurdering
byer og landbrugsarealer)

Zonering og miljgklasser

Den geeldende lokalplan for Frydensberg erhvervsomrade fastlaegger ikke
hvilke miljgklasser erhverv i omradet ma have, men fastlaegger, at erhverv i
omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledninger for henholdsvis stgj og
lugt- og luftforurening m.v. Da omradet rummer en blanding af erhverv og
boliger, skal omradets virksomheder overholde vejledningernes miljgkrav i
skel mod boligerne. Det betyder, at de fleste af omradets virksomheder
reelt ma karakteriseres som vaerende i miljgklasse 1 og 2.

Klasse 1 om forretninger, liberale erhverv, kontorer og smavaerk-
steder med butik.

Klasse 2 20m bogbinderier, elektronikvaerksteder Miljgklasserne er beskrevet i
og f.eks. laboratorier. Handbog om Miljg og
Planleegning. Til hver
miljoklasse harer en
anbefalet minimumsafstand
Klasse 4 100 M levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand- til boliger.

lende virksomheder herunder autolakkerier.

Klasse 3 50 M handvaerkspraegede virksomheder og visse service-
virksomheder.

Det er miljgmyndigheden

Klasse 5 150 M maskinfabrikker, betonfabrikker s sl vurelare, Rlken
og farve- og lakindustrivirksomheder. miljgklasse en virksomhed
Klasse 6 | 300 m asfaltfabrikker, slagterier, starre maskin- og beton- herer til. | den forbindelse

bruges dette skema som

fabrikker samt jernstgberier udgangspunkt.

Klasse 7 500 M medicinal- og pesticidproduktion og kraft- og stal-
valsevaerker.




En enkelt virksomhed skiller sig imidlertid ud — en autolakeringsvirksomhed
pa Frydensbergvej 27, som iflg. Autovaerkstedsbekendtgarelsen skal
placeres mindst 100 m fra forureningsfalsomt omrade (svarende til erhverv i
miljgklasse 4).

Ifalge Autovaerkstedsbekendtgarelsen gzelder afstandskravet fra
virksomhedens afkast til afgraensningen af den miljgfelsommme anvendelse.
Lokalplantillzeggets delomrade A, hvor der kan vaere skovbgrnehave, ligger
lidt mere end 100 m fra virksomhedens afkast, og lokalplantillaegget
overholder dermed autovaerkstedsbekendtgarelsens krav.
Lokalplantillaegget medfarer dog, at autovaerkstedet ikke fremover kan
etablere afkast naermere tilleeggets delomrade A end 100 m.

Museumsloven (fortidsminder og sten- og jorddiger)

Der forventes ikke at vaere saerlig sandsynlighed for at stade pa
fortidsminder i jorden.

Hvis der imidlertid under jordarbejder findes spor af fortidsminder af nogen
art, skal arbejdet straks standses, og fundet anmeldes til Roskilde
Museum (ROMU).

Naturbeskyttelsesloven, Habitatdirektiv, Natura 2000 m.v.

Lokalplantillzegget bergrer ikke omrader, som er beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens §3 eller omfattet af beskyttelseslinjer omkring
skov/ s@ eller vandlgb.

Der er i omradet ikke registreret eller formodning om tilstedevaerelse af
arter, der er opfgrt pd Habitatsdirektivets bilag IV.

Der er ikke Natura 2000-omrader i eller i neerheden af lokalplanomradet, og
lokalplanen vurderes ikke at kunne padvirke et Natura 2000-omrdde.




Tilladelser fra andre myndigheder

Jordforureningsloven

Der er ikke registeret jordforurening i omradet (V1 eller VV2), men omradet er
omfattet af omradeklassificering i henhold til jordforureningsloven.

Det betyder, at der inden etablering af ny miljgfglsom anvendelse som
f.eks. daginstitution, skal foretages undersggelser, af om de gverste 5o cm
af jorden er ren.

Hvis der viser sig at jorden er forurenet skal den forurenede jord fjernes
eller afdaekkes, sa den ikke kan komme i bergring med mennesker.

Grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den kgres bort fra en
omradeklassificerede ejendom og jordflytning skal anmeldes til kommunen.

Miljgvurdering

Ifalge loven skal der foretages miljgvurdering af planer og programmer,
hvis de kan fa vaesentlig indvirkning pd miljget. Udarbejdelse af
miljgrapport kan undlades ved planer og programmer, som fastlaegger
anvendelse af mindre omrader pa lokalt plan og som ikke antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pd miljget.

For starre planer geelder, at det skal undersgges, om planen er omfattet af
lovens bilag 1 og 2, og om omradet, omfattet af planen, er beliggende
indenfor eller i neerheden af et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Er
en af disse to betingelser opfyldt skal der gennemfares en miljgvurdering.

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det gennem en screening af
miljgparametre, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning p3 miljset.
Miljgscreeningen skal praecisere, om der er brug for en naermere vurdering
af miljgkonsekvenserne.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal vurderingen kun
indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn
til aktuelle og gaengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Afgarelse

Lokalplanen dbner mulighed for etablering af et projekt, som er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10, men berarer ikke internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Egedal Kommune vurderer derfor, at planen er
omfattet af §8, stk. 1, nr. 1.

Lokalplanen vurderes imidlertid, kun at fastlaegge anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan, hvorfor der kun skal gennemfares en miljgvurdering,
hvis planen vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa af miljeet jf.
miljglovens §8, stk. 2, nr. 1.

Der er derfor fortaget en vurdering (screening) af planens potentielle
indvirkning pa miljget ift. de kriterier, som fremgar af miljgvurderingslovens

bilag 3 og lovens brede miljgbegreb.
i
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P3 baggrund af screeningen vurderes det, at den samlede miljgpavirkning
inklusive de kumulative effekter af planforslaget ikke vil medfare en
vaesentlig pavirkning pa miljget. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse
af miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven.




Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (Lovbekendtgarelse 2024-05-29 nr. 572
Planloven) - fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1. Formal med lokalplanen

1.1
Lokalplanen har til formal at give mulighed for, at der pd den nordlige del
af matr. 25q Stenlgse by, Stenlgse kan drives daginstitution.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 25q
Stenlgse By, Stenlgse samt alle parceller, som efter den 01.02. 2025
udskilles herfra.

2.2
Lokalplanomradet skal forblive i byzone.

2.3
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B, som vist pd kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1
Indenfor delomrade A kan der ud over erhvervsformal etableres og drives
daginstitution. Det er dog en forudsaetning, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser kan overholdes pa udendgrs og indendgrs opholdsarealer.

§ 4. Udstykning

4.1
Matr.nr. 25 q Stenlgse By, Stenlase ma ikke udstykkes.

§ 5. Ubebyggede arealer

5.1
Indenfor delomrade A kan der pa arealet mellem vejskel og vejbyggelinje
etableres legeplads.

5.2 Der kan etableres en stgjkeerm med en hgjde p3d op til 2,5 m med
placering som vist p3d kortbilag 3. Stajskaermen skal udfares af trae og
begrgnnes med klatreplanter ud mod Dam Holme.
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§ 6. Forsyning og tekniske anlaeg

6.1

Bebyggelse skal etableres med beplantede tage eller anlaeg til opsamling
af regnvand fra tage til genanvendelse af regnvand til toiletskyl, tgjvask
og/eller havevanding, medmindre der etableres solenergianlaeg pd tagene.

§ 7. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

7.1
Ny bebyggelse til stgjfalsom anvendelse (daginstitution) m3 ikke tages i
brug, far der er etableret den ngdvendige stgjafskeermning af indendgrs- og
udendgrs opholdsarealer i henhold til § 3.1.

§ 8. Retsvirkninger

8.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges, og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser (planlovens § 18).

8.2

Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme indenfor lokalplanens
omrade kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

8.3

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Videregdende afvigelser kan kun gennemfares ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

8.4

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer

m.fl., medmindre Byradet sk@nner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pagzeldende. (planlovens §§ 19 og 20)

8.5

| henhold til Planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation
vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

8.6

| henhold til Planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.
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