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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for den fremtidige udvikling af et geografisk af-
greenset omrdde i kommunen.

Der skal altid udarbejdes lokalplan, inden der foretages vaesentlige aendrin-
ger af et omrade, f.eks. starre bygnings- eller anlaegsarbejder. Lokalplan
udarbejdes ogs3d, nar det er ngdvendigt for at kommuneplanen kan gen-
nemfares, eller ndr kommunen gnsker at sikre en saerlig udvikling i et om-
rade.

Lokalplaner er opbygget af en redegarelsesdel og en bestemmelsesdel
samt kortbilag. Redeggrelsen er en beskrivende tekst mens bestemmelses-
delen er udformet som lovtekst.

Lokalplanens bestemmelser er bindende for grundejerne i omradet. Det be-
tyder, at ny anvendelse, bebyggelse eller andre sendringer i lokalplanomra-
det, skal vaere i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Byra-
det kan dog dispensere til mindre betydende afvigelser fra planen.

Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt og nuveerende, lovlige forhold i om-
radet kan fortsaette uaendret, uanset hvad der star i lokalplanen.

Inden byradet kan vedtage en lokalplan, skal der udarbejdes et lokalplanfor-
slag, som sendes i offentlig hagring. Efter haringsperioden behandler byra-
det planforslaget ssmmen med de indkomne bemaerkninger og tager stil-
ling til, om planforslaget skal vedtages endeligt, og om der i den forbin-
delse skal foretages sendringer af planen.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet omfatter to ejendomme, som siden 1960'erne vaeret an-
vendt til erhverv og omradet har karakter af et mindre erhvervsomrade.
Omradet ligger imidlertid i landzone, hvor der normalt er stramme be-
graensninger pd, hvor meget virksomhederne ma udvikle sig. Med en lokal-
plan kan disse muligheder udvides.

Omradet (3 indtil 2017 indenfor Gran Kile i Fingerplan for Hovedstadsomra-
det, men blev efter anmodning fra Egedal Kormmune udtaget af den granne
kile med henblik p3d lokalplanlaegning af omradet til erhvervsformal.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om opfarelse af
en lagerhal pa Risbyvej 28, men har til formal at regulere og planlaegge for
den erhvervsmaessige anvendelse pd begge de omfattede ejendomme.

Lokalplanen har til formal at give mulighed for, at omradet kan anvendes til
erhverv som lager, lettere industri og handvaerk med tilhgrende kontor og
showroom samt anlaegsvirksomhed med saerlig tilknytning til landbrug,
skov mv. Lokalplanen skal give mulighed for, at der kan opfares ny bebyg-
gelse til erhvervsformal, nar der etableres en afskaermende beplantning
omkring omradet.

Idet lokalplanomradet ligger centralt i et omrade omfattet af deekningskrav
for dataforsyning og Infrastruktur, har lokalplanen desuden til form3l at mu-
liggare opstilling af en mobilmast indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger ved Risbyvej mellem landsbyerne Ledgje og Risby,
der ligger i Albertslund kommune. Omradet omfatter matrikel 393, 43b og
en del af matrikel ap6ob, Ledgje By, Ledgje og har et samlet areal pa
€3.17.900 M2.

Omradet ligger i og skal forblive i landzone.
Omradet ligger i et relativt fladt landbrugslandskab praeget af starre heste-

ejendomme og en raekke mindre udstykninger langs Risbyvej. Knapt 1 km.
gst for lokalplanomradet ligger Vestskoven.

Risbyvej 28

Lokalplanomradet er s vidt vides bebygget i 1862, hvor Ledgje Mgalle blev
opfart pa Risbyvej 28. Mgllen fungerede frem til 1959. | 2014 blev den ned-
revet. P3 Risbyvej 28 har der i en drraekke vaeret forskellige typer erhverv,
her iblandt temmerhandel, entreprengrvirksomhed mv.




Siden 2015 har legepladsfirmaet Elverdal drevet erhverv pa ejendommen.
Det er Elverdal, der gnsker en ny hal opfart til primaert oplagring af deres
produkter. Der er ikke laengere bolig pa ejendommen. Ejendommen rum-
mer i dag to starre bygninger, der anvendes til henholdsvis lager og admini-
stration.

Risbyvej 24

Farst omkring ar 1900 blev der opfart et mindre jordrentebrug pa ejendom-
men pa Risbyvej 24. Fra slutningen af 196o0’erne udviklede landbruget sig til
gartneri- og planteskoledrift. Dette blev afviklet i 1981. Siden da har der vee-
ret forskellige erhverv pd ejendommen.

Risbyvej 24 bestar i dag af en zeldre landbrugsejendom, som rummer to
mindre boliger samt et liberalt erhverv i form af kontor/administration.
Ejendommens ubebyggede arealer, der ligger udenfor lokalplanomradet,
anvendes til jordbrugsformal. Derudover har anlaeg- og servicevirksomhe-
den Dalgas (tidligere HedeDanmark) til huse pa ejendommen. Erhvervene
holder til i to starre bygninger, forskellige skure og mindre oplagringsbyg-
ninger.

Lokalplanen afgraenses som vist pd fotoet, samt p3 kortbilag 1.




Kilde: Det Kongelige Biblio-
tek

Risbyvej 24 bagved. Retning mod vest og Ledaje landsby i baggrunden.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader A og B, som vist p3 kortbilag 2.
Delomraderne planlaegges efter falgende principper:

Delomrade A udlaegges til erhvervsformal, herunder lager, handvaerk, let-
tere industri med tilhgrende administration. Der kan desuden etableres an-
laegsvirksomhed med saerlig tilknytning til landbrug, skovbrug og natur. Der
ma3 kun etableres virksomhed i miljgklasse 1-3 og der ma ikke etableres
virksomheder, der kan medfare risiko for forurening af grundvand.

Delomrade B ma kun anvendes til lette erhvervstyper, herunder kontor/
showroom til ejendommens virksomheder i miljgklasse 1-2. Eksisterende
boliger kan fortsaette uaendret.

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende erhvervsmaassige an-
vendelse af omradet kan fortsaette, at der kan opfares ny bebyggelse samt
etableres parkeringsarealer, vendepladser og begraenset udendgrs oplag til
virksomhederne.

Der stilles krav om, at der etableres afskaermende beplantning omkring
omradet og at eksisterende granne arealer fastholdes til graes og beplant-
ning.

For s3 vidt angar ejendommen Risbyvej 24 kan ny bebyggelse til erhvervs-
form3l kun etableres, nar landbrugspligten er ophaevet pa denne del af
ejendommen. Dette kan ske ved udstykning som angivet i lokalplanen.

Der kan gives tilladelse til opsaetning af en mobilmast, hvis placeringen er
er ngdvendig for at sikre opfyldelse af et statsligt daekningskrav.




Lokalplanens forhold til anden lovgivning og planlaegning

Kommuneplan 2025

Lokalplanomradet har hidtil ikke vaeret omfattet af rammer for lokalplan-
laegning. Vedtagelse af naerveerende lokalplan forudszetter derfor, at der ud-
arbejdes et tilleeg til kommuneplan 2025-2037.

Med kommuneplantillzeg 2 til Kommuneplan 2025 udlaegges rammeomrade
E2-15 til erhvervsomrade. herunder lager, handvaerk, anlaegsfirma og lettere
industri med tilhgrende administration og kontorer. Der kan ligeledes drives
anlaegsvirksomhed med seerlig tilknytning til landbrug, skovbrug og natur.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplantillaegget.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2025 omfattet af falgende interesse-
udpegninger: Kulturhistoriske bevaringsvaerdier, bevaringsveaerdigt landskab,
og seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Lokalplanomradet er omfattet af kulturmiljget Ledgje Landbrugsflade. Ifalge
kommuneplanens retningslinjer for kulturmiljger skal byradet sikre og be-
skytte de velbevarede kulturlandskaber og landsbyer, der afspejler sam-
fundsudviklingen gennem tiden. Det vurderes, at planleegningen for erhverv
indenfor lokalplanomradet ikke vil stride imod udpegningsgrundlaget, da
planen sikrer omradets eksisterende karakter, visuelle udtryk samt oplevel-
sesmuligheder. Planen muligger ikke starre visuelle sendringer, herunder
forstyrrende anlaeg eller bebyggelse.

Bevaringsvaerdige landskaber

Omradet er omfattet af en del af det bevaringsvaerdige landskab for Vaere-
bro Adal. Det unikke landskab og dens saeregne karakter skal bevares og
beskyttes. Indenfor udpegningen ma hverken anlaeg eller bebyggelse for-
ringe landskabets vaerdifulde karaktertraek. Det vurderes, at lokalplanen ikke
vil forringe de vaerdifulde landskabskaraktertraek, da bygninger og anlaeg
kun kan etableres efter saerlige hensyntagen til opretholdelse af landskabets
karakter og oplevelsesmuligheder. Med planleegningen vil dermed fastsaat-
tes bestemmmelser, der sikrer at det bevaringsveaerdige landskab kan opret-
holdes og beskyttes.

Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde

Lokalplanomradet er placeret i et szerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Ud-
pegningen af saerligt veerdifulde landbrugsomrader skal vaere med til at
sikre udviklingsmuligheder for landbrugserhvervet. Malet er at bevare de
starre landbrugsflader, der praeger det abne land og samtidig sikre de land-
skabelige, kulturhistoriske og naturmaessige veerdier. Det mindre erhvervs-
omrdde lokalplanen vedrgrer har eksisteret pa matriklerne fgr udpegningen
"vaerdifuldt landbrugsomrade” blev foretaget. Ejendommene er ikke land-
brugsjord, derfor vurderes det, at planen ikke vil pavirke udpegningen.




Planlaegning i landzone

Lokalplanomradet ligger i landzone, som ifalge planlovens § 35 - 37 med
visse undtagelser skal forbeholdes til landbrug, skovbrug, fiskeri og lig-
nende. Anden anvendelse, byggeri eller udstykning ma kun finde sted, hvis
Byradet har givet landzonetilladelse.

Lokalplanen har bonusvirkning, hvilket betyder, at den pa visse omrader,
som er narmere beskrevet i planen, treeder i stedet for landzonetilladelse
(tilladelser efter planlovens § 35).

Nar lokalplanen er endeligt bekendtgjort, skal der sdledes ikke
laengere sgges om og gives landzonetilladelse til falgende arbejde/zendrin-
ger indenfor:

¢ Anvendelse af bebyggelse og ubebyggede arealer til erhverv i form
af kontor, lager, handveerk og mindre industri jf. § 3.

o Etablering af parkering jf. § 5.

e Etablering af solenergianlzeg jf. § 6.

e Etablering af udendgrs oplag jf. § 10.

Drikkevand og grundvand

Lokalplanensomradet forsynes med drikkevand fra egne boringer. Omradet
er udpeget som OSD (omrade med saerlige drikkevandsinteresse). Omrader
med saerlige drikkevandsinteresser skal, som hovedregel, friholdes for virk-
somhedstyper eller anleeg, der medfarer en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet.

Lokalplanen fastlaegger derfor, at der indenfor lokalplanomradet ikke m3a
etableres virksomhedstyper, der kan medfgre risiko for grundvandsforure-
ning.

Spildevand, regnvand og klimatilpasning

Lokalplansomradet er spildevandskloakeret og spildevandet ledes til M3lgv
Renseanlaeg. Tag- og overfladevandet skal hdndteres lokalt pd den enkelte
ejendom og m3 ikke tilledes kloakken.

Affaldshandtering

Affaldshandtering skal ske i overensstemmelse med Egedal Kommunes
geeldende regulativer for henholdsvis erhvervsaffald og husholdningsaffald.
Regulativerne omhandler kommunens regler for sortering og bortskaffelse
af affald fra virksomheder og private husholdninger.




Staj

Egedals Kommuneplan 2025 fastlaegger, at virksomheder og stgjende an-
laeg kun m3 etableres, udvides eller aendres, hvis det dokumenteres, at virk-
somheden kan overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj
i forhold til eksisterende eller planlagt stgjfalsom anvendelse.

Omradetype/ tidsrum Mandag - Mandag - Alle
fredag fredag dage KL
Kl. 07.00 - KL. 18.00 - 22.00 -
18.00 22.00 07.00
Lardag Lardag
Kl. 07.00 - Kl.14.00 -
14.00 22.00
Son- og hellig-
dage
Kl. 07.00 -
22.00
Erhvervs- og industriomrader | 70 70 70
Erhvervs- og industriomrader | 60 60 60

med forbud mod generende
virksomheder

Omrader for blandet bolig- 55 45 40
og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerne)

Etageboligomrader 50 45 40

Boligomrader for aben og lav | 45 40 35
boligbebyggelse

Sommerhusomrader og 40 35 35
offentligt tilgaengelige rekrea-
tive omrader. Saerlige natur-
omrader.

Det 3bne land (inkl. lands- 55 45 40
byer og landbrugsarealer).

Kolonihaveomrader Konkret vurdering

Museumsloven (fortidsminder og sten- og jorddiger)

Der er ikke kendskab til fortidsminder i omradet, og da omradet i forvejen i
hgj grad er bebygget, forventes der heller ikke at vaere risiko for at stgde p3
fortidsminder i jorden. Hvis der imidlertid under jordarbejder findes spor af
fortidsminder af nogen art, skal arbejdet straks standses, og fundet anmel-
des til Roskilde Musuem.

Af skemaet fremgar Miljgsty-
relsens vejledende greense-
vaerdier for ekstern stgjbelast-
ning fra virksomheder. Tallene
er angivet i dB(A). Naervee-
rende lokalplan er inden for
omradetypen “det dbne land
(inkl. Landsbyer og landbrugs-
arealer”.




Naturbeskyttelsesloven, Habitatdirektiv, Natura 2000 m.v.

En mindre §3-beskyttet sg er registreret i delomrade B, Der er ikke registre-
ret tegn pa, at sgen er et yngleomrade for bilag IV-arter.

Det vurderes, at med lokalplanens begraensede omfang og starre afstand til
internationale naturbeskyttelsesomrader ikke vil forringe naturomrader. Der-
udover vurderes planen ikke at have vaesentlige indvirkning pd hverken
plante- og dyreliv, yngle- eller rastomrader for saerligt beskyttede arter, jf.
habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser fra andre myndigheder

Jordforureningsloven

Der er kortlagt jordforurening (V2), hvor ny lagerhal pa Risbyvej 28 skal op-
fares. Regionen har tidligere vurderet, at der ikke skal sgges §8 tilladelse
efter jordforureningsloven (da der er tale om en erhvervsejendom), men at
jordtransport er anmeldepligtigt. Der ma ikke etableres nedsivningsanlaeg,
hvor der er kortlagt V2-forurening.

Landbrugsloven

Folgende ejendomme i omradet er omfattet af landbrugspligt:

Matrikel nr. 60b Ledgje By, Ledgje. Realisering af lokalplanen forudsaetter,
at landbrugspligten ophaeves pa den del af ejendommen, der ligger indenfor
lokalplanomradet.

Nar landbrugspligten for matrikel nr. 60b ophaeves indenfor lokalplanomra-
det, giver lokalplanen mulighed for at opfgre ny erhvervsbebyggelse pd
ejendommen. Samitidig bortfalder pligten til at opretholde en bolig efter
landbrugslovens regler indenfor delomrade B. Restejendommen (den del,
der ligger udenfor lokalplanomradet) forudszettes sammenlagt med en an-
den landbrugsejendom med bolig eller noteres som en bygningslas land-
brugsejendom.

Miljgvurdering

I henhold til Lovbekendtggrelse 2023-01-03 nr. 4 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter har myndigheder pligt til at miljo-
vurdere planer og programmer, der fastlaegger

rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan have en vae-
sentlig indvirkning pa miljget.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner skal der altid foretages
en vurdering (screening) af, hvorvidt der er behov for at
udarbejde en miljgvurdering.

P3 baggrund af en screening af denne lokalplan har byrddet vurderet, at lo-
kalplanen ikke medfarer sa vaesentlig pavirkning af miljget, at der skal udar-
bejdes miljgvurdering af planen.




Nedenfor opridses de vaesentligste temaer, som screeningen af denne lo-
kalplan har omfattet:

Resumé af screening

Natur

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 3,5 km fra lokalplansomra-
det. Det vurderes derfor, at lokalplanen hverken vil pavirke Natura 2000-
omradet vaesentligt eller medfare beskadigelse af plantearter, yngle- eller
rasteomrade.

| lokalplansomradets delomrade B er en mindre §3-beskyttet sg registreret.
Der er ingen tegn p3, at sgen er et yngleomrade for bilag IV-arter. Lokalpla-
nen sikrer bevarelse af eksisterende grgnne friarealer og at hverken anlaeg
eller bebyggelse vil opfares i/naer sg. Det vurderes dermed ikke, at planen
vil forringe sgens tilstand.

Landskab og kultur

Lokalplanomradet er beliggende i et bevaringsvaerdigt landskab, der er do-
mineret af store landbrugsflader, som brydes af beplantningsbaelter- og
grupper. Planomradet ligger i det yderste gstlige hjgrne af udpegningen.
Det har dermed ikke en central eller betydningsfuld placering i udpegningen.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil forringe det bevaringsvaerdige landskab.
Vurderingen er baseret pa, at erhvervsomradet har eksisteret i mange ar
uden at forringe landskabsvaardien. Desuden sikrer lokalplanen etableringen
af et hgijt, teet beplantningsbaelte, der vil afskeerme erhvervsomradet mod
det omgivende landskab.

Trafik

Lokalplanen muligger virksomheder inden for miljgklasserne 1-3, hvilket kan
medfare udkgrende trafik fra virksomhederne. Det vurderes, at ggningen i
trafikken pa grund lokalplanen vil vaere af en sa begraenset starrelse, at tra-
fiksikkerheden i omradet ikke vil blive pavirke eksisterede forhold.

Staj

Delomrade A og B udlaegges til erhverv i henholdsvis miljgklase 2-3 og 1-2.
Det vurderes, at stgj kan forekomme i forbindelse virksomhedernes udkg-

rende trafik. Trafikken vil vaare begraenset, og vurderes at kunne overholde
Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj. Det samme geelder driften af virk-
somhederne i omradet, som vil vaere i miljgklasse 1-3.

Afgarelse

Planen fastsaetter rammer for fremtidige anlzegstilladelser. Planomradet
har en begraenset stgrrelse p3d 1,8 ha set i forhold til kommunens samlede
areal pa 12.587 ha. Planen abner ikke mulighed for en anvendelse, som pa-
virker et internationalt naturbeskyttelsesomrade eller udpegningsgrundlaget
for et sddant omrade. Egedal Kommune vurderer derfor, at planen er omfat-
tet af § 8, stk.1, nr.1i LBK nr. 4 af 3. januar 2023, "Bekendtgarelse af lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)"
(miljgvurderingsloven). Der skal derfor kun gennemfares en miljgvurdering,
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hvis en SMV-screening af planen viser, at planen m3a antages at kunne 3
vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. § 8, stk. 2, nr. 1i miljgvurderingsloven

Egedal Kommune har derfor i henhold til miljgvurderingsloven SMV-scree-
net planen ift. de kriterier, som fremgar af miljgvurderingslovens bilag 3
samt ift. lovens brede miljgbegreb. Ud fra SMV-screeningen vurderes det,
at den samlede miljgpadvirkning inklusive de kumulative effekter af planfor-
slaget ikke vil medfare en vaesentlig pavirkning af miljget. Der er saledes
ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslo-

ven.

1




Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj
2024) - fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

§ 1. Formal med lokalplanen

1.1
Lokalplanen har til formal:
e 3t udlaegge omradet til erhvervsformal.
e 3t give mulighed for at der kan etableres yderligere erhvervsbyg-
geri.
e 3t give mulighed for etablering af en mobilmast, hvis det er nad-
vendigt for at opfylde daekningskrav.
e atsikre, at erhvervsvirksomhederne afsksermes med beplantning.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 393 og
43b, Ledgje By, Ledgje, samt del af matr.nr. 60b, Ledgje By, Ledgje.

2.2
Lokalplanomradet skal forblive i landzone.

2.3
Lokalplanomradet opdeles i delomrader A og B, som vist pa kortbilag 2.

2.4
Lokalplanen tilleegges bonusvirkning, sa den i medfar af planlovens § 15,

stk. 4 erstatter de ngdvendige tilladelser efter planlovens § 35 stk. 1 til di-
spositioner naevnt i §§ 3, 5, 6 og 10.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhverv i form af lettere industri- la-

ger-, og hdndvaerksvirksomhed samt tilhgrende kontor og showroom. Der
kan ligeledes drives anlaegsvirksomhed med saerlig tilknytning til landbrug,
skovbrug og natur.

3.2
Administration/kontor samt showroom ma hgjst udggre i alt 30 % af ejen-

dommens samlede bruttoetageareal.

3-3
Der ma ikke etableres eller drives detailhandel eller grundvandstruende
virksomhed.

Note til § 3.1

Omradet kan som ud-
gangspunkt anvendes til
de erhvervstyper, som
man efter planlovens §37
kan indrette i overfladig-
gjorte bygninger. Desuden
kan der gives landzonetil-
ladelse til at drive an-
laegsvirksomhed, nar
denne har en seerlig til-
knytning til landzonen.
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3-4

Der ma kun etableres virksomhed indenfor miljgklasse 1-3- virksomhed,
som ikke eller kun i mindre grad medfgrer gener i form af lugt, stgj- eller
luftforurening.

3-5
P3 matr. 60B ma der ikke opfagres ny bebyggelse eller tages nye arealer i
brug til erhvervsformal far landbrugspligten er ophaavet.

3.6
Der kan etableres en mobilmast, hvis det er ngdvendigt for at opfylde et
statsligt daekningskrav.

3-7
Delomrade A ma kun anvendes til virksomhed i miljgklasse 1-3.

3.8

Delomrade B ma kun anvendes til virksomhed i miljgklasse 1-2, herunder
administration/kontor/showroom for de virksomheder der er etableret pa
ejendommen. Eksisterende boliger kan fortsaette uzendret.

§ 4. Udstykning

4.1
Ejendommen Risbyvej 24, matr.nr. 60B, kan udstykkes efter principperne i
kortbilag 5 hvorved landbrugspligten bortfalder pa den del, der ligger inden-
for lokalplanomradet.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted i omradet.

4.2
Matriklerne indenfor omradet kan sammenlaegges internt, men kan ikke
sammenlaegges med matrikler udenfor lokalplanomradet.

§ 5. Veje, stier og parkeringsforhold

Veje og stier

5.1
Vejadgang til omradet ma kun ske gennem de eksisterende overkarsler

som vist pa kortbilag 3. Overkarslerne ma hgjst vaere 8 meter brede.

5.2.
Ejendommenes parkeringsbehov skal daekkes pa egen grund. Der skal pa

den enkelte ejendom anlaegges parkeringsarealer efter folgende regler:
- mindst 1 p-plads pr. 5o m2 etageareal til kontor/administration.
- mindst 1 p-plads pr. 100 M2 etageareal til lager, fremstillingsvirksomhed

mv.

Note til § 3.6:

Etablering af mobilmast
forudsaetter landzonetilla-
delse.

Note til § g4.1:
Udstykning kan efter
landbrugslovens § 6 ske
ved landinspektarerklae-
ring. Det er en forudsaet-
ning, at landbrugspligten
bibeholdes pa den reste-
rende del af ejendommen
og denne enten sammen-
laegges med anden land-
brugsejendom med bebo-
elsesbygning eller undta-
ges fra bygningskravet.
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§ 6. Forsyning og tekniske anlag

Solenergi

6.1
Solenergianlaeg M3 etableres pd bebyggelsens tagflader.

6.2

Ved etablering af solenergianlzeg pa tage med haeldning skal anlaegget in-
tegreres i eller ligge parallelt med tagfladen og med overkant hgjst 15 cm
over tagfladen.

Solenergianlaeg skal placeres som et samlet rektangulzert felt pa tagfladen
og skal i deres helhed fremsta sorte eller i tagets farve.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 % for den enkelte ejendom.

7.2.
Nye bygninger ma hgjst opfares i én etage og med en bygningshgjde pa
8,5 meter. En evt. mobilmast er undtaget fra dette krav.

7-3
P3 matr. 6ob kan der farst opfgres ny bebyggelse til erhvervsformal, nar
landbrugspligten er ophaavet indenfor lokalplanomradet.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1.
Der m3 ikke anvendes zink, bly eller kobber p3d tage, facade, gavle og/eller
udvendige bygningsdele som fx tagrender og nedlgbsrar.

8.2.
Bygningens tage og facader skal fremsta i afdeempede jordfarver, sort eller
hvid. Mindre bygningsdele kan fremst3 i klare farver.

8.3.

Tage skal udformes som symmetriske sadeltage uden valm. Bygninger un-
der 120 m? kan opfares med flade tage eller med tage med ensidig tag-
haeldning.

8.4.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer med undta-
gelse af glas til tagvinduer og solenergianlaeg. Solenergianlaeg skal fremsta
sorte eller i samme farve som den gvrige tagflade og vaere antirefleksbe-
handlet.

Note til § 6.1:

Placering af solpaneler pa
terraen er ikke omfattet af
bonusvirkning og forud-
saetter, at der indhentes
saerskilt landzonetilla-
delse.

Note til § 8.1:

Nedsiver regnvand, der
har veeret i kontakt med
zink, bly og kobber, kan
det forurene grundvandet.
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§ 9. Skiltning og reklamering

9.1.
Skiltning ma kun ske i form af oplysningsskilte ved indkarslen samt faca-

deskilte. Der ma ikke opszettes reklameflag, bannere og lignende.

9.2
Skiltningen ma kun omfatte virksomhedens navn og logo.

9.3
Der ma hgjst opsaettes et facadeskilt pr. bygning og facadeskiltet m3 ikke
vaere stgrre end 2 m>2.

9-4
Skilte m3 ikke vaere belyst indefra, men kan belyses udefra med nedadret-
tet, afskaermet belysning.

§ 10. Ubebyggede arealer

10.1

Grgnne friarealer, som angivet p3 kortbilag 4 skal bevares med graes og/el-
ler beplantning. Dog kan der i delomrade B opfares hgjst 2 udhusbygninger
af hver hgjst 10 m2.

10.2

@vrige ubebyggede arealer end naevnt i § 10.1 kan anvendes til karearealer,
parkering, grgnne friarealer, regnvandshandtering og lignende, samt oplag
af materialer mv.

10.3

Udendgars oplag ma hgjst have en hgjde pd 3 m over terraen. Udendgrs op-
lag ma ikke tage karakter af salgsudstilling, og ma kun ske inden for det
kortbilag 4 viste areal.

10.4
Der skal etableres beplantningsbaelter omkring erhvervsomradet som vist

pa kortbilag 4. Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende arter.

10.5
Beplantningsbaeltet mod syd og vest skal have en minimumsbredde p3 5,0
m og en hgj og taet karakter. Beplantningsbaeltet skal besta af en blanding
af traeer og buske og skal i udvokset tilstand have en hgjde af mindst 8,0
m.

10.6
Beplantningsbaeltet langs Risbyvej skal bestd af en bundbeplantning af bu-
ske, graesser eller stauder.

10.7
Inden for oversigtsarealet langs Risbyvej, der fremgar af kortbilag 3, m3 be-
plantningsbaeltet - uanset § 10.5 - ikke overstige en hgjde pa 0,5 meter.

Note til § 9.1:

Der henvises i gvrigt til
naturbeskyttelseslovens
regler om reklameskilt-
ning i det abne land, der
fastlaegger, at virksom-
hedsreklamer kun m3 op-
saettes i umiddelbar til-
knytning til virksomhed og
ikke m3 veere domine-
rende i landskabet.

Note til § 10.4:
Ifalge miljgstyrelsen kan
hjemmehgrende arter
vaere:

Alm. Hassel
Alm. Hvidtjern
Alm. hyld

Alm. haeg

Alm. Ren
Avnbgg

Benved

Dunet gedeblad
Engriflet hvidtjern
Fuglekirsebaer
Grapil

Kvalkved

Navr

Rad kornel
Seljepil

Slaen

Vrietorn

Vildeeble
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10.8

Der m3 hgjst terraenreguleres +/-0,5 m og ikke nsermere skel end 0,5 m.
Hvis det er ngdvendigt for funktionen af abne regnvandsanlaeg kan bestem-
melsen fraviges.

10.9.
Der ma3 ikke foretages terraenregulering, der medfarer aendret afstrgmning
af overfladevand til naboejendomme.

§ 1. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

1.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, far falgende forhold er bragt i or-
den eller der er stillet sikkerhed for, at dette kan ske efterfalgende:

e Der skal vaere etableret beplantningsbzelte som angivet i §§ 10.4-
10.6.
e Der skal veere etableret parkering som angivet i § 5.2.

§ 12. Bonusvirkning

Lokalplanen har bonusvirkning. Anvendelsesandring, parkering og oplag-
ring som beskrevet i lokalplanens §§ 3. 5, 6 og 10 og vist pa kortbilag 2 og
4, erstatter lokalplanen i medfar af planlovens §15 stk. 4 de ngdvendige til-
ladelser efter planlovens § 35 stk.1.

§ 13. Retsvirkninger

13.1
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges, og i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. (planlovens § 18)

13.2
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme indenfor lokalplanens
omrade kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

13.3

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens prin-
cipper. Videregdende afvigelser kan kun gennemfares ved udarbejdelse af
en ny lokalplan.

13.4
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer

m.fl., medmindre Byradet skanner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

13.5
| henhold til Planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
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ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation
vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

13.6

I henhold til Planlovens §18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Midlertidige retsvirkninger

13.7

| perioden fra lokalplanforslagets offentliggarelse og indtil forslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet i Egedal Kommune, ma ejendomme der er om-
fattet af forslaget ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

13.8
Der geelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring
af anvendelse. Den nuvaerende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

13.9

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlabet,
kan der eventuelt opn3s tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

13.10

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentliggarelse af lokal-
planforslaget og ind til den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort,
dog hgijst ind til et ar fra forslagets offentliggarelse.
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Kortbilag 1

18f

e e o ¢ |okalplanens afgransning

- Matrikelskel Lokalplan 89 - Erhverv Risbyvej
[ ] Bygning Malestok 1:250

Sg, § 3-beskyttet

Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraansning

Ha@jdekurve 1 m
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Kortbilag 2

18f 50¢

I e I

e o o o |okalplanens afgraensning
sesessss  Delomradeafgraensning

A Delomradebetegnelse
—122__ Matrikelskel

Delomrade A - erhvervsformal, miljgklasse 2-3

Delomrdde B - erhvervsformal, miljgklasse 1-2
1 Bygning

Sg, § 3-beskyttet

Hgjdekurve 1 m

Kortbilag 2 - Delomréder og anvendelse

Lokalplan 89 - Erhverv Risbyvej
M&lestok 1:1250

19




Kortbilag 3

56a

--l.--..i.....liﬁ-‘l

32¢c
1ef 59¢ | o — 47c |
e e o o |okalplanens afgransning Korthilag 3 - Vej og oversigtsforhold
seeseese Delomrédeafgraensning Lokalplan 89 - Erhverv Risbyvej
A Delomradebetegnelse Malestok 1:1250
—12__  Matrikelskel

——— Vejmidte
A Vejadgang
Oversigtsareal
[ ] Bygning
[ S, § 3-beskyttet

20




Kortbilag 4

18f

59c = arc |
e e e o | okalplanens afgransning Kortbilag 4 - Grgnne omrader,
ecesesese  Delomradeafgraensning beplantning 09 udend;.ars op.lag
A Delomradebetegnelse k%’:ﬁ{cgloalkn 18:912—5%rhverv Risoyvel
122 Matrikelskel
[+~ +] Beplantningsbalte 5,0 meter bredt
[ Beplantningsbzelte langs Risbyvej
Friarealer, haver, gﬁrdrum mv.
I Udendgrs oplag
1 Bygning
[ S@, § 3-beskyttet
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Kortbilag 5

] \
'
! .
]
]
§
)
)
60b
) ca. 10.000 m2
1
i |
)
)
32c |
)
)
J
)
»
62e
18f 59¢

Lokalplanens afgraensning
Udstykning

Matrikelskel

Bygning

Sg, § 3-beskyttet

Kortbilag 5 - Udstykning

Lokalplan 89 - Erhverv Risbyvej
M3lestok 1:2000
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Bekendtggrelse

Forslag til Lokalplan 089 - Erhverv Risbyvej samt forslag til
Kommuneplantillaeg 02

Byradet i Egedal Kommune har den 27. august 2025 vedtaget at fremlaegge ovenstaende planforslag i
offentlighgring.

Planerne kan ses pa kommunens hjemmeside egedalkommune.dk.

Omrdadeafgraensning for Lokalplan 089 og tillaeg 02.

Forslag til Lokalplan 089 - Erhverv Risbyvej
Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til erhvervsformal, saledes at eksisterende

erhvervsmaessige anvendelse pd omradet kan fortsaette og at ny bebyggelse, parkeringsarealer samt
begraenset udendgrs oplag i tilknytning til virksomhederne kan opfgres.

Forslag til Tillaeeg 02 til Kommuneplan 2025
Sammen med lokalplanforslaget er der udarbejdet et tillaeg til Kommuneplanen. Tillegget udpeger et nyt

rammeomrade E2-15, som udlaegges til erhvervsformal og derudover fastsaetter bestemmelser om
bebyggelsesprocent, etageantal og bebyggelseshgjde. Det er ngdvendigt med et tillaeg til kommuneplanen
for at muligggre erhverv pa Risbyvej 24 og 28.

Miljovurdering

Lokalplaner og kommuneplantilleeg er i udgangspunktet omfattet af krav om miljgvurdering. Imidlertid er
der i henhold til miljpvurderingslovens § 8, stk. 2 vurderet, at planerne kun fastlaegger anvendelse af et
mindre omrade pa lokalt plan. Der er derfor foretaget en screening af planerne i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3 for at vurdere, om de kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
miljget, som bgr blive undersggt neermere.


https://www.egedalkommune.dk/

Pa baggrund af screeningen er vurderet, at planerne ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger af miljget.
Byradet har derfor besluttet, at planerne ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Resumé af screeningen samt uddybning af afggrelsen fremgar af planernes redeggrelse.
Hgring og politisk behandling
Planerne med tilhgrende miljgrapport er i offentlig hgring i perioden 01. september-27. oktober 2025.

Synspunkter, sendringsforslag eller indsigelser skal sendes skriftligt til byplan.hoering@egekom.dk eller:

Egedal Kommune

Att: Byplan og Byggesag
Dronning Dagmars Vej 200
3650 @lstykke

Hgringssvar skal veere kommunen i haende inden hgringsperiodens udlgb.

Borgermgde
Der afholdes ikke borgerm@de om planerne, da disse hovedsageligt vedrgrer lovligggrelse af eksisterende
forhold.

Retsvirkninger
Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma der i henhold til § 17 i planloven ikke bygges pa de

omfattede ejendomme eller i gvrigt ske en udnyttelse, der skaber risiko for en foregribelse af planens
indhold. De midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog
hgjst et ar efter forslagets offentligggrelse.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over afggrelsen om, at planerne ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, kan du

klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives senest den 29. september 2025.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med Nem-
ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaeengelig for Egedal Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk f@rst til Egedal Kommune. Hvis Egedal Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her: https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/



mailto:byplan.hoering@egekom.dk
https://www.borger.dk/
https://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,

regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsaettende virkning
En klage over denne afggrelse har ikke opszaettende virkning efter lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe

afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i szerlige tilfeelde.
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