Egedals Hgst ApS

v/ Mette Marie Nielsen
Stenlillevej 135

3660 Stenlgse

Landzonetilladelse

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til tre
polytunneller til dyrkning af grentsager pd Stenlillevej 135, 3660 Stenlgse,
matr. nr. 5B, Stenlille By, Stenlgse.

Afggrelse

Vi meddeler hermed landzonetilladelse til at etablere tre polytunneller som an-
s@gt, to p& 80 m2 og en pd 72 m2, i en afstand pa hhv. 32 meter og 50 meter
fra eksisterende bebyggelse.

Tilladelsen er betinget af, at falgende vilkdr overholdes:

1. Tidligere vildthegn vest for polytunnellerne langs adgangsvejen til Sten-
lillevej 125 genplantes, sa det forventes at nd en hgjde pa ca. 3 meter.
Vildthegnet opfgres i hjemmehgrende arter.

Plantning sker inden udgangen af 2025.
2. De tre polytunneller fiernes, ndr de ikke lsengere er i brug.

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.

Byggeriet m8 ikke p8begyndes, inden klagefristen er udlgbet og byggetilladelse
foreligger. Under "Sagens videre forlgb”, kan du se naermere om, hvordan du
sgger.

Faktiske forhold

Du har den 16. januar 2025 sggt om landzonetilladelse til etablering af tre poly-
tunneller i forbindelse med forspiring samt dyrkning af grgntsager og urter til
jordbruget Egedals Hgst, der foregdr p& ejendommens ca. 1 ha forpagtet areal.

Vi har modtaget ejerens fuldmagt til ansggningen.

Det fremgar af ansggningen, at polytunnellerne gnskes opfgrt med en afstand
pd 32 meter fra lade, bygning nr. 5, og 50 meter fra oprindelig hestestald, der
er ombygget til beboelse/bofallesskab, bygning nr. 3.

Til forspiring gnskes opfgrt:
1 stk. polytunnel p& 80 m2 (16 m x 5 m)

Til dyrkning af tomat, agurk og urter gnskes opfart:
1 stk. polytunnel pd 72 m2, (12 m x 6 m)
1 stk. polytunnel pd 80 m2, (16 m x 5 m)
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Polytunnellerne opsaettes med jordspyd (60 cm. ned i jorden), stdlstativ og pla-
stikdug samt simple skydedgre i galvene. Der er intet fundament og tunnellerne
er flytbare. Der er ikke belysning eller fast varme i tunnellerne.

I et regenerativt dyrkningsset-up som Egedals Hgst, udnyttes det samme areal
til at dyrke flere afgrgder per saeson, hvor produktionen optimeres ved at for-
spire mange af afgrgderne. Der er behov for gode solforhold til at varme tunnel-
lerne op.

Du begrunder placeringen ved, at der langs markstykkets gstlige side star en
reekke med gamle hgje fyrretraeer, der foruden stor herlighedsvaerdi giver et
skyggefuldt omrade. I har beregnet sol og skygge i drets gang, og er afhangige
af, at veere tilstraekkeligt langt fra traeerne til, at forspire planter i det tidlige
forar, og have tomater og vinterafgrgder ind i efterdret.

Du ansgger derfor om landzonetilladelse til at traekke polytunnellerne lzengere
vk fra eksisterende bygninger end 20 meter.

Til ansggningen hgrer beskrivelse af projektet og tegningsmateriale — disse er
vedlagt afggrelsen.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom pa 7 ha.

I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pa ejendom-
men noteret fglgende bygninger:
- Bygning nr. 1: Stuehus til landbrugsejendom p& 141 m2. Opfgrt: 1900.
Om-/tilbygningsar: 1983
- Bygning nr. 2: Hestestald p& 124 m2 med indlagt vand. Opfert: 1877.
Om-/tilbygningsar: 1996 til hestepension med max. 15 heste.
Ombygget til beboelse/bofaellesskab: 2023
- Bygning nr. 3: Hestestald pa 140 m2. Opfert: 1950
Ombygget til beboelse/bofaellesskab: 2023
- Bygning nr. 5: Lade pd 212 m2 til foder, afgrader mv. Opfgrt: 1983
- Bygning nr. 6: Udhus pa 14 m2. Opfert: 1877.
Om-/tilbygningsar: 2018: Sammenbygget med bygning nr. 2.

Kommuneplan
Arealet hvor poytunnellerne gnskes placeret er i kommuneplanen omfattet af:

- Seerlig veerdifuldt landbrugsomrade.

- Specifik geologisk bevaringsveerdi: Del af Farum Naturpark. Landskabet
afspejler visse steder saerligt tydeligt de geologiske processer, der har
givet landskabet dets form. Ud over at have stor rekreativ vaerdi, for-
teeller disse steder ogsd om landskabets opbygning.

- Kulturarv - Ikke fredede fortidsminder. Anleegstype: Rundhgj. Undersg-
gelseshistorie: 1875. Museal berejsning Nationalmuseet, Danske Afd.,
Danmarks Oldtid: "Hvor der nu kun findes en svag Hgining, mindedes
man, at der havde ligget store Sten, rimeligvis Levning udpegningen af
anlegget”.

- Landskabskarakteromrade Ganlgse Tunneldalslandskab - Omradet do-
mineres af en bglget til bakket moraene, som gennemskaeres af stedvist
dybt skarne tunneldale. Dalstrggernes varierede retning giver mange
overraskende vejforlgb og udsigtsmuligheder. Vddomrader, mindre sger
og vandlgb bidrager til et levende landskabsbillede.
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Besigtigelse og orientering
Vi har ikke besigtiget ejendommen.

Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer samt Danmarks
Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 11. februar 2025 til den 25.
februar 2025.

Der er indkommet 1 bemaerkning til projektet i forbindelse med orienteringen.
Besvarelsen omfatter plantning af laehegn langs naboskel mod vest.

Nabo p3 Stenlillevej 125 oplyser, at de har haft en dialog med ejerne af Stenlil-
levej 135. De har aftalt at tidligere laehegn vest for polytunnellerne langs ad-
gangsvejen til Stenlillevej 125 genplantes saledes at det kan forventes at nd en
hgjde pa ca. 3 m. Dette med henblik pa at skaerme for udsigt til de nye polytun-
neller. Hvis dette inkluderes i en tilladelse, har de ikke indsigelser imod en tilla-
delse til opseetningen.

Indsigelsen har vaeret sendt i partshgring hos dig og ejernes repraesentant den
3. marts 2025.

Du oplyser samme dag at I ikke har nogen bemaerkninger, og er indforstdede
med aftalen med nabo pa Stenlillevej 125.

Ejernes repraesentant oplyser den 5. marts 2025, at ejerkredsen er indforstaet
med aftalen om genetablering af vildthegn, som de vil udfgre til efterdret, og
har ikke gvrige bemeaerkninger.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt veegt pa, at etablering af de ansggte polytun-
neller til hgstning af grgnsager og forspiring ikke strider mod de overordnede
hensyn, som planloven skal sikre.

Ligeledes har vi lagt veegt pa, at det ansggte stemmer overens med de plan-
maessige interesser, som fremgar af Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.
De tre polytunneller skal anvendes til landbrugsmaessigt formal, hvor de af
dyrkningsmaessige arsager som sol/skygge, ikke kan ligge for taet pd eksiste-
rende fyrretraeer. Vi laegger til grund, at det dermed ikke er hensigtsmaessigt,
at de ligger i umiddelbar tilknytning til gdrdanlaggets eksisterende bygninger,
og at vi derfor kan fravige princippet om, at ny bebyggelse pa en ejendom pla-
ceres inden for 20 meter af eksisterende bebyggelse.

P& baggrund af indsigelsen til sagen har vi vurderet, at der skal stilles vilkdr om
at tidligere vildthegn vest for polytunnellerne langs adgangsvejen til naboejen-

dommen Stenlillevej 125 genplantes. Med en forventet hgjde pa ca. 3 meter vil
beplantningen skaerme for tunnellerne set fra nabobeboelsen.

Det er tillige et vilkar for tilladelsen at tunnellerne fjernes, nar der ikke laengere
er brug for dem til dyrkning af grgntsager og forspiring.

Vilkérene er begrundet i nabohensyn og visuelle landskabelige hensyn.

Ejendommen vil komme til at ligge ugeneret i landskabet omkranset af beplant-
ning. Vi vurderer herunder at tunnellerne ikke vil veere synlige fra de omgivne
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nabobeboelser eller landskaber, hvormed landskabets opbygning og karakter-
traek samt geologiske bevaringsveaerdi anses uforstyrret.

Egedal Kommune vurderer, at etablering af det ansggte pa de givne vilkar ikke
strider mod de naevnte plan- og naturbeskyttelsesinteresser. Tunnellerne place-
res inden for et begraenset areal, der vurderes egnet til formalet samt at tun-
nellernes ydre fremtoning anses tilpasset naturen og de landskabelige hensyn.

Samlet er det derfor vores vurdering, at de ansggte tre polytunneller placeres
og udformes med seaerlig hensyntagen til opretholdelse af landskabets karakter
og oplevelsesmuligheder.

Bilag IV og Natura 2000

Egedal Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf. habitatdirek-
tivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pavirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af byg-
gearbejdets virkninger pa Natura 2000-omrader.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35.

Med fa undtagelser kraever ny bebyggelse, samt sendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35,
stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.
marts 2024, og senere a&ndringer,

Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort p8 kommunens hjemmeside www.ege-
dalkommune.dk fredag den 14. marts 2025. Der er en klagefrist pa 4 uger fra
denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

4 af 6



Sagens videre behandling
Det ansggte kraever byggetilladelse.

Ansggning om byggetilladelse skal ske via Byg og miljg pa https://www.bygog-
miljoe.dk/.

Byggeriet m§ ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilkarene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenaevnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skg@n i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen https://naevnenes-
hus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes gennem Klageporta-
len til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er ge-
byret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjeelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en saer-
lig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender den
videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. 1 til-
faelde hvor en afggrelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentlig-
ggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgg-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fri-
sten til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til an-
den administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene, skal
sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.
Klagen har opsattende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer an-

det. Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt er-
hvervsministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Med venlig hilsen

Sissel Mgrch
Byplan og Byggesag
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Bilag: godkendte tegninger

Kopi er sendt til:

Ejer: Stenlillevej 135, 3660 Stenlgse

Ejeren af Stenlillevej 125, 3660, Stenlgse

ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite v/ fm. Helle Anna Elisabeth Nielsen, egedal@dn.dk
Byggesag, Egedal Kommune, byggesag@egekom.dk




