Egedal

Kommune

Keld Stenlien Hansen
Frederikssundsvej 133
3670 Veksg Sjeelland

Den 26. juni 2025

Landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan Sagsnr.: 25/3331

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse og Dok. nr.: 17

dispensation til at udstykke pd Sgsumvej 73, 3670 Veksg Sjeelland, matr. nr. Mette Troelsen

5a, Sgsum By, Stenlgse. Direkte tlIf.: 7259 7215
E-mail:

Afggrelse Mette.Troelsen@egekom.dk

Vi meddeler hermed landzonetilladelse og dispensation til at udstykke
ejendommen, s& der opstar 2 nye selvstaendige ejendomme, som ansggt.

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at den eksisterende hal pd ejendommen
er fjernet.

Tilladelsen er betinget af, at falgende vilkdr overholdes:

e Udstykningen udfgres som p& kortbilag 4 i lokalplanen. Det vil sige at
indkgrselsvejen rykkes leengere mod nord, end det indsendte forslag i
princippet som markeret med rgde prikker pd nedenstdende kort.

e Der i udstykningen af den sydlige ejendom optages vej i matriklen, sa
den eksisterende stiforbindelse til en hver tid bevares, som i princippet
som markeret med bl3 prikker p& nedenstdende kort. Alternativt kan
stien arealoverfgres til Pudebjerggdrd.

Egedal R&dhus

Dronning Dagmars vej 200

3650 Dlstykke

Mail: kommune@egekom.dk

Web: www.egedalkommune.dk

Ekspeditionstid:
Mandag - Tirsdag 08.00-14.00

Onsdag Lukket
Torsdag 10.00-17.30
Fredag 10.00-12.00

R&dhuset har &bent:
Mandag - Torsdag 08.00-19.00
Fredag 08.00-14.00




Faktiske forhold

Du har den 5. marts 2025 sggt om landzonetilladelse til at udstykke din
ejendom i forbindelse med at du er i gang med at flytte landbrugshallen der fgr
I8 p& ejendommen til en anden ejendom. Du havde p& daveerende tidspunkt
ikke nedrevet den hal der 13 pa ejendommen, som er en forudsaetning for
tilladelse til udstykning.

Din ejendomsmaegler har den 14. maj 2025 meddelt os at hallen er nedrevet.

Ansggningen er ikke begrundet, men der er indsendt en udstykningsplan der er
ens det markerede udstykningsprincip pa kortbilag 4 i lokalplan 23 for Sgsum.

Til ansggningen hgrer udstykningsplanen - denne er vedlagt afggrelsen.

Ejendommen
Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom uden beboelse pa 21 ha.

I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pa
ejendommen noteret fglgende bygninger:

e Bygning nr. 2: maskinhus pa 473 m2. Det er denne der nu er oplyst
nedrevet.

e Bygning nr. 3: Stald til fierkree pa 74 m2. Det fremgar af seneste
oversigtsfoto at denne ligeledes er nedrevet.

Sti

Der gar i dag en sti over det ene hjgrne af den sydlige grund der gnskes
udstykket. Stien er anlagt i forbindelse med at lokalplanen for Pudebjerggard
(lokalplan 10.3.03 for Pudebjerggard Sgsum) og den efterfglgende
virkeligggrelse. Der er beskrevet en sti der forbinder Sgsum Bygade og
Sgsumvej i lokalplanen for Pudebjerggard.

Lokalplan
Ejendommen der gnskes udstykket er omfattet af lokalplan nr. 23 for Sgsum,

bevaring og udvikling, vedtaget den 18.12 2013. Den del af ejendommen der
gnskes udstykket, ligger indenfor delomrade B4.

I lokalplanen er der pa kortbilag 4 markeret et udstykningsprincip der er i
overensstemmelse med den ansggte udstykning.

I lokalplanen star i:

§4.1 Der ma med undtagelserne som fremgar af § 4.2 og § 4.3 ikke foretages
udstykning indenfor delomrdderne A og B.

§4.3 Indenfor delomrdde B4 kan kommunalbestyrelsen tillade, at der foretages
udstykning til to fritliggende enfamilieboliger (parcelhuse) efter principperne,
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som er vist pd kortbilag 4. Det er dog en forudsaetning, at den eksisterende
landbrugsbygning pa ejendommen er nedrevet.

Udstykningen skal derfor, foruden ansggning om landzonetilladelse, behandles
som en dispensationsans@gning.

Kommuneplan
Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af:

Kommuneplanramme L-1 for Sgsum Landsby: Generel anvendelse: Blandet
bolig og erhverv.

Kulturmiljg Land: Sgsum ejerlav.

Ugnsket skov, Ugnsket skov udpeget for veerdifuldt landskab, kulturhistorie,
geologisk interesse, kirkeomgivelse mv.

Del af Farum Naturpark

Saerligvaerdifuldt landbrugsomrade

Landskabskarakteromrade: Ganlgse Tunneldal landskab.
Indsatsomrader, Fglsomme indvindingsomrader, Drikkevandsinteresser.
Besigtigelse og orientering

Vi har den 10. april besigtiget ejendommen. Her blev det konstateret, at hallen
ikke var nedrevet, men dog bar praeg af at nedrivningen var pabegyndt.

Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer samt Danmarks
Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 19. maj 2025 til den 9. juni
2025.

Der er 3 indkommet bemaerkninger til projektet i forbindelse med orienteringen.
Bemeaerkningerne er fra Sgsumvej 75, Sgsum Borger- og Grundejerforening, og
Grundejerforeningen Pudebjerggaard.

Besvarelserne vedrgrer hovedsageligt bekymring for at stien der gar mellem
Sgsumvej og Sgsum Bygade, speaerres. Der er her gengivet korrespondance
mellem dig og pudebjerggdrd grundejerforening om haevd, hvor det fremgar at
der er enighed om haevdspgrgsmalet.

Herudover er der tilfredshed med udstykningen.

Indsigelsen har vaeret i partshgring hos dig fra den 16. juni 2025. Du har
samme dag skrevet, at sagen om skellet ligger i haeanderne p& Pudebjerggard og
at I har tilkendegivet overfor Pudebjerg, at de overtager arealet de har vundet
haevd p&. Du skriver at I ikke har yderligere kommentarer.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt vaegt pa, at udstykningen ikke strider mod de
overordnede hensyn, som planloven skal sikre, idet udstykningen er i
overensstemmelse med udstykningsprincippet i lokalplanen.
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Vi har herudover lagt vaegt p&, at udstykning til boliger er en naturlig afrunding
af Sgsum landsby, og udstykningen vurderes at give faerre nabogener end den
hidtidige benyttelse af hallen, der igennem tiden har givet nabogener.

P& baggrund af indsigelserne til sagen har vi vurderet, at der skal stilles vilkar
om at stien skal bevares.

Vilkarene er begrundet i at der planmaessigt er taget stilling til at der skal vaere
en sti mellem Sgsum Bygade og Pudebjerggard i lokalplanen for Pudebjerggard.
Pga. haevd kan stien, efter vores opfattelse, ikke placeres pd anden made end
hvor den fysisk er i dag. Vilkaret er derved begrundet i sdvel planmaessige
hensyn som hensynet til naboer.

Bilag IV og Natura 2000

Egedal Kommune vurderer, at udstykningen ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf.
habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at udstykningen i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pavirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af
byggearbejdets virkninger pd Natura 2000-omrader.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35.

Med f& undtagelser kraever ny bebyggelse, samt andret anvendelse af
eksisterende bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35,
stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.
marts 2024, og senere a&ndringer,

Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.

Lokalplan
Lokalplan nr. 23 for Sgsum, bevaring og udvikling, vedtaget den 18.12 2013.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside
www.egedalkommune.dk fredag den 27. juni 2025. Der er en klagefrist pa 4
uger fra denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
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https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
http://www.egedalkommune.dk/

klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Sagens videre behandling
Vi gor opmaerksom pa at det kraever selvstaendige landzonetilladelser til de
konkrete boliger der efterfglgende ma gnskes opfart pa ejendommene.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilkarene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er
gebyret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjzelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en
seerlig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender
den videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I
tilfeelde hvor en afggrelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og
offentligggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab
til afgorelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til
anden administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene,

skal sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer
andet.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
erhvervsministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.
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Med venlig hilsen

Mette Troelsen
Byplan og Byggesag
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Bilag: godkendte tegninger

Kopi er sendt til:

Ejer af Sgsumvej 75, 3670 Veksg Sjeaelland,

Sgsum Borger- og Grundejerforening,

Grundejerforeningen Pudebjerggaard.

ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite, egedal@dn.dk
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