Merethe Prinds Hedegaard

Vedr. ejendommen:
Stationsvej 53
3650 @lIstykke

Landzonetilladelse

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til at
lovligggre tre tilbygninger til bygning nr. 2 p8 Stationsvej 53, 3650 @lstykke,
matr.nr. 9E, @lstykke By, @lstykke.

Der ansgges om tilladelse til:

e 84 m2 garage. Opfgrt ca. 1999-2001

e 58 m2 Igsdrift. Opfgrt ca. 1999-2001

e 57 m2 staklade. Opfgrt ca. 1998 som hgnsehus, ombygget 2023

Afggrelse
Vi meddeler hermed landzonetilladelse til de tre tilbygninger til oprindeligt ud-
hus, som ansggt.

Tilladelsen er betinget af, at falgende vilkdr overholdes:

e at bygningerne bevares i den nuvaerende lave udformning, hvor de er byg-
get sammen med den midterste bygning,

e at traebeklzedning holdes i sort eller neutrale farver, i trdd med naturens

nuancer.

Luftfoto 2024: Stationsvej 53, 3650 Jistykke

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.
Under "Sagens videre forlob”, kan du se naermere om, hvordan du sager.

Faktiske forhold

Du har den 19. april 2024 s@ggt om landzonetilladelse til lovligggrelse af tre til-
bygninger til oprindeligt udhus, bygning nr. 2, i forbindelse med salg af ejen-
dommen. Du oplyser i ansggningen, at I overtog ejendommen i 2017, hvor alle
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bygninger var udbygget. Udvidelserne af udhuset antages at veere sket omkring
1999 - 2002, jf. luftfotos. Bygningerne er opfgrt i tilknytning til det oprindelige
udhus fra 1974, i én etage med ensidig lav taghzaldning.

Garage - Garagen pa 84 m2 er opfgrt i traematerialer i umiddelbar forlaengelse
af udhuset, naermest boligen mod vest. Tidligere ejer har indrettet garagen med
flere skure til oplagring af braende og plads til bilen samt diverse vaerktgj. I har
moderniseret bygningen, s& den igen udggr en stor garage og har benyttet byg-
ningen til dette formal, med plads til bil og vaerktg;j.

Hertil skal oplyses:

HUR har den 21. oktober 2002 meddelt landzonetilladelse til 78 m2 udvidelse til
Igsdrift i umiddelbar forleengelse af udhuset. Udhuset blev dengang anvendt
som hestestald, hvor formalet med udvidelsen var at gge antallet af hestebokse
til opstaldning af egne heste samt at etablere hestepension pa ejendommen.
Ansggningen har i den anledning veeret behandlet af Fredningsnaevnet, som har
givet dispensation til det ansggte. Bygningen blev opfgrt med 84 m?2.

Udhus / Stald - Oprindeligt udhus p& 74 m?2 er opfart i gasbeton. Bygningen ble
ombygget til stald i 2017, som I har indrettet med 4 hestebokse og anvendt
som stald.

Lasdrift - Lgsdriften pa 58 m2 er opfgrt i dels traematerialer, dels gasbeton i
umiddelbar forlaengelse af garagen i retning mod gst. Lgsdriften udggr en over-
daekning hvor der har staet en bad. I har selv benyttet Igsdriften til lgsdrift
samt opbevaring af hg og halm.

Staklade / Overdaekning - Hgnsegard og hgnsehus i den gstlige del af bebyggel-
sen blev omdannet til staklade / overdsekning p& 57 m2 i 2023. Du oplyser, at
dette er den eneste bygningsandring der er tilfgjet i senere tid, med materialer
der allerede var pa grunden, og hvor konstruktionen er forstaerket. Dette af
hensyn til at jeres maskiner til pasning af mark og mose kunne sta tgrt. Bygnin-
gen er udfgrt i treematerialer og er aben pa to sider. I har anvendt bygningen til
parkering af traktor, minilaesser og diverse udstyr hertil.

Til ansggningen hgrer bilag - disse er vedlagt afggrelsen.

Ejendommen
Ejendommen ligger i landzone og er en landbrugsnoteret ejendom pa 3,4 ha.

I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pa ejendom-
men noteret fglgende bygninger:

e Bygning nr. 1: Fritliggende enfamiliehus pd 202 m2. Opfgrelsesar: 1973

e Bygning nr. 2: Udhus p& 74 m?2. Opfgrelsesar: 1973

Fredning
Ejendommen er omfattet af fredningen af Storesg-Lyngen. Jf. § 1 har frednin-

gen til formal, “dels at bevare karakteren af arealerne i og omkring Storesg-
Lyngen som i det vaesentlige u-dyrkede eller tilplantede arealer, dels at for-
bedre offentlighedens mulighed for at faerdes i omr8det”.

Fredningsnaevnet har den 3. marts 2025 meddelt lovligggrende dispensation i
medfar af § 50, stk. 1 i naturbeskyttelsesloven, til opfarelse af de omhandlede
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bygninger pa vilkar af, at bygningerne bevares i den nuvaerende lave udform-
ning, hvor de er bygget sammen med den midterste bygning og fremstar neu-
trale, herunder i sort tree eller naturlige materialer. Se J.nr. FN-NSJ-38-2024.

Kommuneplan 2021
Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af:
- Skovrejsningsomrade: Ugnsket skov udpeget for veerdifuldt landskab,
kulturhistorie, geologisk interesse, kirkeomgivelse mv.,
- Naturbeskyttelsesomrade: Storesg-lyngen,
- Bevaringsveaerdigt landskab: Storesg, lavbundsareal med omgivende
terraen,
- Oversvgmmelse eller erosion: Omrader der kan blive udsat for over-
svgmmelse - Lavninger i risiko for oversvgmmelse,
- Lavbundsarealer: Lavbund okker,
- Skovbyggelinje: Storesg-Lyngen skov,
- Fredet omrdde: Storesg-Lyngen.
- Grgnne strgg,
- Landskabskarakteromrade: @lstykke Stenlgse moraenelandskab bestar
af en bglget moraeneflade, der afgraenses af de lave dalstrgg omkring
Stenlgse &, Vaerebro A og Skenkelsg Sg.

Skovbyggelinje
Byggeriet er beliggende indenfor skovbyggelinjen af Storesg-Lyngen. De an-

sggte bygninger ligger ca. 45 meter fra skovbrynet. Mellem skoven og skovbyg-
gelinjen p& 300 meter fra skoven, ma der ikke placeres bebyggelse, camping-
vogne og lignende.

Besigtigelse og orientering

Vi har den 25. februar 2025 besigtiget ejendommen. Her blev det konstateret,
at tilbygningerne fremstar som en rimelig udvidelse, i form af lave tilbygninger
til udhuset, der tilpasser sig ejendommens oprindelige bebyggelse.

Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos ejendommens naboer samt
Danmarks Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 3. april 2025 til
den 22. april 2025.

Der er ikke indkommet bemaerkninger til projektet i forbindelse med orienterin-
gen.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt veegt p&, at etablering af de tre tilbygninger
ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre, da den sam-
lede udhusbebyggelse fremstar med ensartet udformning, dimensioner og far-
ver — i en etage med udnyttelig loftsetage.

Hertil legger vi vaegt pa at udhusbebyggelsen ligger som et samlet bygnings-
kompleks, der underordner sig ejendommens eksisterende enfamiliehus, opfart
i en etage og 45 graders taghaldning med beboelsen i loftsetagen.

Afstanden mellem enfamiliehuset og udhusbygningen er ca. 4 meter, hvorfor

ejendommens bebyggelsen anses at ligge samlet. Vi vurderer herunder, at byg-
ningen ikke forstyrrer landskabets oplevelsesmuligheder.
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Vi laegger hertil vaegt pd, at udhusbygningerne alene er synlige fra ejendom-
mens tilkgrselsside fra syd, hvor der pa hver side af indkgrslen fra Stationsvej
ligger en klynge af enfamiliehuse, der slgrer udhusbygningernes fremtoning.

Vi laegger i afggrelsen desuden vaegt pa indrettelseshensynet, da tilbygningerne
har stdet p@ ejendommen i 25-27 ar. Herunder tager vi ibetragtning, at vi ikke
kan se at der har veeret klaget over tilbygningerne.

Ligeledes vurderer vi, at det ansggte stemmer overens med de planmaessige in-
teresser, som fremgar af Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.

Bygningens placering og omfang vil ikke medfgre vaesentlig pavirkning i forhold
til de beskyttelseshensyn der hviler p& ejendommen. Se begrundelse for skov-
byggelinje og habitatvurdering nedenfor.

Vilkdrene er sdledes begrundet i hensynet til bade landskabelige hensyn og na-
turbeskyttelseshensyn.

Egedal Kommune vurderer, at tilbygningernes placering og omfang pa de givne
vilkar ikke strider mod ovennaevnte plan- og naturbeskyttelsesinteresser.

Skovbyggelinjen

Hensigten med skovbyggelinjen er at sikre skovens veerdi som landskabsele-
ment, samt opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for plante og
dyreliv. Hertil skal ind- og udsigten til og fra skoven sikres.

Vi vurderer, at tilbygningerne pa det pagaeldende sted, i middelbar forlaengelse
af eksisterende udhusbygning, ikke vil virke skeeammende i landskabet omkring
skovbrynet. Vi har herudover lagt vaegt pa, at tilbygningerne fremstar i én
etage med lav, ensidig taghaeldning, hvor treebeklaedning holdes i sort eller
neutrale farver i trdd med naturens nuancer. Oplevelsen af skoven som land-
skabselement samt levesteder for plante og dyreliv vurderes at veere varetaget.

Habitatvurdering
Egedal Kommune har foretaget en habitatvurdering i forbindelse med sagsbe-
handlingen. Habitatvurderingen er vedlagt landzonetilladelsen.

Bilag IV arter - Vi vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf. Habitatdi-
rektivets bilag IV.

Natura 2000 - Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbin-
delse med andre planer og projekter, ikke vil medfgre padvirkning af de arter og
naturtyper, som findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Vi
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af byg-
gearbejdets virkninger pa Natura 2000-omrader.

§ 3-arealer - Vi vurderer, at projektet er af sddan karakter, at det ikke vil pa-

virke beskyttet natur. Der er pa ejendommen ikke registreret beskyttet natur
under Naturbeskyttelseslovens § 3.
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Retsregler

Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35. Med fa
undtagelser kraever ny bebyggelse, samt sendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. Lovbekendtggrelse nr. 233 af
1. marts 2024, og senere ndringer,

Lov nr. 9 af den 3. januar 1992 om Naturbeskyttelse, jf. Lovbekendtggrelse af
28. juni 2024, og senere a&ndringer,

Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort pa8 kommunens hjemmeside www.ege-
dalkommune.dk onsdag den 21. maj 2025. Der er en klagefrist pa 4 uger fra
denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Sagens videre behandling

Det ansggte kraever byggetilladelse. Byggesagen behandles i sag nr.
AC 25/12189. Du har ansggt om byggetilladelse via Byg og miljg pa
https://www.bygogmiljoe.dk/.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilkarene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenaevnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen https://naevnenes-
hus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes gennem Klageporta-
len til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er ge-
byret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjeelp
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med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en szer-
lig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender den
videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. 1 til-
faelde hvor en afggrelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentlig-
ggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgg-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fri-
sten til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til an-
den administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene, skal
sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer an-
det.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt erhvervs-
ministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Med venlig hilsen

Sissel Mgrch

Byplan og byggesag
By, teknik og miljg

Bilag: Godkendte tegninger

Kopi er sendt til:

Ejer: Stationsvej 53, 3650 @lstykke

ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite, egedal@dn.dk
Byggesag, Egedal Kommune, byggesag@egekom.dk
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