Egedal

Kommune

KOPI

Den 17. juni 2025

Landzonetilladelse Sagsnr.: 25/485

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til for- Dok - 11

skellige bygninger og ny anvendelse af eksisterende bebyggelse pa Tostedvej 7, Frederik Brond

3650 JIstykke, matr. nr. 18f, @Istykke By, @lstykke. Direkte tlf.: 7259 6292
E-mail:
Afggrelse Frederik.Brond@egekom.dk

Vi meddeler hermed landzonetilladelse til:
- Ny anvendelse af den tidligere maskinhal p& 700 m? (bygning 6) til:
o forskellige stgrre arrangementer, herunder velggrenhedsarrange-
menter, juletraesfest, foredrag
o kursusaktiviteter,
o bgrnehavebesgg/besggsgdrd mv.
o musikindspilninger, atelier, fotosessions
- Anvendelse af 258 m? af den nye hal (bygning 10), til jordbrugsformal og
tilknyttede erhvervsaktiviteter som beskrevet, herunder opbevaring af ma-
skiner, vaerksted, slyngning af honning, omplantning af treeer i potte mv.
- Bygning indeholdende hgnsehus og hestebokse (bygning 4)
- Balhytte pd 88 m?2 (bygning 8)
- 2 Sheltere pd ca. 6 m? ved sg pd matrikel 14b
- Laeskur pa 6 m? til far p& matrikel 14p
- Laeskur pa 4 m? til geder pa fold lige syd for ridebanen.

Egedal R&dhus
Dronning Dagmars Vej 200
3650 Glstykke

Mail: kommune@egekom.dk

Web: www.egedalkommune.dk

Ekspeditionstid:
Mandag - Tirsdag 08.00-14.00

Onsdag Lukket
Torsdag 10.00-17.30
Fredag 10.00-12.00

Radhuset har abent:
Mandag - Torsdag 08.00-19.00
Fredag 08.00-14.00



Skitse-situationsplan udarbejdet af kommunen.

Tilladelsen er betinget af, at folgende vilkdr overholdes:

Der afholdes kun dag- og aftenarrangementer maksimalt 8 gange per ka-
lenderar, fx velggrenhedsarrangementer, juletraesfest, kursus, foredrag.
Arrangementer slutter senest kl. 21. @vrige ejendomme p& Tostedvej advi-
seres 2 uger inden arrangementet.

Herudover kan der afholdes kurser med maksimalt 15 deltagere maksimalt
20 gange (dage) om aret

Ejendommen kan i dagtimerne benyttes som besggsgard, herunder besgg
fra bgrnehaver, udsatte familier o.lign.

Herudover kan hallen fortsat benyttes til atelier, fotosessions, samt musik-
indspilninger.

Anvendelsen af de 258 m? af den nye hal (bygning 10), skal overga til
landbrugsformal, inden der kan opfgres nye landbrugsbygninger p3 ejen-
dommen.

Shelterne fjernes eller ggres offentligt tilgaengelige - senest - ndr de ikke
har veeret i brug til foreningsformal (til udsatte bgrnefamilier) i ét ar.

De to mindre fritliggende laeskure fijernes - senest - ndr de ikke har vaeret
i brug til dyrehold pa ejendommen i ét ar.

Parkering i forbindelse med arrangementer skal ske p& ejendommen under
hensyntagen til beredskabets tilkgrselsveje til bygning 6 og bygning 10.

Egedal Kommune tinglyser vilkarene pa ejendommen fra det tidspunkt, hvor til-
ladelsen kan anvendes.

Du vil blive opkraevet tinglysningsafgiften. Afgiftens stgrrelse kan findes pa
Tinglysningsrettens hjemmeside: https://domstol.dk/tinglysningsretten/

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.
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Byggeriet m§ ikke p8begyndes, inden klagefristen er udlgbet og byggetilladelse
foreligger. Under "Sagens videre forlgb”, kan du se naermere om, hvordan du
sgger.

Faktiske forhold

Du har den 10. januar 2025 sggt om landzonetilladelse til 2endret anvendelse af
en nyopfert hal pd din ejendom. Da der er en raekke andre bygninger, samt aen-
dret anvendelse af eksisterende bygninger, der ogsa kraever lovligggrende land-
zonetilladelse, har I supplerende ansggt om en raekke forhold d. 2. marts.

I ejer ejendommen.

Det fremgar af ansggningen, at I gnsker at benytte 258 m2 af en nyopfgrt hal til
forskellige jordbrugsrelaterede formal. Egedal Kommune har den 29. august
2023 givet landzonetilladelse til at opfgre hallen alene til batteriparksformal,
men det fremgar af den dialog vi har haft, at I har indgdet en aftale med den
bygherre, der har opfgrt bygningen til batteripark om at bruge den nordlige del
af hallen til andre formal. Denne anvendelse er der ikke givet landzonetilladelse,
og det kraever derfor fornyet behandling.

Sidelgbende hermed har vi over en laengere periode haft en dialog om lovliggg-
relse af en raekke forhold p& jeres ejendom. Det drejer sig om en raekke sma-
bygninger samt zendret anvendelse af en aldre hal fra 1988.

Af den grund behandles en raekke forskellige forhold i denne landzonetilladelse.

Det ansggte
Det fremgar af jeres ansggning, at I gnsker fglgende:

Anvendelse af 258 m? af ny hal

Den nordlige del af hallen skal anvendes til:

- opbevaring af landbrugsmaskiner,

- vaerksted til egendommens maskiner o.lign,

- plantebord til omplantning af juletrzeer,

- treeveerksted,

- til honningproduktion

I har redegjort for at aktiviteterne ikke kan placeres i eksisterende bygninger.

Anvendelse af eeldre maskinhal

Hallen anvendes i dag til fglgende:

- 4 3rlige spndagsarrangementer med 120-140 deltagere i dagtimerne i regi
af jeres velggrenhedsforening.

- Juletraesfest for ca. 50 udsatte bgrn og deres familier.

- Hallen 18nes ud lejlighedsvis til musikindspilninger i dagtimerne

- Fotosessions

- Atelier

- Lejlighedsvis besgg af bgrnehavegrupper med deres paedagoger.

Herudover gnsker I:

- Kursus og aftenarrangementer om musik og maleri.

- 2 &rlige foredragsaftener pd hverdage med max 120 siddende deltagere
- Besggsgard evt. med tilbud om virksomhedspraktikpladser.
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To sma fritliggende laeskure
- Der er opfgrt to mindre laeskure til far og geder. Der er dispenseret til lze-
skurene efter husdyrggdningsbekendtggrelsen (sag nr. 22/15516)

To fritliggende sheltere

Der er opfgrt to sheltere ved sgen pa matrikel 14b. Shelterne er ikke offentligt
tilgeengelige, og benyttes alene af udsatte familier, I har kontakt til. Shelterne
fremstar med malet braeddebeklzedning og med henholdsvis tagpap og grent
tag.

Stor balhytte
Umiddelbart vest for den aeldre hal, er der omkring 2016 opfgrt en stgrre bal-

hytte pa ca. 88 m2. Bygningen er angivet som bygning 8 i BBR. Balhytten an-
vendes i forbindelse med besgg af bgrnehavegrupper o.lign.

Hesteboks/hgnsehus

Bebyggelse til hestebokse, hgnsehus/voliere mv. Bygningerne er sammenbyg-
get med en aldre bygning fra 1960 og i alt er der tale om ca. 190 m2 bebyg-
gelse.

Herudover har vi veeret i dialog med jer om et skur ved en anlagt kgkkenhave
pd matrikel 14p, samt et drivhus pa matrikel 14b, som vi har fortalt jer, at vi
ikke kan give tilladelse til. I har fortalt, at I har fjernet bygningerne.

I begrunder ansggningen med, at I gnsker at bruge ejendommen til en reekke
forskellige almennyttige, foreningsmaessige formal samt forskellige mindre er-
hvervsmaessige aktiviteter, samtidig med at I gnsker at opstarte en gkologisk
landbrugsproduktion.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom pa 11,7 ha.

I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pa ejendom-
men noteret fglgende bygninger:
- Bygning nr. 1: Stuehus pd 180 m?

- Bygning nr. 2: fritliggende enfamiliehus p& 130 m2

- Bygning nr. 3: lade pd 200 m?

- Bygning nr. 4: hgnsehus pa 25 m?

- Bygning nr. 5: garage pa 40 m2

- Bygning nr. 6: lager indrettet i tiloversbleven landbrugsbygning pd 700 m?
- Bygning nr. 7: laeskur pd 32 m?

- Bygning nr. 8: balhytte pa 88 m?

Vi har besigtiget ejendommen i forbindelse med lovligggrelsessagen af smabyg-
ningerne.

Ansggningen har varet sendt til orientering hos dine naboer samt Danmarks

Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 28. marts til den 18. april
2025.
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Naboerne pd Tostedvej 5, Tostedvej 4, og Tostedvej 14 har sendt et faelles hg-
ringssvar ifm. naboorienteringen. Bemaerkningerne vedrgrer hovedsageligt be-
kymringer omkring den ggede trafikmaangde, trafiksikkerhed, trafikstgj samt
slitage pa vejen.

Indsigelsen er sendt i partshgring til dig den 22. april. Du har sendt et svar hvor
du skriver at der ikke fremadrettet forventes tung trafik, og at de skader pa ve-
jen som fglge af byggeriet af batteriparken, skal retableres af bygherre. Du
skriver herudover at du er positiv overfor tiltag, der skal forbedre trafiksikker-
hed, fx hastighedsbegraensning, samt indgd dialog om vedligeholdelse af den
private faellesvej.

Kommunens bemaerkninger til hgringssvaret.

Forhold omkring trafiksikkerhed handteres i vejlovgivning og faerdselslovgiv-
ning. P& private feellesveje i landzone, kan vejens ejere ansgge politiet, om at
godkende faerdselstavler o.lign. der skal forbedre trafiksikkerhed.

Forhold omkring udgifter til vedligeholdelse af private faellesveje i landzone er
et anliggende mellem dem der har vejret til vejen. Kommunens vejmyndighed
har mulighed for at pabyde vejens vejberettigede at vedlige vejen sa den er i
forsvarlig stand.

Nabogener, fx trafikstgj, i forbindelse med gget trafik indgar i vores vurdering
af om vi kan give landzonetilladelse til det ansggte. Se afggrelsens begrundelse
nedenfor.

Begrundelse for afggrelsen

Mht. anvendelsen af den nye hal har vi lagt vaegt p3, at der alligevel ikke er be-
hov for bygningsdelen til batteripark, samt vaerdispildsbetragtninger. Vi laegger
vaegt pa at bygningen skal benyttes til jordbrugsformal samt til aktiviteter der
er knyttet til jordbrugsmaessige formal. Vilkaret om at udnytte bygningsdelen til
landbrug, hvis behovet opstar, er begrundet i at begraense bebyggelse i det
dbne land.

I forhold til anvendelsen af den aeldre hal til en raekke forskellige formal, laegger
vi vaegt pa at en raekke af de forskellige anvendelser ligger indenfor rammerne
af planlovens § 37, fx foreningsformal og liberalt erhverv.

Det er vores vurdering, at aktiviteterne indenfor de fastsatte vilkar ikke vil med-
fgre urimelige nabogener i form af trafik og stgj i og med, der er tale om et re-
lativt beskedent antal stgrre arrangementer i Igbet af et &r. I den forbindelse til-
laegger vi det vaegt, at der ikke er tale om et boligomrdde, men et omrade i
landzone, hvor der i forvejen kan forventes visse gener forbundet med eksem-
pelvis markarbejde, husdyrhold mv.

Mht. hesteboksene/hgnsehuset og den store balhytte laegger vi veegt pa at byg-
ningerne placeres i tilknytning til egendommens hovedbebyggelse.

Mht. shelteren er det vores vurdering, at vi kan tillade den fritliggende placering
med et fjernelsesvilkar idet anvendelsen af shelteren sker som led i jeres velgg-
rende forenings arbejde.

Vilkdrene er begrundet i
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- at begraense bebyggelse i det abne land
- at fastholde at arrangementer o.lign. stgrre aktiviteter holdes p& et niveau,
der ikke medfgrer vaesentlige gener for naboer

Vi har vurderet, at indsigelser ikke giver anledning til anden afggrelse.

Samlet er det derfor vores vurdering, at vi kan give landzonetilladelse pa de
givne vilkar.

Bilag IV og Natura 2000

Egedal Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for saerligt beskyttede arter jf. habitatdirek-
tivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pdvirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af byg-
gearbejdets virkninger pd Natura 2000-omrader.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35.

Med fa undtagelser kraever ny bebyggelse, samt sendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35,
stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.
marts 2024, og senere aendringer,

Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort pa8 kommunens hjemmeside www.ege-
dalkommune.dk onsdag den 18. juni 2025. Der er en klagefrist pd 4 uger fra
denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, m3 tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 r.

Sagens videre behandling
Det ansggte kraever byggetilladelse.
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Ansggning om byggetilladelse skal ske via Byg og miljg p& https://www.bygog-
miljoe.dk/.

Byggeriet m§ ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilk3rene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen https://naevnenes-
hus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes gennem Klageporta-
len til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er ge-
byret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjzelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en saer-
lig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender den
videre til Planklagenaavnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I til-
faelde hvor en afggrelse treeffes indirekte og sdledes ikke meddeles og offentlig-
geres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgs-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller en helligdag, forlaenges fri-
sten til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afger klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til an-
den administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene, skal
sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer an-
det.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt erhvervs-
ministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

7 af 9



Med venlig hilsen

Frederik Brgnd
Byplan og Byggesag
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Bilag: ansggningsmateriale

Kopi er sendt til:

Naboer pa Tostedvej, der har sendt bemaerkninger til ansggningen, via. digital post.
ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite, egedal@dn.dk

Byggesag, Egedal Kommune, byggesag@egekom.dk




