Landzonetilladelse

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til ga-
rage pa 65 m2 pa Nybgllevej 65, 2765 Smgrum, matr.nr. 5H, Nybglle By, Smg-
rum.

Afggrelse

Vi meddeler hermed lovligggrende landzonetilladelse til garage p& 65 m2 som
ansggt, dog skal beklaedningen udskiftes til traebeklzedning, sa den overholder
lokalplanens bestemmelser herom, jf. dispensationsafggrelse d.d.

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at:
Facadebeklaedningen aendres sa den overholder bestemmelserne i lokalplanen.

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.

Byggeriet m§ ikke p8begyndes, inden klagefristen er udlgbet og byggetilladelse
foreligger. Under “Sagens videre forlgb”, kan du se naermere om, hvordan du
sgger.

Faktiske forhold
Du har den 7. december 2022 sggt om lovligggrende landzonetilladelse til ga-
rage pa 65 m2 i forbindelse med jeres enfamiliehus i Nybglle.

Det fremgar af ansggningen, at garagen er bygget og du har prgvet at tilpasse
garagen bedst muligt ind i resten af Nybgllegdrd.

Der fremgar af oversigtsfoto at garagen ligger ca. 10 meter syd for ejendom-
mens enfamiliehus og er bygget i ar 2021.

Til ansggningen hgrer tegninger og fotos af garagen - disse er vedlagt afggrel-
sen.

Ejendommen
Ejendommen er en ikke landbrugsnoteret ejendom pa 1486 m?2.

I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pd ejendom-
men noteret fglgende bygninger:
Bygning nr. 5: Fritliggende enfamiliehus pd 250 m2, bygget i 2013.
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Lokalplan
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 13, Bevaringsplan for Nybglle

Landsby, vedtaget den 23. september 2009.

Garagen er ikke i overensstemmelse med alle lokalplanens bestemmelser. Du
har sggt om dispensation. Dispensationsansggningen behandles seerskilt.

Kommuneplan
Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af:

Kommeplanramme L-3 for Nybglle landsby, der udlaagger omradet til boligom-
rade, landsbyomrade.

Veerdifulde kulturmiljger: I byer, landsbyer og andre bebyggede miljger skal det
tilstraebes, at vaerdifulde, kulturhistoriske strukturer og enkeltelementer beskyt-
tes og styrkes og at ny bebyggelse og anlaeg tilpasses harmonisk i forhold til de
veerdifulde kulturhistoriske traek.

@kologiske forbindelser ma ikke aendres, hvis det forringer eksisterende forhold
eller reducerer muligheden for at skabe levesteder for det naturligt hjemmehg-

rende dyre- og planteliv. Der m& som hovedregel kun planleegges eller gennem-
fgres byggeri og anlaeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af land-

brug, skovbrug og fiskeri

Indsatsomrader, Fglsomme indvindingsomrader og Drikkevandsinteresser.

Landskabskarakteromrade Ledgje-Smgrum moraenelandskab.

Skovbyggelinje
Byggeriet er beliggende indenfor skovbyggelinjen. De ansggte bygninger ligger

ca. 250 meter fra skovbrynet og laengere veek fra skoven end bygningsseettet
pa Nybgllevej 69.

Besigtigelse og orientering
Vi har ikke besigtiget ejendommen.

Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer samt Danmarks
Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 22. februar 2024 til den 13.
marts 2024.

Der er indkommet bemaerkninger til projektet i forbindelse med orienteringen.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi szerligt lagt vaegt pa, at garagen, med den aendrede faca-
debeklaedning, ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal
sikre.

Vi har ogsa lagt vaegt pa, at garagen har en stgrrelse der normalt tillades, hvor
der ikke er veesentlige forhold der taler imod, hvilket vi vurderer der ikke er i
det konkrete tilfeelde. Vi har herunder lagt veegt pa, at garagen er placeret in-
denfor lokalplanafgraensningen i tilknytning til den hidtidige bebyggelse og der
ikke ses andre sekundaere bygninger pa ejendommen.
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Bilag IV og Natura 2000

Egedal Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf. habitatdirek-
tivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pavirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af byg-
gearbejdets virkninger pd Natura 2000-omrader.

Egedal Kommune beklager den lange sagsbehandlingstid.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35.

Hovedformalet med zonedelingen er at modvirke byspredning ved at sikre, at
byudvikling sker, hvor der gennem planlaegning er 8bnet mulighed herfor.

Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone farer til byspredning, og det er i strid
med formalet for loven.

Landzonen skal ifglge planloven friholdes for bebyggelse, der ikke er ngdvendig
for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.
marts 2024, og senere andringer,

Kommuneplan 2021 for Egedal Kommune.

Lokalplan
lokalplan nr. 13, bevaringsplan for Ny-bglle Landsby, hvor der star i:

e § 6.6: Ved indretning/etablering af nye boliger skal der anlaegges mindst to
parkeringspladser pr. bolig p& egen grund. Parkeringpladser i forbin-delse med
nye boliger pa Nybgllegard skal dog etableres som et feelles parkeringsareal pa
den sydlige del af matr. 5c eller 6a som vist med p pa kortbilag 3.

¢ 8.5: Tage skal udfgres som symmetriske uvalmede saddel- tage med en
heeldning pa mellem 45 og 50 grader. Tage skal udfgres uden udhaeng. P3 stra-
tage kan der dog tillades et udhaeng pa hgjst 40 cm malt vinkelret pd muren.

e 9.2: Ydervaegge pa carporte, garager og mindre udhuse skal opfgres i samme
materiale som beboelsesbygnin- gen eller i trae, som fremstar malet, bejdset el-
ler tjeeret.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside www.ege-
dalkommune.dk mandag den 4. november 2024. Der er en klagefrist pd 4 uger
fra denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, for Planklagenaevnet har afgjort
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klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Sagens videre behandling
Det ansggte kreever byggetilladelse og behandles efter klagefristens udlgb.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilkdrene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen https://naevnenes-
hus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes gennem Klageporta-
len til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er ge-
byret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjaelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en saer-
lig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender den
videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I til-
faelde hvor en afggrelse treeffes indirekte og sdledes ikke meddeles og offentlig-
ggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afggs-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller en helligdag, forleenges fri-
sten til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til an-
den administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene, skal
sggsmal veere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer an-
det.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt erhvervs-
ministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.
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Med venlig hilsen

Mette Troelsen
Byplan og byggesag
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Bilag: godkendte tegninger

Kopi er sendt til:

ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite v/ fm. Helle Anna Elisabeth Nielsen, egedal@dn.dk
Byggesag, Egedal Kommune, byggesag@egekom.dk
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