e
KOMMUNEPLANTILLAG

FORSLAG
| HARING
o1.september 2025

27. oktober 2025

til kommuneplan 2025

Erhverv Risbyvej

Egedal
Kommune




Kommuneplantillaeg 2
til Kommuneplan 2025 for Egedal Kommune

Redeggrelse

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal

Kommuneplantilleeg 2 er udarbejdet i forbindelse med lokalplan nr. 89 - Erhverv Risbyvej 24-28.
Kommuneplantillaegget skal sikre at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Formalet med kommuneplantillzegget er at sikre gode planmaessige rammer for udviklingen af
den erhvervsmaessige anvendelse pa Risbyvej 24 og 28. Med kommuneplantillaegget udlaegges
et nyt rammeomrade, hvor anvendelses- og bebyggelsesregulerende bestemmelser samt
miljgklasser fastsaettes.

Kommuneplantillaeggets omrade

Kommuneplantilleegget 2 omfatter matrikel 393, 43b og en del af matrikel ap6ob, Ledgje By,
Ledgje.

Rammeomraderne ligger i landzone, og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.




Kommuneplantillaeggets indhold
Der udpeges et nyt rammeomrade: E2-15

Ramme E2-15 udlaegges til erhvervsformal, herunder lager, handvaerk, anlaegsfirma og lettere
industri med tilhgrende administration og kontorer. Der kan ligeledes drives anleegsvirksomhed
med seerlig tilknytning til landbrug, skovbrug og natur.

| rammeomrade E2-15 fastsaettes bebyggelsesprocenten til 40% pr. ejendom, etageantallet
saettes til 1 og maksimale bebyggelseshgjde seettes til 8,5 meter.

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger

Nar en kommuneplan eller et kommuneplantillzeg er endeligt bekendtgjort, kan
kommunalbestyrelsen indenfor byzoner modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlzegges, nar det
pagaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, som er
tilvejebragt far kommuneplanen.

Indenfor byzoner og sommerhusomrdder kan kommmunalbestyrelsen modsazette sig opfarelse af
bebyggelse eller aandret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges, nar det pdgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal
eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

Kommuneplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Landsplandirektiver og andre nationale planer

| 2017 blev lokalplansomradet udtaget af Fingerplanens granne kile efter Egedal Kommunes
anmodning. Matriklerne blev udtaget, da de var en hindring for regulering og udvikling af
omradet, som pa davaerende tidspunkt allerede var et omrdde med veletableret
erhvervsvirksomheder.

Vandplaner

Kommuneplantillzeggets omrade ligger inden for et omrdde med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Store dele af omradet er udpeget som nitratfalsomt indvindingsomrade (NFI) og
indsatsomrade (10).

Kommuneplantillaeg 2 og lokalplan nr. 8g dbner ikke mulighed for virksomheder eller anlaeg,
som fremgar af bilag 1i "Vejledning om krav til kommuneplanlzegning inden for omrader med
saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.
Det er sdledes ikke muligt at etablere virksomheder til fare forurening af grundvand.

Kommuneplan 2025

Forslag til Kommuneplan 2025 er sendt i offentlig hagring i marts 2025. Rammeomradet er ikke
indarbejdet i den samlede Kommuneplan 2025, og derfor indgdr rammeomradet i stedet i
kommuneplantillaeg 2.

Rammeomradet er i ny kommuneplan 2025 omfattet af folgende interesseudpegninger:
kulturhistoriske bevaringsveerdier, seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade og bevaringsveerdigt
landskab.




Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Lokalplansomradet er en del af Ledgje Landbrugsflade. Malet med denne interesseudpegning er
at sikre og beskytte de velbevarede kulturlandskaber og landsbyer, der afspejler
samfundsudviklingen gennem tiden. Lokalplanomradet er omfattet af kulturmiljget Ledgje
Landbrugsflade. Ifalge kommuneplanens retningslinjer for kulturmiljger skal byradet sikre og
beskytte de velbevarede kulturlandskaber og landsbyer, der afspejler samfundsudviklingen
gennem tiden. Det vurderes, at planlaegningen for erhverv indenfor lokalplanomradet ikke vil
stride imod udpegningsgrundlaget, da planen sikrer omradets eksisterende karakter, visuelle
udtryk samt oplevelsesmuligheder. Planen muligger ikke starre visuelle andringer, herunder
forstyrrende anleeg eller bebyggelse.

Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade

Lokalplanomradet er placeret i et szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Udpegningen af seerligt
veerdifulde landbrugsomrader er med til at sikre udviklingsmuligheder for landbrugserhvervet.
Malet er at bevare de starre landbrugsflader, der praeger det 3bne land og samtidig sikre de
landskabelige, kulturhistoriske og naturmaessige vaerdier. Det mindre erhvervsomrade
lokalplanen vedrgrer har eksisteret pd matriklerne fgr udpegningen "vaerdifuldt
landbrugsomrade” blev foretaget. Ejendommene er ikke landbrugsjord, derfor vurderes det, at
planen ikke vil pdvirke udpegningen.

Bevaringsvaerdige landskaber

Omradet er omfattet af en del af det bevaringsvaerdige landskab for VVaerebro Adal, hvor bl.a.
Porsemosen og Tysmosen ligger. Landskabsveerdierne for Veerebro Adal er saerligt knyttet til de
visuelle sammenhaenge p3 langs og tvaers af ddalen samt kontrasten mellem den flade,
naturpreegede dalbund og de bebyggede moraenekanter. Kommuneplanrammen er placeret i det
yderste gstlige hjgrne af udpegningen, og har dermed ikke en opsigtsvaekkende eller
betydningsfuld placering.
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Af udpegningens retningslinjer fremgar det, at:

e Oplevelsen af det sammenhangende unikke landskab og dets saeregne karakter skal
opretholdes og beskyttes. Indenfor udpegningen m3 hverken anlzeg eller bebyggelse
forringe landskabets veerdifulde karaktertraek.

e /Endringer kan dog ske, ndr det medvirker til at genoprette og styrke landskabets
karakter, eller hvis det sker i medfar af allerede geeldende bestemmelser i en fredning
eller lokalplan.

o Befolkningen skal sikres starst mulig adgang til de vaerdifulde landskaber og saerlige
landskabelige oplevelsesmuligheder.

e Der ma som hovedregel kun planlaegges eller gennemfares byggeri og anlaeg i de
saerligt veerdifulde landskabsomrader, hvis det er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften
af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Egedal Kommunes nuvaerende bevaringsvaerdige landskabsudpegninger er udarbejdet med en
"bred pensel”, og dermed er der ikke blevet udarbejdet en konkret og detaljeret
landskabsanalyse af dette specifikke rammeomrade.

Det bevaringsveerdige landskab, som kommuneplanrammen er en del af, er overvejende fladt og
abent. Landbrugsarealer udger en stor del af landskabet. Beplantningsbaelter og traeklynger er
med til at bryde med landskabets dbenhed, og bidrager i faellesskab med omradets &
landbrugsejendomme til at skabe en rumlig variation og karakter i landskabsudpegningen. Set
fra landskabet vil rammeomradet integrere sig naturligt i landskabsudpegningen, idet et
afskaermende beplantningsbaelte bidrager til landskabets visuelle karakter.

Fotos af landskabet naer kommuneplanrammeomrddet

Siden ca. 1962 har der eksisteret adskillige erhverv inden for rammeomradet, heriblandt
temmerhandel, gartneri og anleegsvirksomheder. | dag driver anlaegsfirmaet Dalgas (tidligere
HedeDK) og legepladsfirmaet Elverdal virksomhed p3d henholdsvis Risbyvej 24 og 28.

Risbyvej 24 bestar i dag af en zeldre landbrugsejendom, som rummer to mindre boliger samt et
liberalt erhverv i form af kontor/administration. Dalgas holder til i to starre bygninger, forskellige
skure og mindre oplagringsbygninger. Risbyvej 28 har ikke laengere en bolig pa ejendommen.
Ejendommen rummer i dag to starre bygninger, der anvendes til lager og administration.

Kommuneplanrammeomrddet er i dag omkranset af et smalt, delvist afbrudt beplantningsbaelte
mod syd og vest. Omradet er placeret mellem landbrugsmarker og den bugtede Risbyvej.
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Luftfotoerne viser virksomhedern p3 kommuneplanrammeomradet fra henholdsvis 1966 og 2023

Med den naerveerende kommuneplansramme sikres det, at der stilles krav til de eksisterende
virksomheder, herunder bebyggelsesprocent, bebyggelsesomfang, hgjde samt etablering af
afskaarmende beplantningsbaelte. Beplantningsbaeltet mod det omgivende landskab skal have
karakter af taet og hgjt. S3ledes vil der ikke vaere direkte indkig til virksomhederne fra det
omkringliggende landskab, herunder det fredede naturomrdde Porsemosen (ca. 1,3 km vaek i
fugleflugt). Baeltets udformning vil spille sammen med eksisterende beplantningsbaelter- og
grupper der er karakteristiske i landskabsudpegningen.

En fremtidig lokalplan vil understatte kommuneplansrammen bestemmelser, og dermed sikre
bestermmelser vedrgrende beplantningsbaeltet, bebyggelsesudformning mv.

Det vurderes, at hverken kommmuneplantillaegget eller en fremtidig lokalplan vil forringe de
vaerdifulde landskabskaraktertraek, da bygninger og anlaeg kun kan etableres efter szerlige
hensyntagen til opretholdelse af landskabets karakter og oplevelsesmuligheder. Med
planlaegningen vil der fastseettes bestemmelser, som skal opretholde og beskytte det
bevaringsvaerdige landskab.

Naturbeskyttelsesloven, Habitatdirektiv, Natura 2000 m.v.

Det folger af § 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter (bekendtggrelse nr. 1383
af 26. november 2016), at planforslag ikke kan vedtages, hvis gennemfarelse af planen vil
indebaere en beskadigelse eller gdelaeggelse af bilag IV-arters yngle- eller rasteomrader.

En mindre § 3-beskyttet sg er registreret pd matrikel nr. 60b naer Risbyvej, Der er ikke
registreret tegn p3, at sgen er et yngleomrade for bilag IV-arter.

Nord for kommuneplanrammen ligger to mindre sger, og vest for rammen er en lidt starre sg@.
Disse tre sger er beskyttede i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3. Kommuneplantilleegget
vurderes ikke at medfare pavirkning af § 3-omraderne, da overfladevandet fra befaestede arealer
skal handteres pd egen grund. Kommunen har ikke registreret bilag [V-arter i planomradet, og
det vurderes, at der ikke stor sandsynlighed for deres tilstedevaerelse.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca, 3,5 km fra planomradet. Det er derfor
kommunens vurdering, at kommuneplanrammen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt eller medfgre beskadigelse af plantearter eller yngle-og rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Det er sdledes kommunens vurdering, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omrader eller § 3-omrader vaesentligt eller medfare
beskadigelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV




Miljgvurdering

| henhold til miljgvurderingsloven (LBK nr. 448 af 10. maj 2017) har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige anlsegstilladelser til
projekter, der kan have en vaesentlig indvirkning pd miljzet.

Kommuneplantillzeg nr. 02 vurderes ikke at kunne medfare vaesentlig indvirkning pa miljget,
hvorfor der ikke skal udarbejdes miljgvurdering af planen.

Afgarelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.
Nedenfor opridses de vaesentligste temaer, som screeningen af denne lokalplan har omfattet:

Resumé af screening

Natur

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 3,5 km fra kommuneplanrammen. Det vurderes
derfor, at rammen hverken vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfare
beskadigelse af plantearter, yngleomrader eller rasteomrade.

Indenfor rammeomradet er der registret en § 3-beskyttet sg. Der er ingen tegn p3, at seen er et
yngleomrade for bilag IV-arter. Sgen beskyttes ved, at kommuneplanrammen ikke muliggar
etablering af grundvandstruende virksomheder, og en lokalplan vil ikke tillade terraenaendring,
eller placering af bebyggelse, master m.m. naer sg. Sgens tilstand vurderes dermed ikke at
forringes af kommuneplanrammen.

Stoj

Rammen udlaegger omradet til erhvervsmaassig anvendelse herunder lager, hdndvaerk, anleeg
og lettere industri med tilhgrende administration i miljgklasse 1-3. Trafikken vil vaere begreenset,
og vurderes at kunne overholde Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj.

Trafik

Kommuneplanrammen muliggar virksomheder inden for miljgklasserne 1-3, hvilket kan medfare
udkgrende trafik fra virksomhederne. Det vurderes, at ggningen i trafikken pa grund af
kommuneplantillaegget vil vaere af en sd begraenset starrelse, at trafiksikkerheden i omradet
ikke vil blive pavirke eksisterede forhold.

Landskab og kultur

Rammeomradet er beliggende i et bevaringsveerdigt landskab, der er domineret af store
landbrugsflader, som brydes af beplantningsbazelter og -grupper. Omradet ligger i det yderste
gstligste hjgrne af udpegningen. Det har dermed ikke en central eller betydningsfuld placering i
udpegningen. Det vurderes, at kommuneplanrammen ikke vil forringe det bevaringsveaerdige
landskab eller have en vaesentlig pavirkning.

Afgarelse

Planen fastszetter rammer for fremtidige anleegstilladelser. Planomradet har en begraenset
starrelse pa 1,8 ha set i forhold til kommunens samlede areal pad 12.587 ha. Planen 3bner ikke
mulighed for en anvendelse, som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade eller
udpegningsgrundlaget for et sadant omradde. Egedal Koonmune vurderer derfor, at planen er
omfattet af § 8, stk. 1, nr.1i LBK nr. 4 af 3. januar 2023, "Bekendtggrelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" (miljgvurderingsloven).
Der skal derfor kun gennemfares en miljgvurdering, hvis en SMV-screening af planen viser, at
planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning p3d miljget, jf. § 8, stk. 2, nr. 11
miljgvurderingsloven.




Egedal Kommune har derfor i henhold til miljgvurderingsloven SMV-screenet planen ift. de
kriterier, som fremgar af miljevurderingslovens bilag 3 samt ift. lovens brede miljgbegreb. Ud fra
SMV-screeningen vurderes det, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter
af planforslaget ikke vil medfare en vaesentlig pavirkning af miljget. Der er saledes ikke krav om
udarbejdelse af miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven.

Haring, vedtagelse og offentlig bekendtggarelse

Kommuneplantillzegget er vedtaget af Egedal Byrad den XX XX XXXX

Kommuneplantillaegget vil veere i offentlig haring fra den 01. september 2025 til den 27. oktober
2025.




Bestemmelser for ramme E2-15

Rammenavn: Erhverv Risbyvej 24 og 28.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Let industri og handvaerk (3120).

Bebyggelsesprocent: 40 %.

Max antal etager: En etage.

Max bygningshgjde: 8,50 meter.

Miljgklasse: 1-3.

Nuveaerende zonestatus: Landzone.

Fremtidig zonestatus: Landzone.

Notat om anvendelse: Erhvervsformadl, herunder lager, handvaerk, anlaegsfirma og lettere
industri med tilhgrende administration og kontorer. Der kan ligeledes drives anlaegsvirksomhed
med saerlig tilknytning til landbrug, skovbrug og natur.

Notat om lokalplan: Omfatter lokalplan 8g for Erhverv Risbyvej.

Notat om landskabet: Der skal etableres et beplantningsbaelte med teet, hgj karakter, som kan
afskaerme rammeomradet for det omgivende landskab.
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Bekendtggrelse

Forslag til Lokalplan 089 - Erhverv Risbyvej samt forslag til
Kommuneplantillaeg 02

Byradet i Egedal Kommune har den 27. august 2025 vedtaget at fremlaegge ovenstaende planforslag i
offentlighgring.

Planerne kan ses pa kommunens hjemmeside egedalkommune.dk.

Omrdadeafgraensning for Lokalplan 089 og tillaeg 02.

Forslag til Lokalplan 089 - Erhverv Risbyvej
Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til erhvervsformal, saledes at eksisterende

erhvervsmaessige anvendelse pd omradet kan fortsaette og at ny bebyggelse, parkeringsarealer samt
begraenset udendgrs oplag i tilknytning til virksomhederne kan opfgres.

Forslag til Tillaeeg 02 til Kommuneplan 2025
Sammen med lokalplanforslaget er der udarbejdet et tillaeg til Kommuneplanen. Tillegget udpeger et nyt

rammeomrade E2-15, som udlaegges til erhvervsformal og derudover fastsaetter bestemmelser om
bebyggelsesprocent, etageantal og bebyggelseshgjde. Det er ngdvendigt med et tillaeg til kommuneplanen
for at muligggre erhverv pa Risbyvej 24 og 28.

Miljovurdering

Lokalplaner og kommuneplantilleeg er i udgangspunktet omfattet af krav om miljgvurdering. Imidlertid er
der i henhold til miljpvurderingslovens § 8, stk. 2 vurderet, at planerne kun fastlaegger anvendelse af et
mindre omrade pa lokalt plan. Der er derfor foretaget en screening af planerne i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3 for at vurdere, om de kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
miljget, som bgr blive undersggt neermere.


https://www.egedalkommune.dk/

Pa baggrund af screeningen er vurderet, at planerne ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger af miljget.
Byradet har derfor besluttet, at planerne ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Resumé af screeningen samt uddybning af afggrelsen fremgar af planernes redeggrelse.
Hgring og politisk behandling
Planerne med tilhgrende miljgrapport er i offentlig hgring i perioden 01. september-27. oktober 2025.

Synspunkter, sendringsforslag eller indsigelser skal sendes skriftligt til byplan.hoering@egekom.dk eller:

Egedal Kommune

Att: Byplan og Byggesag
Dronning Dagmars Vej 200
3650 @lstykke

Hgringssvar skal veere kommunen i haende inden hgringsperiodens udlgb.

Borgermgde
Der afholdes ikke borgerm@de om planerne, da disse hovedsageligt vedrgrer lovligggrelse af eksisterende
forhold.

Retsvirkninger
Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma der i henhold til § 17 i planloven ikke bygges pa de

omfattede ejendomme eller i gvrigt ske en udnyttelse, der skaber risiko for en foregribelse af planens
indhold. De midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog
hgjst et ar efter forslagets offentligggrelse.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over afggrelsen om, at planerne ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, kan du

klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives senest den 29. september 2025.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med Nem-
ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaeengelig for Egedal Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk f@rst til Egedal Kommune. Hvis Egedal Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her: https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/



mailto:byplan.hoering@egekom.dk
https://www.borger.dk/
https://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,

regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsaettende virkning
En klage over denne afggrelse har ikke opszaettende virkning efter lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe

afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i szerlige tilfeelde.
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