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KOMMUNEPLANTILLAG 3 til kommuneplan
2021

Kommuneplantillaeggets formal og baggrund
Kommuneplantillaeg 3 er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 076 for Landskabsbyen.
Kommuneplantillaegget skal sikre, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Formalet med kommuneplantillaegget er at sikre mulighed for udvikling af Landskabsbyen og den grgnne
fletning nord for Egedal Station. Kommuneplantillzegget opdeler omradet i flere rammeomrader med hver sin
anvendelse og bebyggelsesregulerende bestemmelser. Kommuneplantillagget medfgrer ogsa, at
Landskabsbyen opprioriteres i reekkefglgeplanen, saledes at den kan udvikles tidligere end oprindeligt planlagt.
Endeligt medfgrer kommuneplantillaegget, at der foretages en graensejustering af et omrade, som er udpeget
som bevaringsvaerdigt landskab.

Udbygningsaftale

| henhold til planlovens § 21b, stk. 2, nr. 2, er der udarbejdet et udkast til en udbygningsaftale mellem Egedal
Kommune og IP Egedal ApS, som fremrykker planlaegningen for Landskabsbyen i kommuneplanens
raekkefglgebestemmelser. | henhold til planlovens § 21c er der desuden indgaet en aftale mellem Egedal
Kommune og IP Egedal ApS om, at bidrage til udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan. Udkast til
udbygningsaftalen offentligggres samtidig med lokalplanforslaget og vedtages endeligt samtidig med
lokalplanens vedtagelse.

| Kommuneplan 2021 var det fastsat, at Landskabsbyen fgrst kunne udvikles i anden del af
kommuneplanperioden. Ved vedtagelsen af den nye lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg fremrykkes
udviklingen af den sydlige del af Landskabsbyen til fgrste del af kommuneplanperioden, mens den nordlige del
fortsat fgrst kan udvikles i anden del efter faerdigggrelsen af Landskabsbyen Syd.

Forudseaetningen for at fremrykke planlaegningen er, at Dam Holme forlaenges fra Stationsbyen til Ring Nord, sa
der kan skaffes vejadgang til Landskabsbyen. Udbygningsaftalen fastsaetter, at IP Egedal ApS finansierer vejens
forleengelse. | lokalplanen fastseettes der bestemmelser om forlaengelsens placering og udformning. Disse
bestemmelser bygger pa udbygningsaftalens indhold. Udbygningsaftalen gaelder fgrst endeligt, nar lokalplan og
kommuneplan er endeligt vedtagne og kan udnyttes.

I henhold til planlovens § 21c er der desuden indgaet en aftale mellem Egedal Kommune og IP Egedal ApS om, at
bidrage til udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan.



Kommuneplantillaeggets omrade
Kommuneplantillaeg 3 omfatter et nyt kvarter i Egedal By, Landskabsbyen, og den del af den grgnne fletning, som

ligger omkring bydelen. Tilleegget omfatter de hidtil geeldende rammeomrader BE-8 og R1-3 samt dele af

rammeomraderne E3-4 og T-2.
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Kommuneplantillaeggets indhold

Afgraensning af rammeomrader
Kommuneplantillegget andrer pa afgransningen af eksisterende rammeomrader, og inddeler disse i flere

rammeomrader. £ndringerne sker som fglger af masterplanen for Landskabsbyen, der justerer afgraensningen

mellem rammer for bebyggelse og rekreative omrader.

Rammeomrade BE-8: Afgraensningen af rammen justeres, sa den passer til det konkrete projekt, men

arealet fastholdes.
Rammeomrade BE-8: Rammeomrade BE-8 deles op i fire rammeomrader. Hovedparten af den sydlige del

bliver i rammeomrade BE-8, og der oprettes nye rammer for mindre omrader, BE-40 og BE-39. Der



udpeges et nyt rammeomrade, B4-21, til den nordlige del. Afgreensningen mellem rammeomraderne BE-
8/BE-40/BE-39/B4-21 og R1-3 &ndres.
Rammeomraderne E3-4 og T-2: Rammeomraderne a&ndres.

Rammeomrade R1-3: Der udpeges et nyt rammeomrade, BE-38, der omfatter en mindre del af
rammeomrade R1-3. Rammeomradet udvides mod sydgst, sa det omfatter arealer, som ikke tidligere har
vaeret omfattet af kommuneplanrammer.

Rammebestemmelser

Rammebestemmelserne for rammeomraderne E3-4 og T-2 andres ikke.

Rammebestemmelserne for rammeomraderne BE-8 og R1-3 justeres, og der fastsaettes
rammebestemmelser for de nye rammeomrader, B4-21/BE-40/BE-38/BE-39.

Bebyggelsesprocenten for rammeomraderne B4-21 og BE-8 saettes ned fra 80 til 50 for sikre, at
Landskabsbyen bliver aben og grgn. Der fastseettes en bebyggelsesprocent for rammeomraderne som
helhed, fordi der er tale om en forholdsvis ensartet anvendelse. Desuden er en bebyggelsesprocent for
rammeomradet under ét ngdvendig for at sikre den blanding af taet og mindre taet bebyggelse, som
fremgar af masterplanen for Landskabsbyen. Samtidig udgar muligheden for aben-lav bebyggelse.

| rammeomrade BE-8 abnes mulighed for en raekke anvendelser ud over boliger. Det skal sikre, at der kan
etableres forskellige servicefunktioner til omradets boliger i en begraenset del af rammeomradet.

| rammeomrade BE-40 abnes mulighed for daginstitutioner. | rammeomrade BE-39 abnes mulighed for
forskellige typer erhverv.

| rammeomrade BE-38 abnes mulighed for kulturhus, medborgerhus, religigse institutioner og lignende
formal. | dette rammeomrade er det hensigten at bygge en ny kirke til beboerne i Landskabsbyen.
Rammeomrade R1-3 udvides, og der abnes mulighed for en raekke forskellige rekreative anvendelser
som f.eks. balpladser, boldbaner og nyttehaver. Der tilfgjes ogsa mulighed for at bearbejde terraenet og
etablere regnvandsbassiner.

Raekkefplgebestemmelser

Raekkefplgebestemmelserne tager udgangspunkt i en geografisk inddeling af byomraderne og fastlaegger en
prioriteringsraekkefglge for byudvikling inden for hvert af disse. Fastleeggelse af raekkefglgen for byudvikling sker
efter princippet “indefra og ud” med det formal at sikre en sammenhangende byudvikling. Omrader med
forsteprioritet skal vaere faerdigt planlagt, inden der tages fat pa de efterfglgende omrader inden for samme
byomrade. Byradet kan afvise at udarbejde en lokalplan for et omrade, hvis det er i strid med kommunens
rekkefglgebestemmelser.

Med kommuneplantillegget fremrykkes udviklingen indenfor ramme BE-8, BE-40 og BE-39 til kommuneplanens
1. prioritet for udbygning, der ligger i 1. del af kommuneplanperioden og rammen B4-21 fastholdes i 2. prioritet
og 2. del af kommuneplanperioden. Fremrykningen er i overensstemmelse med ovennavnte udbygningsaftale.



Justering af bevaringsvaerdigt landskab “Ganlgse, Sperrestrup adal, med omgivende terraen,
Jgrlunde Kirke” (Plannr: Landskabsvaerdier 16)

Der foretages med kommuneplantillaeg 3 en mindre justering af afgraensningen pa det bevaringsvaerdige
landskab "Ganlgse, Sperrestrup adal, med omgivende terraen, Jgrlunde Kirke”, (Plannr: Landskabsveerdier 16),
som det fremgar af Kommuneplan 2021, saledes, at udpegningen er i overensstemmelse med de faktiske
landskabelige forhold og de registrerede landskabsvaerdier.

Egedal Kommunes eksisterende landskabs-udpegninger er foretaget med “bred pensel” ud fra naturgeografiske
forhold i form af terraen og stammer fra de tidligere regionplaner - udpegninger foretaget i 1:100.000.
Udpegningerne er derfor ikke udarbejdet pa det detaljeringsniveau der anvendes i dag og er ikke udarbejdet
efter “landskabskarakter-metoden”. Udpegningerne er alene tilvejebragt ud fra en generel forudsaetning om, at
bevaringsveerdier Igbende vedligeholdes, herunder at der foretages justeringer og tilpasninger af de enkelte
udpegninger pa baggrund af lokale og stedspecifikke landskabelige forhold.

Som led i planlaegningen for Landskabsbyen er der tidligt foretaget en vurdering af de landskabelige veerdier via
en konkret landskabsanalyse af det bevaringsvaerdige landskab langs kanten af Landskabsbyen. Dette er sket,
med henblik pa at sikres en opdateret, konkret og stedspecifik afgraensning af det bevaringsvaerdige landskab.
Landskabsanalysen er foretaget konkret og pa baggrund af besigtigelser af omradet samt studier af topografiske
kort herunder historiske kort, samt en vurdering af de natur- og kulturgeografiske forhold.

Landskabsanalyse og vurdering af landskabelige kvaliteter

Arealerne mellem Landsskabsbyen og det bevaringsvaerdige landskab fastholdes som abent rekreativt grgnt
omrade, sa der skabes adgang til naturen og det abne land. Der dabnes mulighed for etablering af stier, fugletarn
samt arealer til handtering regnvand. | den forbindelse etableres et mindre dige pa 1,25 meter over eksisterende
terraen. Anlaegget udformes, sa det indpasses bedst muligt i terraeenet. Der etableres en sti oven pa diget, som
skaber mulighed for at opleve stedets naturveerdier og samtidig sikre bedre adgang og udsyn over landskabet.
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Landskabsanalyse af den sydgstlige del af “Ganl@se, Sperrestrup adal, med omgivende terraen, Jgrlunde
Kirke” (Plannr: Landskabsvaerdier 16)

Landskabsvzerdier 16-
afgraensning

moraene, bakkedrag

stejle kanter

bledere bakkedrag

Stenlgse A

Egedal By

den flade adalsbund,
engomrade




Landskabsanalyse af “Ganlgse, Sperrestrup ddal, med omgivende terraen, Jgrlunde Kirke” (Plannr: Landskabsveerdier 16)

Foto 1 0g 2 De veesentlige landskabelige kvaliteter er knyttet til udsynet mo ¢st - pad tveers af adalen.

| det konkrete omrade omkring Stenlgse A ligger bundmoraenen i en lavere kote, og adalene er bredere og med
mindre stejle kanter end mod @st. Her knytter landskabets kvaliteter sig hovedsageligt til udsynet over adalen og
de bakkedrag, der rejser sig, seerligt pa gstsiden af adalen med udsyn mod Slagslunde (se foto 1og 2).

Justeringer af afgransning

Mod nord ligger en eksisterende transformerstation (ramme T-2) indenfor det bevaringsvaerdige landskab. Her
justeres afgraensningen saledes, at den fglger Tostedvej og Sperrestrupvej, som i dag danner en tydelig
afgraensning i landskabet (se foto 3 og 4).

Foto 3: Mod nord ved Tostedvej ligger et stort tekniskanlaeg Foto 4: Tostedvej og Sperrestrupvej danner en naturlig
(transformerstation) der er afgraenset af beplantning afgreensning af landskaber.

En analyse af afgraensningen vest for adalen viser, at afgraensningen af det bevaringsveerdige landskab naturligt
kan fglge en linje vaesentligt teettere pa adalen, end den ggr i Kommuneplan 2021. | det nordlige omrade a&ndrer
landskabet karakter ligeledes teettere pa Stenlgse A, end den nuvaerende afgraensning viser. Et svagt bglget
terraen langs udpegningens kant viser, hvor jordtypen andrer sig fra morzaneler til humusjord. P3 dette sted
afviger landskabet fra det gvrige landskab omkring adalen, fordi det ligger hgjere og udger dyrkbar jord.
Graensen bgr skal derfor konkret afspejles i ndringen af jordbundstypen.



| det sydlige omrade er greensen sveer at fa gje pa, fordi den ligger midt pa en svagt skranende flade mellem
byfronten og Stenlgse A. Det let skranende terraen har veeret opdyrket, hvorimod adalens bund er karakteriseret
af et fladt, vadt §3-beskyttet engomrade, hvilket danner en naturlig graense til det bevaringsvaerdige landskab.
(se foto 5 og 6)

Foto 5: Graensen for det bevaringsveerdige landskab midt pa Foto 6: | den nordgstlige del af omradet afgraenses ddalen af et

fladen er svaert erkendelig, hvorimod grzensen til det vade smabglget moraenelandskab, som ligger lidt hgjere, og hvor
beskyttede engomrdde til venstre i billedet er mere tydelig. jordbunden er mere leret. Pa det hgjere beliggende terraen er der

etableret ndleskov, som ses midt i billedet.

Ellekaf

Sli Slagslu
Stenlille
Plannr: Plannr:
Landskabsveerdier 16 Landskabsveerdier 16
Egedssa Egeda
stykke itykke
ang
Kort viser bevaringsveerdigt landskab fra Kommuneplan 2021, Kort viser den nye afgraensning af bevaringsveerdigt landskab

med rgd stiplet linje der viser den nye afgreensning



cemssiant

Lokalplan 076

Den nye afgraensning af det
veerdifulde landskab fglger i
hgjere grad de
terrenmaessige forhold,
endringen i
jordbundsforholdene og
knytter sig derved mere
direkte til &dalen og de
seerlige visuelle oplevelser,
der er i det pagaeldende
omrade.

Det bevaringsveaerdige
landskab reduceres med ca.
10 ha af i alt 677.200 ha af
det udpegede areal i Plannr:
Landskabsveerdier 16.



Kommuneplanens forhold til anden planleegning og lovgivning

Fingerplan 2019

Hovedparten af det omrade, som kommuneplantilleegget omfatter, ligger i Fingerplanens ydre storbyomrade,
som byomrade. Kommuneplantilleegget og lokalplanen lever op til Fingerplanens krav til byudvikling. Omradet
ligger stationsnaert. Der dbnes mulighed for kontor- og serviceerhverv, men den enkelte virksomhed ma ikke
vaere stgrre end 1.500 m2 etageareal.

En mindre del ligger i det ydre storbyomrade som landomrade ved Stenlgse A. Kommuneplantillaegget og
lokalplanen lever op til Fingerplanens krav til landomradet. Der udlaegges ikke ny byzone i landomradet.

Planstrategi 2023

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med Egedal Kommunes Planstrategi 2023, hvoraf det fremgar, at
der skal ses pa afgraensningerne af kommuneplanrammerne og eventuelt lave omfordeling af arealer. Planstrategi
2023 sikrer, at der ikke er behov for indkaldelse af forslag og idéer.

Vandplaner

Kommuneplantilleggets omrade ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet
er ogsa nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og indsatsomrade (10). | miljgrapporten for masterplanen for
Landskabsbyen fremgar det, at planlaegningen ikke vil medfgre en pavirkning af forurening af grundvand.

Kommuneplantillaeg 3 og lokalplan 076 abner ikke mulighed for virksomheder eller anlaeg, som fremgar pa bilag
1i Vejledning om krav til kommuneplanlagning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

Rastofplan
Kommuneplantilleeggets omrade er ikke udpeget til rastofindvinding.

Planlaegning i nabokommuner og Hovedstadsomradet

Egedal Kommune vurderer, at kommuneplantilleegget er uden betydning for nabokommunerne og resten af
Hovedstadsomradet. Kommuneplanen abnede allerede fgr udarbejdelsen af dette tillaeg mulighed for udvikling
af Landskabsbyen. Tillegget begraenser maengden af bebyggelse i forhold til det omfang, som er muligt med de
geldende kommuneplanrammer.

Naturbeskyttelsesloven, Habitatdirektiv, Natura 2000 m.v.

Inden for kommuneplantilleeggets omrade ligger flere arealer, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Her ma der ikke ske tilstandsaendringer. Lokalplan 076, som udarbejdes samtidig med kommuneplantillaeg 3,
udelukker stgrre anlaeg naermere § 3-omrader end 25 meter. Det nye plangrundlag er derfor ikke i strid med
beskyttelsen af § 3-omraderne.

Der er registreret flagermus, grgn frg, skovhullaebe og andre fredede og beskyttede arter, jf. habitatdirektivet,
inden for kommuneplantilleeggets omrade. Flagermus kan udnytte hulheder og spreekker i omradets traeer, men
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eventuel faeldning kan foretages i perioden 1. september til 31. oktober, hvor faeldningen ikke vil pavirke
flagermusbestanden. Grgn frg, skovhullaebe og andre fredede og beskyttede arter er registreret i de § 3-
beskyttede sger i den grgnne fletning. § 3-omraderne beskyttes, som beskrevet ovenfor, mod tilstandsaendringer.

Det neermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 2 km nordgst for lokalplanomradet. Pa grund af afstanden og den
anvendelse, lokalplanen dbner mulighed for, vurderer Egedal Kommune, ikke at den naervaerende planleegning
ikke vil pavirke Natura 2000-omradet eller omradets udpegningsgrundlag

Miljgvurdering

Det fremgar af miljgvurderingslovens § 15 pkt. 2, at projekter omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2 ikke ma
pabegyndes fgr myndigheden skriftligt har meddelt tilladelse til at pabegynde projektet efter en miljgvurdering
af projektets indvirkning pa miljget. Kommuneplantilleegget fastseetter rammer for fremtidige anleegstilladelser i
byzone, jf. miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10b — "Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg.” Tilleegget er udarbejdet i overensstemmelse med Fingerplanens § 11, da
tillaegget sikrer udnyttelse af eksisterende og planlagt infrastruktur, ssmmenhangende byomrader og klare
greenser mellem by og land. Kommuneplantilleeggets omrade graenser op til bymaessig bebyggelse mod vest og
syd. Omradet har en begraenset stgrrelse pa 58 ha set i forhold til kommunens samlede stgrrelse pa 12.587 ha.
Omradet udggr en mindre del af det byudviklingsomrade, der er omfattet af nuvaerende Rammelokalplan 20.

Kommuneplantillegget abner ikke mulighed for en anvendelse, som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade eller udpegningsgrundlaget for et sadant omrade.

Egedal Kommune vurderer derfor, at kommuneplantillaegget er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1i LBK nr. 4 af 3. januar
2023, "Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)”
(miljgvurderingsloven). Der skal derfor kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis en SMV-screening af
kommuneplantilleegget viser at tillaegget ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. § 8, stk. 2,
nr. 1i miljgvurderingsloven.

Egedal Kommune har derfor i henhold til miljgvurderingsloven SMV-screenet "Kommuneplantillaeg 3 til
kommuneplan 2021" ift. de kriterier, som fremgar af miljgvurderingslovens bilag 3 samt ift. lovens brede
miljgbegreb. Ud fra screeningen vurderes det, at den samlede miljgpavirkning, inklusive de kumulative effekter
af planforslaget, ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af miljget. Der er saledes ikke krav om udarbejdelse
miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Nar en kommuneplan eller et kommuneplantillaeg er endeligt bekendtgjort, kan kommunalbestyrelsen indenfor
byzoner modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.
Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagaldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller
lokalplan, som er tilvejebragt for kommuneplanen.

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbestyrelsen modszaette sig opfgrelse af bebyggelse eller
2&ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagaeldende omrade i
kommuneplanen er udlagt til offentligt formal eller omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedteaegt.
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Haring, vedtagelse og offentlig bekendtggrelse
Forslaget til kommuneplantillaeg 3 til Kommuneplan 2021 er vedtaget af Egedal Byrad den 24.04 2024

og har vaeret i offentlig hgring fra tirsdag den 30. april til tirsdag den 25. juni 2024.
Kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget den 25. september 2024.
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Oversigt over Kommuneplantillaeggets rammer og nye rammebestemmelser

E2-11

Fremtidige rammer.
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Bestemmelser for rammeomrade B4-21

Rammenavn: Egedal By — Landskabsbyen Nord.

Generel anvendelse: Blandet boligomrade med forskellige boligtyper.

Specifik anvendelse: Boligomrade. Teet/lav-boligbebyggelse. Etageboligbebyggelse. Faellesanlaeg.
Bebyggelsesprocent: 50 % for omradet som helhed.

Max antal etager: 4.

Max bygningshgjde: 16 meter.

Zonestatus: Planlagt zonestatus er byzone.

Opholds- og friarealer: Mindst 10% af omradet skal anvendes til stgrre samlende felles friarealer af forskellig
karakter. Omradet skal have en grgn karakter.

Infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnaert omrade. Omradet vejbetjenes via Dam Holme og Ring Nord.
Notatfelt: Der er ikke krav om, at parkering skal etableres pa egen grund.

Bestemmelser for rmmeomrade BE-8

Rammenavn: Egedal By — Landskabsbyen Syd.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse: Boligomrade. Taet/lav-boligbebyggelse. Etageboligbebyggelse. Fallesanlaeg, herunder
aktivitetshus for bydelen. Trafikanlzeg.

Bebyggelsesprocent: 50 % for omradet som helhed.

Max antal etager: 4.

Max bygningshgjde: 16 meter.

Miljgklasse: 1.

Zonestatus: Planlagt zonestatus er byzone.

Opholds- og friarealer: Mindst 10% af omradet skal anvendes til stgrre samlende faelles friarealer af forskellig
karakter. Omradet skal have en grgn karakter.

Infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnaert omrade. Omradet vejbetjenes via Dam Holme og Ring Nord.
Notatfelt: Der er ikke krav om, at parkering skal etableres pa egen grund.

Bestemmelser for rammeomrade BE-38

Rammenavn: Egedal By — Religigst formal i Landskabsbyen.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse: Offentligt formal i form af religigse institutioner, kulturhus, medborgerhus eller lignende.
Bebyggelsesprocent: 50 % for omradet som helhed.

Max antal etager: 4.

Max bygningshgjde: 16 meter.

Zonestatus: Planlagt zonestatus er byzone.

Infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnaert omrade. Omradet vejbetjenes via Dam Holme og Ring Nord.

Bestemmelser for rammeomrade BE-39

Rammenavn: Erhverv i Landskabsbyen.
Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.
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Specifik anvendelse: Erhverv i form af publikumsorienterede serviceerhverv som f.eks. restaurant, café, take
away, vinbar, frisgr, kiosk samt pakke- og vareudlevering. Rammeomrade ma anvendes til kontor- og
serviceerhverv som f.eks. kontorfzellesskab samt liberale erhverv som f.eks. advokat, laege, ejendomsmaegler,
revisor og arkitekt. Rammeomradet ma anvendes til lettere industri og handvaerk som f.eks. cykelvaerksted,
keramiker og guldsmed. Rammeomradet ma anvendes til sundhedsinstitutioner som f.eks. sundhedshuse,
udlejning af depotrum private samt offentlige formal i form at torvedage og markeder. Rammeomradet ma
anvendes til trafikanlaeg i form af mobilitetshub med mulighed for parkering og opladning af forskellige kgretgjer
som f.eks. biler (herunder delebiler), cykler og Igbehjul. Der ma kun etableres virksomheder i miljgklasse 2 eller
lavere.

Bebyggelsesprocent: 70 % for omradet som helhed.

Max antal etager: 3.

Max bygningshgjde: 14 meter.

Miljgklasse: 1-2.

Zonestatus: Planlagt zonestatus er byzone.

Infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnaert omrade. Omradet vejbetjenes via Dam Holme og Ring Nord.
Der er ikke krav om, at parkering skal etableres pa egen grund.

Notatfelt: Der ma ikke etableres virksomheder inden for kontor- og serviceerhverv med en stgrrelse pa mere end
1.500 m2 etageareal.

Bestemmelser for rammeomrade BE-40

Rammenavn: Daginstitution i Landskabsbyen.

Generel anvendelse: Offentligt formal.

Specifik anvendelse: Offentligt formal i form af daginstitutioner.

Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet som helhed.

Max antal etager: 2.

Max bygningshgjde: 8,5 meter.

Zonestatus: Planlagt zonestatus er byzone.

Infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnaert omrade. Omradet vejbetjenes via Dam Holme og Ring Nord.
Der er ikke krav om, at parkering skal etableres pa egen grund.

Bestemmelser for rammeomrade R1-3

Rammenavn: Egedal By — den grgnne fletning.

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade. Koloni- og nyttehaver. Naerrekreativt omrade.
Beplantning. Sports- og idraetsanlaeg. @vrige ferie- og fritidsformal. Regnvands- og klimaanlaeg.
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet som helhed.

Max antal etager: 1.

Max bygningshgjde: 6 meter.

Zonestatus: Planlagt zonestatus er by- og landzone.

Notatfelt: Der kan etableres enkeltstaende pavilloner, fugletarne og lignende inden for omradet.
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