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Redeggrelse

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal

Kommuneplantillzeg 6 er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 81 og 82 for
henholdsvis Maglevad Nord og Maglevad Syd. Kommuneplantillzegget skal sikre at lokalplanerne er
i overensstemmelse med kommuneplanen.

Formalet med kommuneplantillzegget er at sikre gode planmaessige rammer for udvikling af
Maglevad Erhvervsomrade og at sikre omkringliggende omrader mod miljggener. Med
kommuneplantillzegget sker der en ny opdeling af omradets rammer, med dertilhgrende aendringer i
anvendelse- og bebyggelsesregulerende bestemmelser samt miljgklasser.

Kommuneplantillzeggets omrade

Kommuneplantillzeg 6 omfatter et allerede eksisterende erhvervs- og blandet byomrade, Maglevad.
Maglevad er naesten udbygget og omfatter et samlet areal pa 31.5 ha, der forbinder Egedal by og
Stenlgse. Tilleegget omfatter de hidtil gaeldende rammeomrader, BE-35, E3-8, E3-9 og E2-1.
Rammeomradet BE-35 omfatter i dag skole, gymnasie, legepladser, boliger og erhverv, E3-8
omfatter solfanger- og fjernvarmeanlaeg i miljgklasse 3-4, E3-9 omfatter erhverv i miljgklasse 3-4 og
E2-1 omfatter spejdergard, materielgard og erhverv i miljgklasse 2-3.

Eksisterende rammer tv. Fremtidige rammer th.




Kommuneplantillzeggets indhold

Rammeomrader
¢ Rammeomrade E3-g aflyses, rammeomrade E-n udvides og der udpeges et nyt
rammeomrader; Ei1-5.

Rammebestemmelser

e Der fastsaettes rammebestermmelser for Ei-5.

e Rammeomrade Ei-5 udlaegges til kontor- og serviceerhverv, lagervirksomhed samt
publikumsorienteret erhverv i miljgklasse 1-2.

e Rammeomrade E2-1 udlaegges til kontor- og serviceerhverv, lagervirksomhed samt let
industri og handveerk i miljgklasse 2-3.

e | rammeomrade E2-11 og E1-5 saettes bebyggelsesprocenten til 70, etageantallet seettes til 3
og den maksimale bebyggelseshgjde saettes til 14,5 meter.

e | rammeomrade BE-35 reduceres miljgklassen til 1-2 og rammetekst om bebyggelsens
omfang og regulering opdateres.

e Rammetekst om generelle anvendelsesbestemmelser for E3-8 opdateres.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Nar en kommuneplan eller et kommuneplantillzeg er endeligt bekendtgjort, kan
kommunalbestyrelsen indenfor byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefalgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, ndr det pagezeldende
omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtzegt eller lokalplan, som er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbestyrelsen modszette sig opfarelse af
bebyggelse eller aandret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pdgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal eller
omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

Kommuneplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Planlaegning i nabokormmuner og Hovedstadsomradet

Det omrade kommuneplantilleegget omfatter, ligger i Fingerplanens ydre storbyomrade, som
stationsnaert byomrade. Kommuneplantillzegget og lokalplanerne lever op til Fingerplanens krav til
byudvikling. Kommuneplanlaegningen vurderes ikke at have betydning for udviklingen i
nabokommunerne eller i hovedstadsomradet i gvrigt.

Okologisk forbindelse og naturbeskyttelsesinteresse

Rammeomraderne E2-n og E3-8, nord og nordgstlige afgraensning naermest Stenlase A, overlapper
med kommuneplanens udpegninger til naturbeskyttelsesinteresser og gkologisk forbindelse. Med
dette kommuneplantillaeg foretages der ikke aendringer i rammernes afgraensning, og der foretages
ikke vaesentlige sendringer i arealanvendelsen inden for de rammer, som overlapper med gkologisk
forbindelse og naturbeskyttelsesinteresser, da der er tale om mindre udvidelser i
anvendelsesmuligheder inden for et allerede planlagt og naesten fuldt udbygget erhvervsomrade.

Disse overlap er i dag delvist beplantet og er i eksisterende lokalplan og i lokalplan 081 for Maglevad
Nord fastholdt og udlagt til beplantningsbaelter. For at undga en forringelse af eksisterende forhold
og sikre de udpegede naturinteressers funktion som gkologisk forbindelse tilfgjes en rammetekst til
E2-11 og E3-8 med henblik p3d at friholde de udpegede omrader for anlaeg og bebyggelse og
fastholde/udlaegge dem til beplantningsbaelter.
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Det vurderes sdledes, at kommuneplantillzeg 6 samt lokalplan 081 ikke vil forringe eksisterende
forhold eller reducere muligheden for at skabe levesteder, men derimod bevare og bidrage til
udpegningernes funktion ved at fastholde og udlaegge omrader til beplantningsbaelter, der kan
bidrage til den gkologiske forbindelse.

Vandplaner

Kommuneplantillaeggets omrade ligger inden for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Store dele af omradet er udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og
indsatsomrade (lO).

Kommuneplantillaeg 6 og lokalplan 81 og 82 dbner ikke mulighed for virksomheder eller anlzeg, som
fremgadr af bilag 1i Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

Naturbeskyttelsesloven, Habitatdirektiv, Natura 2000 m.v.

Naermeste beskyttede omrade efter naturbeskyttelseslovens § 3 er en mindre sg inden for lokalplan
81 og Stenlese A som ligger uden for omradet og fungerer som en afgraensning mod nord og @st.
Her ma der ikke ske tilstandsaendringer. Med lokalplan 81, som udarbejdes samtidig med
kommuneplantilleegget, indfgres byggelinjer pa 12 meter i naerhed af den § 3-udpegede s@.

Det folger af § 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november
2016), at planforslag ikke kan vedtages, hvis gennemfarelse af planen vil indebaere en beskadigelse
eller gdelaeggelse af bilag |V-arters yngle- eller rasteomrader. Det neermeste Natura 2000 omrade
ligger ca. 3.2 km nordgst fra planomradet. @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov. Forholdene
i disse omrader vil veere uzendret.

Kommunen har ikke registreret bilag I\V-arter i omradet og vurderer, at der ikke er stor
sandsynlighed for tilstedevaerelse af disse.

Det er sdledes kommunens vurdering, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andres
planer og projekter vil pavirke et Natura 2000-omrade eller § 3-omrader vaesentligt eller medfare
beskadigelse af plantearter eller yngle-og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Miljgvurdering

Ifalge loven skal der foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis de kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Udarbejdelse af miljgrapport kan undlades ved planer og programmer, som
fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt plan og som ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

For starre planer gzelder, at det skal undersgges, om planen er omfattet af lovens bilag 1 og 2, og
om omradet, omfattet af planen, er beliggende indenfor eller i neerheden af et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Er en af disse to betingelser opfyldt skal der gennemfares en
miljgvurdering.

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det gennem en screening af miljgparametre, om planen
kan fa en vaesentlig indvirkning pd miljget. Miljgscreeningen skal praecisere, om der er brug for en
naermere vurdering af miljgkonsekvenserne.
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Ifzlge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal vurderingen kun indeholde de
oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle og gaengse metoder, og til
planens detaljeringsgrad.

Afgarelse

Lokalplanen dbner mulighed for etablering af et projekt, som er omfattet af miljgvurderingslovens
bilag 2, pkt. 10, men bergrer ikke internationalt naturbeskyttelsesomrade. Egedal Kommune vurderer
derfor, at planen er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1.

Lokalplanen vurderes imidlertid, kun at fastlaegge anvendelsen af et mindre omrdade pa lokalt plan,
hvorfor der kun skal gennemfares en miljgvurdering, hvis planen vurderes at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa af miljget jf. miljglovens § 8, stk. 2, nr. 1.

Der er derfor fortaget en vurdering (screening) af planens potentielle indvirkning pa miljaet ift. de
kriterier, som fremgar af miljevurderingslovens bilag 3 og lovens brede miljgbegreb.

P3 baggrund af screeningen vurderes det, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative

effekter af planforslaget ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning pd miljget. Der er sdledes ikke
krav om udarbejdelse af miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven.

Bestemmelser for ramme E2-n1

Rammenavn: Stenlgse — Maglevad Erhvervsomrade.
Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Let industri og hdndveerk (3120), offentlig administration (7150), Regnvands- og
klimaanlaeg (8134)

Bebyggelsesprocent: 70.

Max antal etager: 3.

Max bygningshgjde: 14,5.

Miljgklasse: 2-3.

Nuvaerende zonestatus: Byzone.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

Notat om anvendelse: Anvendes til let industri, handvaerks- og lagervirksomhed samt
kontorarbejde, radgivningsvirksomheder og administration, der udgves i tilknytning til disse.
Derudover kan der indpasses regnvands- og klimaanlaeg samt tekniske anlzeg.

Inden for rammeomrade m3 der ikke etableres eller drives erhverv eller andre funktioner, som kan

medfare risiko for grundvandsforurening.

Notat om infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnzert omrade, se retningslinjer 1.9.1 og
1.92. vedr. parkeringsnorm.

Notat om lokalplan: Omfatter lokalplan 82 for Maglevad Nord.
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Notat om miljgforhold: Inden for rammeomradets nordlige afgraensning er der udpeget arealer til
gkologiske forbindelser og naturbeskyttelsesinteresser, se retningslinjer 3.1.3 og 3.1.4. Disse arealer
skal friholdes for anlaeg og byggeri og udlaegges til beplantningsbaelte.

Bestemmelser for ramme Ei-5

Rammenavn: Stenlgse - Dam Holme.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomradde (3100), Kontor- og serviceerhverv (3110), Publikumsorienteret
serviceerhverv (4180), let industri og hdndvaerk (3120), offentlig administration (7150), Regnvands- og
klimaanlaeg (8134).

Bebyggelsesprocent: 7o0.

Max antal etager: 3.

Max bygningshgjde: 14,5.

Miljgklasse: 1-2.

Nuvaerende zonestatus: Byzone.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

Notat om anvendelse: Anvendes til kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv,
kulturelle institutioner og offentlig administration, samt let industri, handveerks- og lagervirksomhed
i miljgklasse 1-2. Derudover kan der indpasses naerrekreative omrader, sports- og idraetsanlaeg samt
tekniske anlaeg, herunder regnvandsanlaeg.

Inden for rammeomrade ma der ikke etableres eller drives erhverv eller andre funktioner, som kan

medfare risiko for grundvandsforurening.

Notat om infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnaert omrade, se retningslinjer 1.9.1 og
1.9.2. vedr. parkeringsnorm.

Notat om lokalplan: Omfatter lokalplan 82 for Maglevad Nord.
Bestemmelser for ramme E3-8

Rammenavn: Stenlgse — Maglevad Fjernvarmeanlaeg.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade (3100), Tekniske anlaeg (8100), let industri og handvaerk (3120).
Bebyggelsesprocent: 70.

Max antal etager: 3.

Max bygningshgijde: 14,5.




Miljgklasse: 3-4.

Nuvaerende zonestatus: Byzone.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

Notat om anvendelse: Fjernvarme- og solfangeranleeg, spejdergdrd, let industri, hdndvaerk- og
lagervirksomhed, transport og logistikvirksomheder, tekniske anlaeg samt kontorarbejde,
radgivningsvirksomheder og administration, der udaves i tilknytning til disse.

Inden for rammeomrade M3 der ikke etableres eller drives erhverv eller andre funktioner, som kan

medfare risiko for grundvandsforurening.

Notat om infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnzert omrade, se retningslinjer 1.9.1 og
1.9.2. vedr. parkeringsnorm.

Notat om lokalplan: Omfatter lokalplan 82 for Maglevad Nord.
Notat om miljgforhold: Inden for rammeomradets nordlige afgraensning er der udpeget arealer til

gkologiske forbindelser og naturbeskyttelsesinteresser, se retningslinjer 3.1.3 og 3.1.4. Disse arealer
skal friholdes for anleeg og byggeri og udlaegges til beplantningsbaelte.

Bestemmelser for ramme BE-35

Rammenavn: Stenlgse — Maglevad blandet byomrade.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade (1100), Erhvervsomrade (3100), Omrade til offentlige formal (7100).
Bebyggelsesprocent: 70.

Max antal etager: 3.

Max bygningshgijde: 14,5.

Miljgklasse: 1-2.

Nuvaerende zonestatus: Byzone.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

Notat om anvendelse: Anvendes til blandede byomrade med boliger, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, lettere handvaerks-, vaerksteds-, og fremstillingsvirksomhed,
samt offentlige formal, kulturelle institutioner, uddannelsesinstitutioner, dags- og degninstitutioner
mv. i miljgklasse 1-2. Derudover kan der indpasses naerrekreative omrdder, regnvands- og
klimaanlaeg, landskabstekniske anlaeg, f.eks. stgjvolde og st@jskaerme, mindre sports- og
idraetsanlaeg, mindre tekniske anleeg, samt faellesanlzeg, f.eks. arealer til ophold og parkering,
faelleshus, varmeforsyning mv.

Inden for rammeomrade ma der ikke etableres eller drives erhverv eller andre funktioner, som kan
medfgre risiko for grundvandsforurening.
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Notat om infrastruktur: Omradet er udpeget som stationsnzert omrade, se retningslinjer 1.9.1 og
1.9.2. vedr. parkeringsnorm.

Notat om lokalplan: Omfatter lokalplan 82 for Maglevad Syd.

Fremtidige rammer.
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