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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for den fremtidige udvikling af et geografisk
afgreenset omrade i kommunen.

Der skal altid udarbejdes lokalplan, inden der foretages vaesentlige
aendringer af et omrade, f.eks. starre bygnings- eller anlaegsarbejder.
Lokalplan udarbejdes ogsa, nar det er ngdvendigt for at kommuneplanen
kan gennemfares, eller nar kommunen gnsker at sikre en saerlig udvikling i
et omrade.

Lokalplaner er opbygget af en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel
samt kortbilag. Redeggarelsen er en beskrivende tekst mens
bestemmelsesdelen er udformet som lovtekst.

Lokalplanens bestemmelser er bindende for grundejerne i omradet. Det
betyder, at ny anvendelse, bebyggelse eller andre sendringer i
lokalplanomradet, skal vaere i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Byradet kan dog dispensere til mindre betydende afvigelser
fra planen.

Lokalplanen medfarer ikke handlepligt og nuvaerende, lovlige forhold i
omradet kan fortszette uzendret, uanset hvad der star i lokalplanen.

Inden byradet kan vedtage en lokalplan, skal der udarbejdes et
lokalplanforslag, som sendes i offentlig haring. Efter haringsperioden
behandler byradet planforslaget sammen med de indkomne bemaerkninger
og tager stilling til, om planforslaget skal vedtages endeligt, og om der i
den forbindelse skal foretages aendringer af planen.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

En del af regnvandet fra Smarumnedre handteres i dag i et regnvandsbassin
ved Schaefergdrdsvej. Egedal Kommunes Spildevandsplan 2024-32 angiver, at
kapaciteten i dette regnvandsbassin skal udvides, dels af hensyn til
klimatilpasning, dels for at skabe mere plads i Vaerebro A-systemet til
regnvand fra byudviklingsomraderne ved Kildedal. Der er ikke plads til at
udvide bassinet pad den nuvaerende placering, hvorfor der i stedet skal
etableres et nyt, supplerende bassin vest for Tvaervej.

Regnvandsbassinet er en del af den samlede regnvandshandteringsstrategi for
Kildedal, som er udarbejdet i et samarbejde mellem Novafos, Ballerup
Kommune og Egedal Kommune. Strategien er godkendt i Klima-, Teknik og
Miljgudvalget og Plan- og Byudviklingsudvalget d. 6. december 2022.
Strategien skal sikre, at regnvand fra de nye byomrader ved Kildedal kan
handteres og tilbageholdes, sd det ikke medfarer gget belastning af vandlab i
Vaarebro-A-systemet.

Lokalplanen har sdledes til formal at fastleegge de overordnede rammer for
etablering af et regnvandsbassin, der kan forsinke og rense regnvandet fra
Smgrumnedre inden det afledes til Vaerebro A systemet.

Lokalplanen har desuden til formal at styrke omradets naturmaessige og
rekreative veaerdier. Det sker ved at udlaegge arealerne omkring
regnvandsbassinet til rekreativt omrade og stille krav om indpasning
regnvandsbassinet i l[andskabet, etablering af sasmmenhaengende og alsidig
natur omkring bassinet og etablering af stinet med offentlig tilgaengelighed.

Lokalplanen giver samtidigt mulighed for, at overskudsjord fra bassinet kan
genanvendes til udformning af et bakkelandskab gst for bassinet. Dermed
spares store meaengder Co? til bortkarsel af jorden.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p3d luftfotoet pa naeste side samt pa
kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 3h, 3c og en del af 13by Smgrumnedre
by, Smerum og har et areal pa ca. 8,9 ha.

Lokalplanomradet ligger i landzone og vil med nzervaerende lokalplan forblive i
landzone.

Lokalplanomradet ligger i det abne land umiddelbart vest for Smgrumnedre og
Tvaervej. Omradet er mod syd, st og vest omgivet af opdyrkede landbrugs-
arealer, mens det mod nord graenser op til naturomradet VVestbjerg Mose.
Omradet afgraenses mod vest af vandlgbet Smgrumnedreaflabet og mod ast
af markskel og en markvej.

Omrddets placering vest for
Smgrumnedre
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Lokalplanens omrdde

Planomradet fremstdr ved lokalplanens udarbejdelse som et dbent
landbrugsareal. Omradet ligger pa kanten af en udlaber af Veerebro Adal. Den
gstlige del af lokalplanomradet ligger pd en bakke, mens den vestlige del
ligger i 3dalens bund. Terraenet falder ca. 15 m fra @st mod vest. Bakken
udgjorde i stenalderen en del af kystskraenten, mens adalen udgjorde en
lavbundet fjordarm. Dette kan fortsat fornemmes i landskabet, og et stort
antal arkaeologiske fund bevidner desuden, at der har vaeret liv og boszetning i
omradet i flere tusinde ar.

Det meste af landskabet i og langs denne del af adalen er dbent og frit for
traeer. | naturomradet nord for lokalplanomradet findes der dog en mindre

skovbevoksning, og pa matr. 7¢, som stegder op til lokalplanomradet i ast,

findes en klynge store, gamle traeer. Her har der tidligere ligget et mindre

husmandssted, som nu er revet ned. Indenfor lokalplanomradet findes der
enkelte tracer pa raekke langs skel i nord og @st.

Der er ingen bebyggelse eller veje i lokalplanomradet, men en eksisterende
markvej farer fra Kildedalsvej ind til det tidligere husmandssted pd matr. 7c og
giver sdledes vejadgang fra nordagst ind til lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udleegger omradet til rekreativt omrade samt forsyningstekniske
anlaeg, herunder regnvandsbassin med tilh@rende adgangsveje og tekniske
anlaeg.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres et regnvandsbassin med
tilhgrende adgangsveje. Regnvandsbassinet skal modtage regnvand fra
eksisterende byomrader i Smgrumnedre og skal fungere som supplement til et
eksisterende bassin ved Schaefergardsvej, der ikke er stort nok. Regnvandet vil
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blive renset og forsinket i bassinet, hvorfra det udledes til Smgrumnedre-
aflabet og videre til Vaerebro A-systemet med udleb i Roskilde fjord.

Lokalplanen fastleegger, at regnvandsbassinet skal placeres pa de lavtliggende
arealer og sa vidt muligt udformes som en naturlig s@. Der kan dog ske
terraenregulering, sa bassinet kan anleegges med en passende vanddybde og
et permanent, frit vandspejl. Samitidigt skal bassinet holdes adskilt fra
Smgrumnedreaflgbet. Regnvandsbassinet kan sdledes nedgraves i terraenet
mod syd, mens bassinet mod vest og nord kan afgraenses af et dige i en hgjde
p3a op til 4 m over nuveerende terreen. Herunder ses visualiseringer af bassinet.

Oversigt over
fotostandpunkter

Arealet i dag set fra ¢sf




Arealet i dag set fra nord

Viudl/srig Bstra nord med dige i forgrnden a

Smerumnedreaflgbet Dige

Fremtidigt terreen

Eksisterende terreen

Driftsvej

Bassin

Principsnit af bassin og dige




Smgrumnedreaflgbet fastholdes som et abent vandlgb og en naturlig
afgraensning af lokalplanomradet.

Udledning fra regnvandsbassinet vil ske til Smgrumnedreaflgbet via en droslet
udlgbsledning, der sikrer at bassinet tsmmes ned til niveauet for det
permanente vandspejl. Et overlab, placeret i diget mod Smgrumnedreaflgbet,
skal sikre kontrolleret overlgb, s3 risikoen for oversvgmmelse af
omkringliggende arealer og erodering af diget minimeres.

Anlaeg til natur- og fritidsformal

Omkring regnvandsbassinet skal lokalplanomradet udformes som et abent,
ekstensivt naturomrade med stier i sammenhaang med naturomraderne nord
for lokalplanomradet. Omradets udformning og beplantning skal understatte
den eksisterende flora og fauna, herunder ogsa den lokale population af
flagermus og padder.

Omradet kan terreenreguleres med henblik pd at udnytte overskudsjord fra
bassinudgravningen til at understrege eksisterende landskabsformer. Det
eksisterende hgjdedrag i den gstlige del af lokalplanomradet kan sdledes
udformes som et naturlignende bakkelandskab med udsigtspunkter, der ligger
op til 4 m over nuveerende terraen. Bakkeskraningerne ma have en haeldning

p3a max 1:5.
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Principsnit gennem dige, bassin og bakkelandskab . |
Terraenplan med snitpile

Indenfor omradet kan der opstilles mindre rekreative elementer, som

understgtter omradet som fritidsformal. Rekreative elementer kan eksempelvis

vaere bord-baenkesaet, en rekreativ platform i regnvandsbassinet og shelters.

Omradet kan desuden indhegnes, og der kan etableres laeskur til dyr i

forbindelse med eventuel afgraesning af omradet.

Veje og stier

Omradet gives vejadgang fra Tvaervej via en eksisterende grusvej. Den
eksisterende grusvej giver adgang til bassinet fra nordgst. Fra adgangsvejen
etableres serviceveje frem til vigtige driftspunkter i den nordlige og sydlige
ende af bassinet. Disse etableres over maksimal vandspejlskote s3 der er
adgang til ind- og udlgbsbygvaerker ved alle regnhaendelser. Derudover
etableres der en servicevej for oprensning af bassinet hele vejen rundt om
bassinet. Denne etableres under maksimalt vandspejl, hvorfor den vil vaere
oversvgmmet ved store regnhaendelser.

Servicevejene etableres med en bredde pa maks. 6 meter og skal give adgang
for servicekaretgijer i forbindelse med driften af regnvandsbassinet samtidig
med de kan anvendes som rekreative stier. Af hensyn til omradets karakter af




naturomrade m3 vejene hgjst fremstd med grusbelaegning i en bredde af 2 m.,
mens den resterende del af vejbredden skal fremstd med armeret graes.
Vejene skal desuden anleegges, sd der tages hensyn til eksisterende traeer og
diger i omradet.

Fra servicevejen skal der etableres supplerende stiforbindelser, som kan
tilsluttes andre rekreative stiforbindelser i de tilstedende omrader.

Udsnit af stiplan udarbejdet i forbindelse med Ballerup Kommunes turkvalitetsproram for '
Kildedal By. Kortet viser forslag til sammenhaengende naturomrdde med stinet pd tvaers af Ballerup-
og Egedal Kommune.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning og planlaegning

Kommuneplan 2025

| Kommuneplan 2025 er Kildedal Nord en del af kommunens kommende
byudvikling, og planlaegning for et nyt regnvandsbassin vest for Tvaervej
understgtter muligheden for at realisere Kildedal Nord.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2025 helt eller delvist omfattet af
falgende interesseudpegninger: Naturbeskyttelsesinteresser, skovrejsning
ugnsket, kulturhistoriske bevaringsvaerdier og bevaringsvaerdige landskaber,
omrade med risiko for oversvemmelse.

Kommuneplantilleeg 1 til Kommuneplan 2025

Lokalplanomradet har hidtil ikke vaeret omfattet af rammer for
lokalplanlaegning.

Vedtagelse af naervaerende lokalplan forudsaetter derfor, at der i forbindelse
med lokalplanen udarbejdes et kommuneplantillaeg. Med kommuneplantillaeg 1
til Kommuneplan 2025 udlaegges rammeomrade R3-1g til rekreativt omrade
med regnvands- og klimaanlaeg samt landskabstekniske anlzeg.




Kommuneplantillaegget fastlaegger, at der i planomradet kan etableres et
regnvandsbassin med tilhgrende teknik og serviceveje samt landskabstekniske
anleeg i form af dige og bakkelandskab. Der kan opfares mindre bygninger til
understgttelse af omradets anvendelse, f.eks. laaskur til dyr, teknikskur,
shelter, balhytte.

Tillaegget fastlaegger desuden, at regnvandsbassinet i videst muligt omfang
skal udfgres som en naturlig sg og det rekreative omrade skal udformes med
naturpraeg i form af lysabent landskab med mindre grupper af buske og traeer.
Der skal sikres sammenhaengende, stiforbindelser med offentlig adgang.

Overskudsjord fra bassinet kan genanvendes til l[andskabsbearbejdning,
herunder etablering af dige omkring bassinet samt bakkelandskab med
udsigtspunkter. Omrader, der er udpeget som bevaringsveerdigt landskab, skal
dog fastholdes med naturligt terrzen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplantillaegget.
Naturbeskyttelsesinteresser

En starre del af lokalplanomradet ligger indenfgr udpegning af et orpréde med
saerlige naturbeskyttelsesinteresser i Vaerebro Adal langs Vaerebro A.

Bortset fra en mindre strimmel beskyttet eng mod nord og det beskyttede
vandlgb Smgrumnedreaflgbet mod vest fremstar omradet som
landbrugsareal/mark. Der er ikke udpeget spredningskorridorer i omradet.

Med lokalplanen aendres omradets anvendelse fra dyrket mark til et
regnvandsbassin og et grent omrade med naturpreeg. Herved vurderes der at
ske en forbedring af naturveerdien indenfor lokalplanomradet. Der skabes
desuden mulighed for offentlig adgang igennem lokalplanomradet til
omkringliggende stisystemer. Med denne anvendelseszendring vurderes det, at
lokalplanen ikke vil stride mod udpegningsgrundlaget.

Bevaringsveerdigt landskab

En mindre del af lokalplanomradet, svarende til adgangsvejen, ligger indenfor
udpegning af et omrade, der er udpeget som bevaringsveaerdigt landskab.
Adgangsvejen vil fglge naturligt terraen og etableres i grus. Det vurderes, at
adgangsvejen ikke er i strid med udpegningen.

Kulturhistorisk bevaringsvaerdi/ Kirkeomgivelser

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af kirkeomgivelserne omkring
Smarum Kirke, hvor der skal tages hensyn til iszer kirkens synlighed og
egenskab som enkelt element i landskabet. Lokalplanen giver ikke mulighed
for anlaeg, der kan forstyrre dette billede og er derfor i overensstemmelse med
udpegningsgrundlaget.

Omrade med ugnsket skov

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.
Omradet er udpeget, fordi skovrejsning kan slagre veerdifulde landskabstraek,
geologiske spor, kulturspor og -miljger. Lokalplanen udlaegger ikke skov, men
giver mulighed for etablering af mindre grupper af beplantning i form af buske
og traeer. Det vurderes ikke, at disse beplantningsgrupper vil slgre landskabet
og det vurderes dermed, at lokalplanen er i overensstemmelse med

udpegningen.
<A~
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Omrade med risiko for oversvgmmelse

To mindre arealer indenfor planomradet er udpeget med risiko for
oversvgmmelse. Her m3d der kun planlaegges for ny bebyggelse og anlaeg, hvis
disse kan sikres mod oversvgmmelse og ikke vil medfgre oversvgmmelse
andre steder.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et regnvandsbassin, der har til
formal at tilbageholde og forsinke regnvand og dermed modvirke
oversvgmmelse. Lokalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med
udpegningen.

Planleegning i landzone

Lokalplanomradet ligger i landzone, hvor anlzegsarbejder forudseetter
landzonetilladelse (tilladelse efter planlovens §35). Lokalplanen har imidlertid
bonusvirkning. Det betyder, at lokalplanen traeder i stedet for en
landzonetilladelse til de anlzaeg, som er omfattet af bonusvirkningen, og som er
naermere beskrevet i lokalplanen, herunder etablering af regnvandsbassin, dige
og serviceveje samt udformning af bakkelandskab af overskudsjord.
Bonusvirkningen forudsaetter, at anlaeggene overholder lokalplanens
bestemmelser.

Eventuelle anlzeg til rekreative formal, som shelters o.lign. samt eventuelle
synlige tekniske anlaeg forudsaetter landzonetilladelse.

Drikkevand og grundvand

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrdde med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD-omrade), men er ikke omfattet af et
indvindingsopland eller et grundvandsdannende opland. Omradet er omfattet
af Smarum-Ballerup indsatsplan for grundvandbeskyttelse, som er vedtaget i
oktober 2020. Det vurderes ikke, at lokalplanen strider mod planen.

Med lokalplanen aendres omradets anvendelse fra landbrugsformal til
rekreativt omrade og regnvandsbassin med tilhgrende teknik og serviceveje.

| "vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for disse” jf. bilag 1 fremgar teknisk anlaeg i form af regnvandsbassin ikke pa
listen over grundvandstruede virksomheder. Planen giver sdledes ikke
mulighed for grundvandstruede aktiviteter.

Spildevand, regnvand og klimatilpasning

| 2024 er der vedtaget et tillzeg til Egedal Kommunes spildevandsplan, som
omfatter og muliggar realisering af regnvandsbassinet indenfor naervaerende
lokalplan.

Regnvandsbassinet som nzervaerende lokalplan muligger, er ligeledes en del af
den samlede regnvandshdndteringsstrategi for Kildedal. Strategien sikrer, at
regnvand fra de nye byomrader ved Kildedal kan handteres og tilbageholdes,
s3 det ikke medfarer gget belastning af vandlgbene i VVaerebro-A-systemet.

Vandlgbsloven og vandlgbsregulativ

Vandlgbsloven fastsaetter, at aendringer i vandlgb, sger, draen og
afstremningsmanstre (terraen) ikke ma finde sted uden forudgaende tilladelse.
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Videre bestemmelser om arbejdsbezelter, indretning og drift fremgar af
regulativ for Smgrumnedreaflgbet og Sarup Rende.

Inden lokalplanen kan realiseres, for sa vidt angdr etablering af
regnvandsbassin, skal der gives de ngdvendige tilladelser/ dispensationer efter
vandlgbsloven og regulativ for Smgrumnedreaflgbet og Serup Rende.

Vandomradeplaner

Vandomradeplanerne er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg i
kystvande, sger, vandlgb og grundvand, og implementerer EU’s
VVandrammedirektiv i Danmark.

Jeevnfar Indsatsbekendtgarelsens § 8, stk. 1 skal Kommunalbestyrelsen ved
administration af lovgivningen forebygge forringelse af tilstanden for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster og sikre, at opfyldelse af de
miljgmal, der er fastlagt i bekendtgarelse om miljgmal for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster, ikke forhindres.

Vandlgbene Smgrumnedreaflgbet og Sarup Rende kan potentielt blive pavirket
af projekter som muligggres af lokalplanen. De er begge omfattet af lov om
vandplanlaegning (Lovbekendtgarelse af 26/01/177 om vandplanlaegning), og er i
gaeldende Vandomradeplan 2021-2027 malsat til god gkologisk tilstand og god
kemisk tilstand. Tilstanden for Sm@rumnedreaflgbet og Sarup Rende er i
vandplanerne vurderet til ringe, men vurderes af kommunen reelt at vaere
darlig. Andringer af vandlgbene og de omkringliggende arealer ma kun ske,
hvor det ikke hindrer vandlgbenes malopfyldelse og ikke forringer vandlgbenes
tilstand.

Miljgbeskyttelsesloven

Udledning af regnvand fra det kommende regnvandsbassin til
Smgrumnedreaflgbet, forudsaetter, at der bliver givet udledningstilladelse, jf.
§ 28, stk. 1, i miljgbeskyttelsesloven.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven har til formal at vaerne om naturen og dens bestand af
vilde dyr og planter samt deres levesteder og de landskabelige og
kulturhistoriske vaerdier. Forskellige udpegede naturarealer er jf.
naturbeskyttelseslovens § 3 beskyttet mod tilstandsaendringer. Der m3 som
udgangspunkt ikke foretages indgreb i § 3-beskyttede omrader, der farer til
aendringer af omradernes tilstand.

Planomradet fremstdr ved lokalplanens udarbejdelse som et dbent, opdyrket
landbrugsareal med begraenset bevoksning. Det er tzet beliggende pd
bymaessig bebyggelse mod gst.

Et lille areal langs matrikelgraensen i den nordlige del af lokalplanomradet er
registeret som beskyttet naturtype efter naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet
er registreret som naturtypen eng. Regnvandsbassinet, servicevejene samt
stierne er beliggende udenfor den beskyttede eng, og denne bliver derfor ikke
berart af lokalplanen.
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Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen ikke vil medfgre tilstandsaendring
i strid med § 3-beskyttelsen.

Habitatdirektivet

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter. Neervaerende
planforslag kan ikke vedtages, hvis gennemfarelse af planen vil indebaere en
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for arter, som er
optaget pa direktivets bilag IV. Habitatdirektivet omfatter desuden en raekke
planter.

Indenfor planomradet er der ikke registreret nogen fund af bilag I\V-arter i
digitale naturdatabaser (arter.dk, Naturbasen, tilsynsnotater via Miljgportalen)
ligesom Egedal Kommune ikke har kendskab til, at der skulle vaere bilag IV-
arter tilstede i planomradet.

Umiddelbart nord for planomradet i tilknytning til den § 3-beskyttede mose er
der registreret bilag IV-arter. Det meste af den § 3-beskyttede natur mod nord
vurderes at veere levested for spidssnudet frg, hvilket ogsa indebaerer den
meget lille del af den §3-beskyttede eng, der krydser matrikelgraensen mod
nord ind i planomradet. Dertil er der registreret bilag |V-arter udenfor
planomradet gst for Tvaervej.

Der er samlet set registreringer af spidssnudet frg, stor vandsalamander og
flere arter af flagermus i lokalomradet, men kun levested for spidssnudet fra
ligger indenfor planomradet. Levestedet er knyttet til den § 3-beskyttede eng,
der ikke bergres af projektet. Derved bergres levesteder for bilag I\V-arter heller
ikke.

Planomradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til opdyrket
landbrugsarealer. Det vurderes, at realiseringen af planen ikke vil pavirke bilag
IV-arter, herunder deres yngle- og rasteomrader, negativt. Derimod vil
lokalplanen bidrage til at haeve naturveerdien af planomradet for bilag I\V-arter.

Natura 2000-omrader

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv paleegger EU's medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller
karakteristiske. Det sker ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og
naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne
udgar tilsammen Natura 2000-omraderne.

Planomradet ligger ca. 3,9 km fra nsermeste Natura 2000-omrade nr. 139 Qvre
Maglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov. Planomradet fremstar, som opdyrket
landbrugsarealer og det vurderes, at lokalplanomradet ikke indeholder nogen af
de naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Det
vurderes desuden, at planomradet ikke udgar et yngle- eller rasteomrade for
de dyr, der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Samlet set vurderes det, at planen ikke vil medfare nogen pavirkning af Natura
2000-omrader. Vurderingen er begrundet med afstanden mellem planomradet
og Natura 2000-omrader i tilknytning til det lille omfang af de planlagte
aktiviteter, som planen giver mulighed for.
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Jordforureningsloven

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor omradeklassificeringen, og der er heller
ikke kendskab til jordforurening i omradet.

Hvis der under anlaegsarbejder alligevel traeffes forurening, skal arbejdes
standes, og kommunen underrettes. Der skal herefter foretages en vurdering
af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse mv. Eventuelt kan
en umiddelbar indsats overfor forureningen veere pakraevet.

Kommunen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der
henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Museumsloven (fortidsminder og sten- og jorddiger)

Indenfor lokalplanomradet findes der ingen sten- og jorddiger eller
fortidsminder, der er beskyttede i henhold til museumsloven. Langs
planomradet mod gst er der et beskyttet dige (Museumslovens § 2g9a). Der m3
ikke ske aendringer af beskyttet diger. Hvis der i forbindelse med
regnvandsbassinet skal ske zendring af tilstanden af det beskyttet dige, vil det
kraeve en tilladelse fra Egedal Kommune.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af beskyttelseszoner omkring fortidsminder.

Der er i november 2024 fremsendt en forespargsel til Roskilde Museum vedr.
arkaeologiske interesser ift. Museumslovens § 25. Roskilde Museum har
tilkendegivet at de gnsker at kortlaegge omradet, der afvendes skriftlig
tilbagemelding.

Hvis der traeffes fortidsminder i forbindelse med jordarbejde, enten i form af
genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 ske

standsning af anleegsarbejdet, i det omfang det beragrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Roskilde Museum.

Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven

Ejendommen med matr.nr. 3h, 3¢, del af 13by, Smarumnedre by, Smgrum er
omfattet af landbrugspligt. Realiseringen af lokalplanen forudszetter, at
landbrugspligten ophaeves indenfor planomradet.

Landbrugspligten kan ophaeves af en landinspektgr, nar en af de betingelser,
der er listet i landbrugslovens § 6, stk. 1, er opfyldt.

Reglerne tager udgangspunkt i, at landbrugspligten kan ophzeves, nar
ejendommen eller dens jorder skal inddrages til en ikke-jordbrugsmaessig
anvendelse. En betingelse er, at arealet inden 5 3r skal inddrages til en ikke-
jordbrugsmeaessig anvendelse i overensstemmelse med en kommune- eller
lokalplan.
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Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende servitutter, som kan
have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Tinglyst: 23.09.1960 - Titel: Dok om forsynings- /aflebsledninger mv

Indhold: Servitutten omhandler nedgravning af rgrledninger til draen.
Placeringen af ledningerne gar langs skelgraensen mellem matr.nr. 3c og 3h
Smgrumnedre By, Smgrum og fortsaetter ned mellem matr.nr. 12d og 12c
Smgrumovre By, Smgrum. Ledningen gar ind over lokalplanomradet. og mere
specifikt over arealet udlagt til regnvandsbassin.

Pataleberettiget: De til enhver tid vaerende ejere af ejendommene tilhgrende
matr.nr. 12d og 12c Smgrumovre By, Smgrum og 3c og 3h Smarumnedre By,
Smgrum.

Servitutten er en radighedsservitut, og den kan derfor ikke aflyses med
lokalplanen. Derfor skal pataleberettigede kontaktes for at aflyse servitutten
eller rykke ledningerne.

Tinglyst: 01.06.1968 - Titel: Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Indeholder
gkonomiske forpligtelser, se akt, vedr. 3H.

Indhold: Servitutten omhandler tilladelse til, at aflabsledningerne for matr.nr.
7€ Smgrumnedre By, Smarum kan fares over ejendom 3h Smgrumnedre By,
Smagrum til graft eller nedsivning i brend pa denne matrikel. Aflabsledningerne
gar antageligvis ind over lokalplanomradet og potentielt set ogsd ind over
arealet udlagt til regnvandsbassinet.

P3taleberettiget: De til enhver tid veerende ejere af matr.nr. 7¢ Smgrumnedre
By, Smarum.

Servitutten er en radighedsservitut, og den kan derfor ikke aflyses med
lokalplanen. Derfor skal pataleberettigede kontaktes for at aflyse servitutten
eller flytte ledningerne.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1976 af 27/10/2021) har myndigheder
pligt til at miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter pa miljgvurderingslovens Bilag 1 eller
2, og hvor planen vurderes at kunne have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplan nr. 083 muligger etablering af et projekt, som er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10g, deemninger og andre anlaeg til
opstuvning eller varig oplagring af vand. Lokalplanen vurderes potentielt at
kunne medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget, og Egedal Kommune har i
medfer af miljgvurderingslovens § 10 truffet en afggrelse om, at der skal
gennemfares en miljgvurdering sidelgbende med planprocessen.
Miljgvurderingen er gennemfart for kommuneplantillaeg nr. 1 og lokalplan nr.
083 samlet.

Miljgvurderingen er fremlagt offentligt i en saerskilt miljgrapport sammen med
forslag til lokalplan nr. 083 og kommuneplantillaeg nr. 1i perioden fra den
09.09. til den 07.10.2025.
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Miljgrapporten omfatter miljgvurdering af de fysiske anlaeg, som kommune-og
lokalplan muligger. De naermere tekniske funktioner af regnvandsbassinet,
herunder ind- og udlab, rensningsmetode osv. vil blive naermere vurderet i en
miljgkonsekvensrapport, der skal udarbejdes i forbindelse med projektering af
bassinet.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj
2024) - fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal med lokalplanen
1.1 Lokalplanens formal er:

e At give mulighed for, at omradet kan anvendes til regnvandsbassin
med tilhgrende serviceveje og tekniske anlaeg samt til rekreative
formal.

e At give mulighed for, at overskudsjord fra bassinet kan anvendes til at
udforme et rekreativt bakkelandskab gst for bassinet

e At sikre, at bassinet indpasses sa harmonisk som muligt i landskabet

e At sikre, at omradet far naturmaessig veerdi og understatter den lokale
flora og fauna

e At sikre et ssmmenhasngende stinet med offentlig tilgaengelighed.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter hele matr.nr. 3c
og 3h samt en del af matr.nr. 13by Smgrumnedre by, Smgrum. Lokalplanen
omfatter desuden alle parceller, som efter den 09.09.2025 udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i og skal forblive i landzone.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til regnvandsbassin med tilhgrende

tekniske anlaeg og serviceveje samt til rekreativt omradde med naturpraeg.
§ 4. Udstykning

4.1
Lokalplanomradet ma kun udstykkes efter principperne som er vist pa kortbilag

3.

§ 5. Veje, stier og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra eksisterende privat faellesvej som

vist pa kortbilag 2.

5.2
Der kan etableres interne serviceveje i en bredde af max 6 m. med placering i

princippet som vist pa korbilag 2.
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53
Serviceveje ma fremsta med grusbelaegning i en bredde af hgjst 2,0 meter,
mens den resterende del af vejbredden skal udfares med armeret graes.

5-4

Der kan etableres en vendeplads for lastvogn, som vist p3d kortbilag 2.
Vendepladsen skal fremsta i armeret graes og evt. grus. Vendepladsens
afgraensning kan markeres med marksten.

5-5

Fra vendepladsen skal der etableres forbindelsesstier mod nord og syd, som
vist pa kortbilag 2. Stierne kan sl3s i graes eller anlaegges i grus eller lignende i
en bredde af max 2,0 m.

5.6
Der kan etableres mindre, supplerende stier sldet i graes.

§ 6 Regnvandsbassin

6.1
Der ma etableres et regnvandsbassin med placering og udstraekning i
princippet som vist pd kortbilag 2.

Note til § 6.2:

Idet placering af
bygveerker ikke er fastlagt i
lokalplanen, forudsaetter
de landzonetilladelse.

6.2

| forbindelse med regnvandsbassinet kan der etableres ind- og udlgbsvaerker
samt lignende mindre tekniske anlaeg. Hvis disse etableres synligt over jorden,
skal de afskaermes med beplantning.

6.3
Bassinet placeres med udgangspunkt i omradets naturlige lavning, men kan
mod syd, vest og nord afgraenses af et dige pa op til 4 meters hgjde.

Note til § 6.4:
6.4 Regnvandsbassinet
Bassinet skal udformes som en sg eller flere sger, der er adskilt med lave indrettes med aflgb, der
diger. Bassinet skal indrettes til at have permanent vandspejl mellem kote 5 temmer bassinet til et
og 6 DVRgo og et yderligere stuvningsvolumen op til kote 8 DVRgo. Bassinet  pivequ svarende til det
skal udformes i princippet som vist pa kortbilag 3 og snittet herunder. permanente vandspejl.
Ved ekstra store
Smgrumnedreaflgbet Dige Driftsvej Bassin regnmaengder kan der ske
overlgb fra bassinet pa
Fremidigt terreen terreen over diget.

Eksisterende terreen

6.5
Bassinets skraningsanlaeg ma hajst have en haeldning pd 1:5. Det omgivende
dige m3 pa de sider, der vender vaek fra bassinet, have en haaldning pa hajst

1:3.
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6.6
Regnvandsbassinet kan etableres med membran for at sikre mod indsivning af
grundvand.
Note til §6.7
6.7 Grdften taenkes tilsluttet
Der kan anlaegges en mindre graft langs regnvandsbassinets gstlige side for at ~ Smgrumnedreafigbet via

sikre bassinet mod afstremmende regnvand fra oplandet. eksisterende eller nyt
markdreen.

§ 7 Rekreativt omrade

7.1
Den del af lokalplanomradet, der ikke anvendes til regnvandsbassin, skal
udformes som et rekreativt omrdde med naturmaessig vaerdi.

7.2
Terraenet omkring bassinet kan formes med henblik pd at skabe en glidende
overgang mellem regnvandsbassinet/ diget og det omgivende terrzen.

7-3

Terraenet i den gstlige del af omradet kan modelleres til et bakkelandskab
med udsigtstoppe i princippet som vist p3 kortbilag 3 og 4. Terreenet kan i den
forbindelse haaves op til 4 m pd de hgjeste punkter. Bakkerne skal udformes
med naturlige former og skraningerne ma hgjst have en haeldning pa 1:5.

7-4
Arealer, der ikke anvendes til bassin, tekniske anlaeg eller serviceveje skal Note til §7.4
fremsta som et ekstensivt plejet naturomrade med graeseng og mindre Ekstensivt plejet greeseng skal

bevoksninger af traeer og buske i princippet som vist p& kortbilag 3. hgjst slés 2 gange drligt, hhv.
fordr efter blomstring og sent

efterdr. Afgreesning kan

7-5 bed idet
Omradet skal sgges friholdt for invasive arter og beplantning skal ske med ﬁ;dj’v;szgm s

naturligt hjemmehgrende arter, som f.eks.:

. . Note til §7.5
Traeer: eg, lind, ask, avnbeg, rad el, fuglekirsebzer, alm. rgn, hassel, alm. Hvilke arter, der er
haeg, mirabel, hvidtjgrn, vildaeble. hjemmehgrende eller invasive
i Danmark er ikke statisk, men
Buske: Hunderose, slden, dunet gedeblad, rad kornel, alm. hyld, alm. kan zendres i takt med
Kvalkved klimaforandringerne. Man
kan dog typisk finde

oversigter over arterne ved

Graes og urter: Urter: Hvid oksegije, slangehoved, dagpragtstjerne, e R e

blaeresmelde, alm. keaellingetand, alm. rgllike, gul snerre, alm. knopurt, vild eller tilsvarende styrelses
gulerod hjemmeside.
7.6

Der kan etableres mindre anleeg, der understatter omradets rekreative
kvaliteter, f.eks. opholdsarealer med bord/bzenke, shelter og balplads og en
oplevelsesgangbro/ platform i bassinet. Der kan ligeledes etableres laaskur til
dyrehold.

7-7
Der m3 ikke forefindes udendars oplag eller udendars belysning i omradet.
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7.8
Hegning ma kun ske i form af levende hegn samt saedvanligt trddhegn
(dyrehegn) i en hgjde af max 120 cm.

§ 8 Skiltning og reklamering

8.1

Skiltning og reklamering ma udelukkende ske i form af henvisningsskilte og
skilte til formidling af anlaeg eller rekreative funktioner indenfor
lokalplanomradet. Skilte m3 maksimalt have en starrelse pa 0,5 m?2.

§ g9 Bonusvirkning

9.1 . . . Note til §9.1
Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der i henhold til planlovens §  gopystiliadeise til anizeg

14, stk. 4, samtidig tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, (landzonetilladelse) betinges af, at anlzggene

til: udfgres i overensstemmelse
¢ Anvendelse i henhold til § 3.1 med lokalplanfen. Anlaeg som
e Udstykning i henhold til § 4.1. ikke er naevnt i §9.1

o Etablering af regnvandsbassin, dige og graft i henhold til §§ 6.1 - 6.9, {Z;‘;‘;’ng;;adelse e

under forudsaetning af, at overlgb fra bassinet styres, s3 der ikke sker synlige tekniske anizeg som
oversvgmmelse af de omkringliggende arealer. ind- og udigbsbygveerker
o Etablering af servicevej, vendeplads og stier i henhold til §§ 5.1 - 5.6.
o Pafyld af jord i en tykkelse af op til 0,5 m, nar det medvirker til at
udligne hgjdeforskellen mellem diget og det omgivende terraen.
e Udformning af et bakkelandskab i henhold til §7.3 under forudsaetning
af, at jorden er ren, at der hgjst anvendes 30.000 m3 jord og at jorden
udelukkende kommer fra udgravning af regnvandsbassin indenfor
lokalplanomradet.

Etablering af tekniske anlaeg som ud-og indl@bsbygvaerker m.v. forudszetter
fortsat landzonetilladelse.

§ 10 Servitutforhold

10.1
Der ophaeves ingen servitutter med lokalplanen.

§ 1 Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

1.1
Der ophaeves ingen lokalplaner.

§ 12. Retsvirkninger

12.1
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er
omfattet af planen kun udstykkes, bebygges, og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. (planlovens § 18)
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12.2
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme indenfor lokalplanens
omrade kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

12.3
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Videregdende afvigelser kan kun gennemfares ved udarbejdelse af
en ny lokalplan.

12.4
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer

m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pagaeldende. (planlovens §8§19 og 20)

12.5
| henhold til Planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriation
vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

12.6

| henhold til Planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Midlertidige retsvirkninger

12.7
| perioden fra lokalplanforslagets offentliggarelse og Indtil forslaget er endeligt
vedtaget af Byradet i Egedal Kommune, m3d ejendomme der er omfattet af
forslaget ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

12.8
Der geelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelse. Den nuvaerende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

12.9
Nar fristen for fremszettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

12.10
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentliggarelse af
lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort,
dog hgjst ind til et 3r fra forslagets offentliggarelse.

il

a8 20

III
— I

111 BNl B |
-m i 418




Vesterbjerg Mgse

= |okalplanomréde

[ mat

Kortbilag 1

Lokalplanens afgraensning

rikelskel

7xx Matrikelnummer
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222220 Privat faellesve
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—— Terraenkurver
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Kortbilag 3
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: ,.Jf;dpygginé af
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Princip for udstykning
Eksisterende bevoksning
Ny beplantning

Grasseng

Kortbilag 3

Landskab og udstykning
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100 m
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U X

Terreenregulering (meter)

Number  Minimum Level Maximum Level Calor
—— Princip for udstykning
1 5500 -4.000 [ |
-~~~ Eksisterende hgjdekurver, 1 m 2 -4.000 -3.000 ||
3 -3.000 -2.000 = —
— — Fremtidige hgjdekurver, 1 m b
ge o e Kortbilag 4
5 1,000 0000 Terranreguleringsplan
5 0.000 1.000
7 1.000 2.000 [ |
0 50 100 m
8 2000 3000 [ ]
[ =
9 3000 4.000 [ |
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