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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for den fremtidige udvikling af et geografisk
afgreenset omrade i kommunen.

Der skal altid udarbejdes lokalplan, inden der foretages vaesentlige
aendringer af et omrade, f.eks. starre bygnings- eller anlaegsarbejder.
Lokalplan udarbejdes ogsa, nar det er ngdvendigt for at kommuneplanen
kan gennemfares, eller nar kommunen gnsker at sikre en saerlig udvikling i
et omrade.

Lokalplaner er opbygget af en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel
samt kortbilag. Redeggarelsen er en beskrivende tekst mens
bestemmelsesdelen er udformet som lovtekst.

Lokalplanens bestemmelser er bindende for grundejerne i omradet. Det
betyder, at ny anvendelse, bebyggelse eller andre sendringer i
lokalplanomradet, skal vaere i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Byradet kan dog dispensere til mindre betydende afvigelser
fra planen.

Lokalplanen medfarer ikke handlepligt og nuvaerende, lovlige forhold i
omradet kan fortszette uzendret, uanset hvad der star i lokalplanen.

Inden byradet kan vedtage en lokalplan, skal der udarbejdes et
lokalplanforslag, som sendes i offentlig haring. Efter haringsperioden
behandler byradet planforslaget sammen med de indkomne bemaerkninger
og tager stilling til, om planforslaget skal vedtages endeligt, og om der i
den forbindelse skal foretages aendringer af planen.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Maglevad-omradet blev oprindeligt planlagt som erhvervsomrade for
Stenlgse Kommune. Omradet blev etableret i udkanten af Stenlgse By i
tzet kontakt med et tilsvarende planlagt erhvervsomrade (Gl. Toftegard) i
@Dlstykke Kommune. Efter kommunesammenlaegningen og en periode med
lav efterspargsel efter erhvervsgrunde opstod gnsket om at etablere et
sammenhaengende byomrdde mellem Egedal Station og Stenlgse Station.
Disse mal er efterfglgende gradvist indarbejdet i kommuneplanen, og
Egedal by er bade lokalplanlagt og godt i gang med at blive opfart.

| 2019 blev der igangsat et analysearbejde med henblik pa at klarleegge
udviklingspotentialet og mulighederne for den videre udvikling af Maglevad
Erhvervsomrade. P3 baggrund af analysen besluttede byradet, at Maglevad
Nord skulle fastholdes som erhvervsomrdde mens Maglevad Syd skulle
videreudvikles som et blandet byomrade.

Det er byradets anske, at lokalplanlaegningen for Maglevad Syd skal
fornyes, sa den afspejler kommuneplanens intentioner om at skabe et
sammenhaengende byomrade. Samtidigt har byradet stort fokus pa at sikre
gode muligheder for bade eksisterende og nye erhvervsvirksomheder i
omradet og skabe klare rammer for erhvervet, sa konflikter mellem
virksomheder i forskellige miljgklasser undgas.

Formalet med lokalplan 082 for Maglevad Syd er sdledes at give mulighed
for en gradvis fortaetning og omdannelse af Maglevad Syd med funktioner
til erhverv og offentlige formal og samtidigt sikre, at eksisterende og nye
virksomheder kan virke i omradet uden risiko for skaerpede miljgkrav.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Beliggenhed

Maglevad Syd er et delvist udbygget erhvervs- og institutionsomrade med
et samlet areal p3d ca. 18 ha. Omradet ligger omkranset af andre byomrader
og afgraenses mod sydvest af Frederikssundsvej, mod sydgst af Dam Agre
og mod nordgst af Dam Holme. Mod nordvest greenser omradet ind mod
det delvist bebyggede byudviklingsomrade Engparken.

Anvendelse og bebyggelse

Omradet er opdelt i en gstlig og en vestlig del. | den gstlige del ligger
Stenlgse Privatskole og Egedal Gymnasium med store,
bygningskomplekser og tilhgrende grenne idraetsarealer. | den vestlige del
findes et antal virksomheder, primaert indenfor handvaerk, lager, lettere
produktion og kontor samt enkelte fritliggende enfamiliehuse.

Det sydvestligste hjgrne af omradet er en del af den oprindelige bolig- og
erhvervsbebyggelse langs Frederikssundsvej og rummer derfor Maglevads
mindste ejendomme og zeldste bebyggelse. Omradet rummer ikke
bebyggelse, der kan karakteriseres som bevaringsvaerdig.
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Trafik

Vejadgang til omradet sker i dag fra Dam Holme, der mod syd er forbundet
til Frederikssundsvej, samt Gymnasievej, der er blind. Dam Holme
forventes viderefgrt mod nord og tilsluttet til Ring Nord ved Qlstykke
indenfor de naermeste ar. Omradet er forsynet med flere gennemgdende
stier bade langs veje og separat gennem omrddet. Omradet ligger knap
1.000 meter fra Egedal S-togsstation og der er busbetjening pd Dam
Holme.

Terraen og beplantning

Terraenet indenfor lokalplanomradet er relativt fladt med enkelte mindre
lavninger. Centralt i omradet findes et mindre vandhul. Omradet er mod
Frederikssundsvej og Dam Agre delvist afgraenset af beplantningsbaelter og
rummer internt flere andre beplantningsbezelter og klynger af traeer og
beplantning. Samlet set fremstar omradet med en gran og relativt aben
karakter.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger, at omradet overordnet kan anvendes til blandet
byformal, herunder erhverv og offentligt formal i miljgklasse 1-2.

Lokalplanen opdeler omradet i to delomrader — delomrade A til bymaessigt
erhverv og offentlige formal og delomrade B til skole- og institutionsformal
m.v.

Der 3bnes ikke mulighed for etablering af nye boliger i omradet, idet dette
over tid vil medfare skaerpede miljgkrav, der kan fortreenge erhverv fra
omradet. Eksisterende boliger kan fastholdes, men uden mulighed for
udvidelse.

Etablering af stgjfalsom anvendelse forudsaetter, at gaeldende stgjgraenser
kan overholdes pa indendgrs og udendgrs opholdsarealer.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for, at byomradet kan fornyes og fortaettes
med bebyggelse op til tre etager. | delomrade A fastseettes
bebyggelsesprocenten pa max 70 i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for omradet. | delomrade B fastholdes
bebyggelsesprocenten derimod pa 40, s3d starre grenne friarealer
fastholdes.

| delomrade A skal ny bebyggelse langs Frederikssundsvej og Dam Holme
opfares som tilbagetrukket randbebyggelse, der i et vist omfang kan
skaerme bagvedliggende arealer mod stgj fra vejen. Den gvrige bebyggelse
skal udformes som en mere 3ben parkbebyggelse, der tager hensyn til og
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orienterer sig omkring det eksisterende vandhul og bevaringsvaerdige
beplantning centralt i omradet. | delomrade B er der friere muligheder for
ny bebyggelse. Der udlaegges byggelinjer langs veje og stier.

Fzelles for hele omradet gaelder, at arealer, som er udpeget med risiko for
oversvgmmelse, ikke ma etableres ny bebyggelse, med mindre denne kan
sikres mod oversvgmmelse.

Vej, sti og parkering

Vejstrukturen i omradet fastholdes i det vaesentlige som nu med vejadgang
primaert fra Dam Holme og Gymnasievej. Den tidligere vendeplads ved
Dam Holme kan dog nedlaegges, og der reserveres areal til, at
Gymnasievej vil kunne viderefgres og evt. sammenkobles med Baeksager,
hvis dette pa et tidspunkt bliver aktuelt. Inden der evt. treeffes beslutning
herom, vil der dog skulle foretages nzermere analyser af de trafikale
konsekvenser.

Uanset lokalplanen er der mulighed for i medfar af vejloven og
faerdselsloven at foretage sendringer af vejenes udformning og
hastighedsgraenser. Det kan i den sammenhaang overvejes at etablere
parkeringsforbud og hastighedsbegraensning pa Gymnasievej med henblik
pa at gge sikkerheden for blade trafikanter. En afgarelse herom skal i givet
fald traeffes af politiet.

Eksisterende stier og stiudlaeg fra den tidligere lokalplan viderefares.
Lokalplanen laegger sdledes op til, at stierne langs hhv. Gymnasievej og
Frederikssundsvej samt stien langs omradets vestlige afgraensning skal
gennemfares.

Parkeringsnormen tilpasses kommuneplanens normer for stationsnaere
omrader, som er max en p-plads per 75 m2 erhvervsareal. | delomrade B
fastleegges, hvor der fremover kan etableres parkeringspladser. Idet
vejsideparkering langs Gymnasievej gnskes fjernet/minimeret, skal en
passende del af parkeringsarealet i delomrade B indrettes til
korttidsparkering eller af-og palaesningspladser.

Ubebyggede arealer

Hvor den tidligere lokalplan stillede krav om beplantningsbzelter langs veje
og matrikelskel, gnskes der fremover en mere 3ben og parkagtig karakter i
omradet. Der stilles derfor kun i mindre grad krav om etablering af
beplantningsbaelter, men meget af den eksisterende beplantning skal
bevares og viderefagres.

Befaestelse skal i hele omradet begraenses af hensyn til
regnvandshandteringen. Lokalplanen fastlaegger derfor en maksimal
befaestelsesgrad pa 60 for den enkelte ejendom, som geelder fremadrettet
ved ny befaastelse (inkl. ny bebyggelse). | forbindelse med udarbejdelsen af
denne lokalplan er den eksisterende befaestelse for de enkelte ejendomme
opgjort som vist herunder med henblik pa at kunne regulere fremtidige
aendringer.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning og planleegning

Planstrategi 2023

Planstrategi 2023 har fokus p3, hvordan levende bymiljger og erhvervsliv
kan understgtte hinanden. Byradet vil arbejde for at skabe levende
bymiljger, der kan tiltraekke virksomheder, der sgger naerhed til stationen
og synergi med andre virksomheder og andre servicefunktioner. Byradet vil
samtidigt arbejde for at tiltraekke og understgtte etablering af vaeksthuse,
kontorhoteller og lignende, der kan skabe lokale arbejdspladser og
muligheder for ivaerkszettere og mindre virksomheder.

Eksisterende erhvervsomrader skal planleegges med henblik pa at sikre
attraktive fysiske omgivelser med grgnne omrader, treeer og velfungerende
infrastruktur. Samtidigt skal miljgkonflikter med boliger og anden
miljgfalsom anvendelse forebygges.

Lokalplanen bygger videre pa planstrategiens visioner.

Kommuneplan 2021 samt kommuneplantillaeg 6

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for
kommunens udvikling og en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte
omrader i form af kommuneplanrammer. Lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, idet der er tale
om en udbygning af et stationsnaert fortaatningsomrade.

Lokalplanomradet er ifglge Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade
BE-35, som er udlagt til blandet byformal, herunder erhverv i miljgklasse 2-
4 som f.eks. administration, forsknings- og udviklingsvirksomhed, liberale




erhverv, undervisning, privat og offentlig service, lettere industri, lager-,
handvaerks- og vaerkstedsvirksomhed.

Rammerne fastlaegger, at bebyggelsen m3 opfares i op til 3 etager og med
en max-hgjde pa 14,5 m. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 70.

| forbindelse med lokalplanarbejdet er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som aendrer den tilladte miljeklasse fra 3-4 til 1-2, s3
der fremover kun kan etableres lettere erhverv i omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplantillaeg nr. 6 til
kommuneplan 2021.

Lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan 2.1.09 Maglevad
Erhvervsomrade, der aflyses for de omfattede arealer, nar lokalplan 82 er
vedtaget og tradt i kraft.

Trafik

Lokalplanomradet graenser op til Frederikssundsvej, som er meget
trafikeret samt Dam Agre og Dam Holme, som er relativt trafikerede.
Gymnasievej/Hyrdeleddet er en blind vej uden meget trafik.

Der er i dag udfordringer med trafikafviklingen fra Dam Agre til
Frederikssundsvej, szerligt i en kort periode morgen og eftermiddag.
Trafikken kan i tidsrummet 07.45-08.20 nogle gange stuve op forbi svinget
til Dam Holme, hvilket ogsd kan medfare problemer med ud-og indkarsel
fra Dam Agre til Gymnasievej. Disse traengselsproblemer forventes at
vokse i takt med udbygningen af Egedal by — Stationsomradet, Engparken
og Landskabsbyen. Fortaetning og flere publikumsorienterede funktioner i
lokalplanomradet vil ogsa potentielt kunne gge traengslen, dog i mindre
omfang.

Frederikssundsvej er i dag statsvej, hvor det er begraenset, hvad kommunen
kan gare for at forbedre den tvaergdende trafik. Der kan eventuelt foretages
mindre sendringer af krydset Dam Agre/Frederikssundsvej, ligesom en
forlaengelse af svingbanen pd Dam Agre vil kunne gge fremkommeligheden
lidt. Sadanne =endringer forudsaetter tilladelse fra Vejdirektoratet.

Nar Frederikssundsmotorvejen dbner, hvilket p.t. forventes at ske i 2032, vil
Frederikssundsvej overgd til kommunevej, hvorved Egedal Kommune far
videre muligheder for at aandre vejens udformning og trafikmgnster. Det
kan til den tid overvejes at deempe hastigheden pa Frederikssundsvej
gennem Stenlgse og give den mere karakter af en bygade, sa den bliver
mindre stgjende og nemmere at krydse.

Det kan ligeledes overvejes at etablere en supplerende udkgrsel fra Dam
Holme til Frederikssundsvej i forlaengelse af Baeksager til aflastning af
Dam Agre-krydset.
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Mustration af potentiel vejforbindelse mellerm Baeksager, Frederikssundsvef
og Gymnasievey.

Stgj

Planlovens § 15 a fastleegger, at der ikke ma planlaegges for stgjfalsomme
formal i stgjbelastede omrader, medmindre planen (med bestemmelser om
afskeermningsforanstaltninger m.v.) kan sikre anvendelsen mod stajgener.
Bygningsreglementet fastleegger desuden regler for stgj pa indendars
opholdsarealer.

Hvilke stgjgraenser, der skal overholdes og hvordan, afhaenger af omradets
type og bebyggelsens anvendelse. | rene boligomrader skal
stgjafskaermning ske ved etablering af stgjskaarm, mens det i omrader med
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse kan ske bade ved etablering af
stgjskaerm og ved en kombination af facadeisolering, lyddeempende vinduer
og orientering af opholdsrum vaek fra stgjkilden.

Der er udfart stagjberegninger, der viser, at store dele af lokalplanens
omrade er belastet af trafikstej over 58 dB, som er Miljgstyrelsens
graenseveerdi for staj pd udendars opholdsarealer. Hvis stajen skal
nedbringes til dette niveau i hele omradet, vil det ifalge beregningerne
kraeve stgjafskaermning med en hgjde pa mindst 5 m langs
Frederikssundsvej, 2,5 m langs Dam Agre og 2 m langs Dam Holme.
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Stgjudbredelse fra omradets vejtrafik 1,5 m over terreen med bebyggelse

Stajfglsom anvendelse bgr desuden ikke ligge naermere end 30 m fra
Frederikssundsvej. Dette gaelder saerligt funktioner til degnophold samt
skole- og daginstitutionsformal. Udendgrs opholdsarealer kan placeres pa
bagsiden af bebyggelsen i forhold til stgjkilden, sd bebyggelsen kan fungere
som stgjskaerm, men der er ogsd mulighed for at etablere stgjskaerm langs
Frederikssundsvej.

Lokalplanen fastlaegger ikke en konkret bebyggelsesplan og styrer heller
ikke hvilken takt, ny bebyggelse i omradet opfares i. Far der kan etableres
ny stajfalsom anvendelse i omradet, skal der derfor udfares stgjberegninger
af det konkrete projekt, og der skal redegares for, at Miljgstyrelsens og
bygningsreglementets vejledende graensevaerdier for stgj kan overholdes.

Ud fra kendskab til omradets virksomheder vurderes det, at der i dag ikke
er virksomheder, der stgjer - eller har ret til at stgje - mere end
graensevaerdierne for omrader til blandet bolig-og erhvervsbebyggelse. (Se
ogs3 afsnit om zonering og miljeklasser.)

Indenfor lokalplanomradet skal virksomheder bade nu og fremover
overholde stgjgraenserne for omrader til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse.




Omradetype/ tidsrum Mandag - Mandag - Alle
fredag fredag dage
Kl. 07.00 - Kl. 18.00 - KL.
18.00 22.00 22.00 —
Lordag Lordag 07.00
Kl. 07.00 - Kl.14.00 -
14.00 22.00
Sen- og hel-
ligdage
Kl. 07.00 -
22.00
Erhvervs- og industriomrader | 70 70 70
Erhvervs- og industriomrader | 6o 60 60
med forbud mod generende
virksomheder
Omrader for blandet bolig- 55 45 40
og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerne)
Etageboligomrader 50 45 40
Boligomrader for aben og lav | 45 40 35
boligbebyggelse
Sommerhusomrader og 40 35 35
offentligt tilgaengelige
rekreative omrader. Saerlige
naturomrader.
Kolonihaveomrader Konkret vurdering
Det abne land (inkl. lands- Konkret vurdering
byer og landbrugsarealer)

Zonering og miljgklasser

Lokalplanomradet har hidtil veeret udlagt til virksomheder i miljgklasse 1-4,
men med lokalplan 082 og tilhgrende kommuneplantillaeg 6 sendres dette
til miljgklasse 1-2, dvs. virksomheder, som kun medfgrer ubetydelig
pavirkning af omgivelserne.

Omrdadets eksisterende virksomheder er primaert mindre handvaerks-
virksomheder eller lettere produktion, lager og kontor. De fleste af disse
kan klassificeres som miljgklasse 1-2, som kan integreres i bymiljger med
en med en afstand mellem o og 20 m til miljgfalsom anvendelse som
boliger m.v. Kun smedevirksomheden pa Gymnasievej 12 kan klassificeres
som miljgklasse 3, der som udgangspunkt bar placeres 20-50 m fra
miljgfalsom anvendelse. Virksomheden ligger imidlertid allerede i dag
omgivet af boliger til tre sider, hvorved virksomhedens muligheder for at
pavirke omgivelserne med stgj m.v. allerede i dag er begraensede i henhold
til miljglovgivningen. Det vurderes derfor, at det ikke vil begraense
omradets nuvaerende virksomheder, at der gives mulighed for etablering af
ny miljgfalsom anvendelse i omradet, s3 laenge omradet kan karakteriseres
som et blandet byomrade.

Hvis der gives mulighed for etablering af nye boliger i omradet, er der
imidlertid risiko for, at stigende ejendomspriser vil medfgre en stor
udskiftning fra erhverv til boligformal, og at omradet i stadigt starre grad vil
fa karakter af rent boligomrade. Dette vil kunne medfgre, at de

Af skemaet fremgar
Miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdier for ekstern
stgjbelastning fra
virksomheder.

Tallene er angivet i dB(A).

10




tilbagevaerende virksomheder vil skulle overholde de skaerpede
stgjgreenser, der gaelder for rene boligomrader. Derfor fastleegger
lokalplanen, at der ikke m3 etableres nye boliger i omradet.

Klasse 1 om forretninger, liberale erhverv, kontorer og smavaerk- Miljgklasserne er beskrevet i
steder med butik. Handbog om Miljg og
Planleegning. Til hver
Klasse 2 20 M bogbinderier, elektronikvaerksteder miljeklasse harer en
og f.eks. laboratorier. anbefalet minimumsafstand
Klasse3 | 5o m handvaerkspreegede virksomheder og visse service- til boliger.
virksomheder. . .
Det er miljgmyndigheden
Klasse 4 | 100m levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehand- som skal vurdere, hvilken
lende virksomheder, herunder autolakkerier. miljgklasse en virksomhed
Klasse5 | 150 m maskinfabrikker, betonfabrikker herer til. | den forbindelse
. L bruges dette skema som
og farve- og lakindustrivirksomheder.
udgangspunkt.
Klasse 6 300 M asfaltfabrikker, slagterier, starre maskin- og beton-
fabrikker samt jernstgberier
Klasse 7 500 M medicinal- og pesticidproduktion og kraft- og stal-
valsevaerker.

Drikkevand og grundvand

Omradet forsynes med drikkevand fra Novafos, som ogsa star for
spildevandsforsyningen.

Hele Egedal Kommune ligger inden for "omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD)". | disse omrader ma der ikke planlaagges
grundvandstruende virksomheder eller aktiviteter.

Lokalplansomradet ligger inden for nitratfalsomt indvindingsomradet (NFI),
og er udpeget som indsatsomrade (I0). Det betyder at der er saarlig
interesse for, at der skal nedsives rent regnvand til gendannelse af
grundvandet. Samtidig er der saerlig opmaerksomhed pd at beskytte
grundvandet mod nedsivning af forurenet vand.

Lokalplanen abner ikke mulighed for virksomheder eller anlzeg, som
fremgar af bilag 1i Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse, som kan medfare en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet.

Den sydlige del af omradet ligger indenfor boringsnaert beskyttelsesomrade
omkring Smedebakken Vandvaerk. Indenfor dette m3 der ikke ske
nedsivning af forurenet vand, hvilket betyder, at overfladevand fra
forurenede arealer som veje og parkeringspladser skal renses far
nedsivning.

Spildevand, regnvand og klimasikring

| henhold til Egedal Kommunes spildevandsplan er omradet
separatkloakeret, hvilket betyder, at regnvand og spildevand afledes hver
for sig. Novafos star for kloakeringen og sikrer, at spildevand fares til
rensningsanlaeg mens regnvand udledes til Stenlgse A via eksisterende
udlab.
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Med spildevandsplan 2024-2032 er der fastsat en maksimal
aflgbskoefficient pa 0.60 for erhverv og institutioner. Hvis
aflabskoefficienten ikke kan overholdes, skal den resterende regnmaengde
handteres inden for egen grund - f.eks. ved genanvendelse, nedsivning
eller fordampning. P3a den baggrund fastleegger lokalplanen en max
befaestelsesgrad pa 60, som kun ma overskrides, hvis det kan
dokumenteres, at overskydende regnvand kan handteres pa egen grund.

Lokal handtering af regnvand i omradet skal godkendes af Egedal
Kommune. Hvis der inden for omradet etableres regnvandsanleeg, som
giver mulighed for nedsivning af overfladevand fra veje- og
parkeringsarealer, skal anleegget udformes pa en made, som sikrer, at der
ikke nedsiver skadelige partikler og stoffer til grundvandet.

Dele af lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som omrade med

risiko for oversveammelse, hvor der ikke ma planleegges for ny bebyggelse,
2endret arealanvendelse eller anlaeg, hvis dette kan medfare en gget risiko
for oversvgmmelser, medmindre denne kan sikres mod oversvgmmelse.

Indenfor lokalplanomradet er det primaert lavereliggende arealer i den
sydvestlige del af omrddet samt omkring sgen og gymnasiets
parkeringspladser, der er i risiko for oversvemmelse. Da arealerne omkring
sgen og parkeringspladserne ifglge lokalplanen ikke m3d bebygges, er der
potentielt kun et problem i den sydvestlige del af omradet. Her vil det veere
ngdvendigt at sikre ny bebyggelse ved f.eks. at haeve arealerne, der
bebygges og/eller at sikre, at vandet kan lgbe andre steder hen, hvor det
ikke kan gare skade.

b,_,

Udsnit af
kommuneplanens kort
over omrader med risiko
for oversvgmmelse.

Der er udarbejdet en afstrgmningsplan for omradet, der viser hvor
overfladevandet fra forskellige arealer vil stremme hen i tilfselde af
skybrud, hvor det ikke kan handteres i kloaksystemet. (Skybrudregn,
beregnet ud fra en 100-3rshaendelse, hvor der falder 79 mm degnnedbar).
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Afstremningsplanen viser at vandet vil samle sig i de samme lavtliggende
arealer, som er udpeget som risikoomrader i kommuneplanen.

Afstrgmningskort.

O 20, 00, 801, 801, 0, 90, o0, o,
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Omradet er i dag lokalplanlagt og delvist udbygget. Med Lokalplan 082
bliver der ikke fastlagt en bindende bebyggelsesplan. Som et led i en
fremtidige bebyggelse skal der derfor tages konkret stilling til etablering af
afvaergeforanstaltninger eller dokumenteres, at den udbygning, som
planlaegning muliggar, ikke giver gget risiko for oversvgmmelse.

Energi og Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i omrade vedtaget til fjernvarmeforsyning.
Fjernvarme leveres af Egedal Fjernvarme.

Affaldshandtering

Affald skal handteres i henhold til det til enhver tid geeldende Egedal
Kommunes affaldsregulativ for henholdsvis erhvervsaffald og
husholdningsaffald.

Museumsloven (fortidsminder og sten- og jorddiger)

Der er ingen kendte fortidsminder i omradet, og der er heller ikke stor
sandsynlighed for at st@de pa fortidsminder i jorden, idet hovedparten af de
endnu ikke udbyggede dele af omradet allerede er arkaeologisk undersagt
og frigivet til jord- og anlaegsarbejde. Skulle der ved fremtidigt
anlaagsarbejde konstateres bevarede fortidsminder under jorden, star disse
under museumslovens beskyttelse. Hvis der under jordarbejder findes spor
af fortidsminder af nogen art, skal arbejdet straks standses og fundet
anmeldes til Museumsorganisationen ROMU.

Naturbeskyttelsesloven, Habitatdirektiv, Natura 2000 m.v.

Indenfor lokalplanomradet findes en mindre sg med et omkringliggende
moseomrade. Begge er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3.
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Lokalplanen fastholder disse og sikrer, at der ikke m3 foretages nye bygge-
eller anlaegsarbejder i en afstand af ca. 6 m fra mosen. Ny bebyggelse
omkring sg/mose skal desuden opfares som parkbebyggelse, hvilket giver
mulighed for at friholde sammenhzengende gregnne omrader omkring
naturarealet.

7000be

Beskyttet natur

=-== Lokalplanens afgransning f~ Mose
Matrikelskel RSN Se

Omradet rummer en del levende hegn og starre traeer, som kan udggre
biotoper for bade dyr og planter. Lokalplanen sikrer, at det meste af
beplantningen bevares og viderefgres.

Der ikke kendskab til bilag IV-arter eller andre beskyttede arter i
lokalplanomradet. Der er ikke foretaget konkrete undersggelser i
forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, da lokalplanen fastholder de
eksisterende naturelementer i omradet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer eller projekter, vil medfgre pavirkninger for levesteder for bilag V-
arter eller vaesentlige pavirkninger i neermeste Natura 2000-omrade.

Jordforureningsloven
Der er ikke registeret jordforurening i omradet (Vi1 eller VV2), men omradet er

omfattet af omradeklassificering i henhold til jordforureningsloven.

Omradeklassificering omfatter de omrader, hvor jorden kan vaere lettere
forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone klassificeret som
muligt lettere forurenet, men kommunen kan udtage omradet af
klassificeringen.
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Omradeklassificering medfarer, at grundejeren har pligt til at undersgge
jorden, inden den kgres bort fra en omradeklassificerede ejendom og
jordflytningen til kommmunen.

Hvis et areal sendrer anvendelse til fglsom arealanvendelse, f.eks. fra
erhverv til bolig, skal ejer eller bruger af arealet sikre sig, at det gverste 50
cm. jordlag er rent, eller at der er varig fast belaegning, jf.
jordforureningsloven § 72b

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa
jordforurening, skal arbejdet standses og Egedal Kommune underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastszettes vilkar inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Servitutter

P3 matrikel 8h og 8i dlstykke By, @lstykke er der tinglyst en deklaration,
der udlaegger et ledningstracé til naturgas. Deklarationen skgnnes at vaere
uaktuel, idet naturgas er under udfasning i omradet. Idet deklarationen
strider mod lokalplanens udlaeg til beplantningsbzelte, sages deklarationen
ophaavet pa matriklerne.

Miljgvurdering

Ifalge loven skal der foretages miljgvurdering af planer og programmer,
hvis de kan fa vaesentlig indvirkning pd miljget. Udarbejdelse af
miljgrapport kan undlades ved planer og programmer, som fastlaegger
anvendelse af mindre omrader pa lokalt plan og som ikke antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pd miljget.

For starre planer gaelder, at det skal undersgges, om planen er omfattet af
lovens bilag 1 og 2, og om omradet, omfattet af planen, er beliggende
indenfor eller i neerheden af et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Er
en af disse to betingelser opfyldt skal der gennemfares en miljgvurdering.

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det gennem en screening af
miljgparametre, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning p3 miljset.
Miljgscreeningen skal praecisere, om der er brug for en naermere vurdering
af miljgkonsekvenserne.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal vurderingen kun
indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn
til aktuelle og gaengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Afgarelse

Lokalplanen abner mulighed for etablering af et projekt, som er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10, men berarer ikke internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Egedal Kommune vurderer derfor, at planen er
omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1.

Lokalplanen vurderes imidlertid, kun at fastlaegge anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan, hvorfor der kun skal gennemfares en miljgvurdering,
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hvis planen vurderes at kunne f3 vaesentlig indvirkning pa af miljeet jf.
miljglovens § 8, stk. 2, nr. 1.

Der er derfor fortaget en vurdering (screening) af planens potentielle
indvirkning pa miljget ift. de kriterier, som fremgar af miljgvurderingslovens
bilag 3 og lovens brede miljgbegreb.

P3 baggrund af screeningen vurderes det, at den samlede miljgpavirkning
inklusive de kumulative effekter af planforslaget ikke vil medfgre en
vaesentlig pavirkning pa miljget. Der er saledes ikke krav om udarbejdelse
af miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (LBKG 2024-05-29 nr. 572) -
fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal med lokalplanen

1.1
Lokalplanen har til formal
e At give mulighed for, at omradet kan udvikles til et taettere, blandet
byomrade, der kan medvirke til at binde byomraderne Stenlgse og
Egedal by sammen.
e At give mulighed for indpasning af flere bymaessige erhverv og
funktioner.
e At give mulighed for fortaetning og bebyggelse i op til 3 etager.
e At fastholde og viderefare omradets grenne praeg og
stiforbindelser.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende
ejendomme: matr.nr. 25aq, 25ar, 253U, 253y, 253z, 25b3a, 25d, 25e, 25f,
25l, 25m, 25p, 2533, 7e, 7fv, 7fx, 7p. 7q. 81, 8f, 8h, 8i, 8k, 8L, 8m, 8u, samt
vejlitra 70003k, 7000an, 700030, 7000be, 7000bf. Alle naevnte
matrikelnumre og vejlitra ligger inden for ejerlavet Stenlgse By, Stenlgse.
Lokalplanen omfatter desuden alle parceller som efter den 1. februar 2025
matte udstykkes herfra.

2.2
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

2.3
Lokalplanomradet opdeles i omrader A og B som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 :

o . . o s i Note til § 3:
Lokalplanomradet udlaegges til erhverv og offentligt formal i miljgklasse 1- Eksisterende lovligt erhvery
2, dvs. funktioner, der kun giver anledning til ubetydelig pavirkning af de kan fortsaette uaandret, men
nzermeste omgivelser. kan kun udvides eller aendres

indenfor lokalplanens
rammer.
3.2

Delomrade A md kun anvendes til erhverv og offentligt formal, der kan
indpasses i en bymaessig sammenhaeng, herunder f.eks. administration og
kontor, forsknings- og udviklingsvirksomhed, radgivningsvirksomheder,
undervisning, dag- og dggninstitutioner, klinikker, hotel og restauration. Der
kan desuden drives lettere serviceerhverv, handvaerk/vaerksted og
fremstillingsvirksomhed, som kan indpasses i omradet uden gener.

Der ma ikke etableres eller drives idraetsanleeg, fitnesscentre, kulturelle
institutioner o. lign., medmindre de er en integreret del af driften af skoler,
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Der m3 ikke drives virksomhed, der medfarer veesentlig tung transport.

3-3

Delomrade B ma kun anvendes til offentligt formal som skole, gymnasium
og institutioner m.v. Der ma ikke etableres eller drives idraetsanlaeg,
fitnesscentre, kulturelle institutioner o. lign., medmindre de er en del af
driften af skoler, gymnasier og institutioner.

3-4
Der m3 ikke etableres nye boliger i lokalplanomradet og eksisterende
boliger ma ikke udvides.

35

Ny stgjfglsom anvendelse som skole og dagtilbud samt institutioner/
klinikker med degnophold ma kun etableres, hvis de kan sikres
tilstraekkeligt mod stgj bade pa indendars og udendars opholdsarealer.
Forud for etablering skal der derfor foretages beregninger, der viser, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj kan overholdes.

3.6

Indenfor lokalplanomradet kan der indpasses mindre tekniske anlaeg til
forsyningsformal, herunder regnvandsbassiner, transformerstation,
boosterstation for fjernvarme m.v.

3.7

Der ma ikke etableres eller drives erhverv eller andre funktioner, der
omfatter handtering og oplagring af miljgfarlige stoffer, der kan medfare
risiko for grundvandsforurening.

§ 4. Udstykning

4.1
Indenfor delomrade A ma der ikke ske udstykning af grunde med et areal

pa mindre end 4000 mM2.

4.2
Indenfor delomrade B mad der ikke udstykkes.

§ 5. Veje, stier og parkeringsforhold

Veje Note til § 5.1:

FEndring af overkarsler
5.1 kraever vejmyndighedens
Vejadgang til ejendomme i omradet skal ske fra Gymnasievej og Dam godkendelse.
Holme.

Der m3 ikke etableres nye overkarsler til Frederikssundsvej, Dam Agre og
Dam Holme, men eksisterende overkgrsler til Dam Holme kan tillades
flyttet, hvis det skennes hensigtsmaessigt i forhold til omradets
omdannelse.

T
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5.2
Vejene, som er vist pa kortbilag 3, fastholdes/udlaegges med folgende
bredder:

Vejstykket X-Y (Dam Holme): 14 m
Vejstykket Y-Z-f (Dam Agre): 17,5 m
Vejstykket Z-@ (Gymnasievej/ Hyrdeleddet): 12 m

5-3
Dam Holmes tidligere vendeplads p3 vejlitra 7000 bf kan nedlaegges.

Stier

5-4
Der fastholdes/ udlaegges stier som vist pa kortbilag 3.

e Stien a-b, c-d og f-g fastholdes uaendret.

e Stien d-e udlaegges i en bredde af 2,5 m med befaestelse i en bredde af
min. 1,5 m.

e Stien g-h udleegges i en bredde af 3 m med befaestelse i en bredde af
2-3 M.

Stierne skal befaestes med asfalt, fliser eller grus og veere offentligt
tilgaengelige.

5-5

Langs den sydlige side af Gymnasievej skal der etableres gangsti/fortov
med en bredde af mindst 1,2 m. Sti/fortov skal befaestes med asfalt eller
fliser.

Parkering

5.6

Der skal etableres parkeringspladser til biler svarende til mindst 1
parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal og max 1 parkeringsplads pr. 75 m2
etageareal. Mindst 5§ % af disse skal veere handicapparkeringspladser.
Derudover skal der etableres et passende areal til af- og paleesning af
passagerer og/eller varer.

5.7

Der skal etableres cykelparkeringspladser svarende til 1 plads pr. 5o m2
etageareal, dog mindst 1 plads pr. 25 m2 etageareal for besggsintensivt
erhverv eller institution. Mindst halvdelen af cykelparkeringspladserne skal
veere overdaskket.

5.8

| delomrdde B ma der kun etableres bilparkeringspladser indenfor
arealerne, som vist pa kortbilag 3. En passende del af disse skal etableres
som holdeplads til af-og pastigning samt korttidsparkeringspladser.

5-9
Parkeringspladser skal afskaarmes med levende hegn/beplantning med en
hgjde af min. 120 cm.

- &|
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Belysning

5.10
Ved belysning af stier, parkeringsarealer og indkarsler skal lyskilden vaere
afskaermet og belysningen nedadrettet. Lyspunktshgjden ma ikke overstige
4 m.

§ 6. Forsyning og tekniske anlaeg

6.1

Ny bebyggelse skal etableres med anlaeg til opsamling af regnvand fra tage
til genanvendelse af regnvand til toiletskyl samt evt. tgjvask og/eller
havevanding. Tage, hvor der er tagterrasser samt grgnne, beplantede tage
er undtaget fra kravet om regnvandsopsamling.

Bebyggelse til institutioner, klinikker og lignende, hvor der er szerlige krav
til hygiejne med videre, er undtaget fra kravet.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Indenfor arealerne, som p3 kortbilag 4 er udpeget som omrader i risiko for
oversvgmmelse, ma der ikke opfares ny bebyggelse, medmindre det med
beregninger m.v. kan dokumenteres, at bebyggelsen kan sikres mod
skadevoldende oversvgmmelse.

7.2
Der m3 ikke foretages nogen form for bebyggelse, anleeg eller hegning
naermere den beskyttede sg end vist med byggelinje pa kortbilag 5.

7-3

Der m3 ikke placeres hverken primeer eller sekundzer bebyggelse naarmere
skel mod vej og sti end angivet herunder og vist med byggelinjer pd
kortbilag 5. (Bestemmelsen geelder ikke stajhegn).

Frederikssundsvej 8m
Dam Agre 6m
Dam Holme 6m
Gymnasievej/ Hyrdeleddet 2,5 m
Stien a-b 5m
Stien c-d-e 5

7-4

Ny primaer bebyggelse skal udfares efter principperne, som er beskrevet i
§§ 7.5 - 7.7. og illustreret med eksempel pa bilag 7.

7-5

Ny primaer bebyggelse langs Frederikssundsvej skal udformes som delvist
sammenhaengende randbebyggelse med hovedretning parallelt med vejen
og med facaden mod vejen placeret i en afstand af 30-35 m fra vejen.
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7.6

Ny primaer bebyggelse langs Dam Holme skal udformes som delvist
sammenhaengende randbebyggelse med hovedretning parallelt med eller
vinkelret p3a vejen.

7-7

Den primaere bebyggelse i den centrale del af omradet skal udformes som
en dben parkbebyggelse bestdende af enkeltstdende punkthuse eller
bygningsklynger og organiseres med henblik pa at skabe et
sammenhaengende grant parkstrag.

7.8
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 70 i
delomrade A og 40 i delomrade B.

7-9
Ny bebyggelse m3 opfares i hgjst 3 etager. Bygningshgjden inklusive
skorstene, udsugning og lignende ma ikke overstige 14,5 m

7.10
Sekundaer bebyggelse (udhuse, skure m.v.) m3a hgjst opfares i 1 etage og
med en bygningshejde pa 3.5 m.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

Bebyggelsen skal udfares med arkitektonisk kvalitet og variation med
henblik pa at opna et attraktivt bymaeessigt omrade. Der skal skabes med
horisontale/vertikale forskydninger af bygningskroppe/bygningsdele,
anvendelse af forskellige facadematerialer og/eller farver samt detaljering
omkring vinduer og dgre m.v. Facadebegrgnning kan indgd som
arkitektonisk element.

8.2
Bebyggelsen m3 kun fremsta i deempede jordfarver, hvid eller grd nuancer.
Mindre bygningsdele kan dog fremsta med klare farver.

8.3

Til udvendige overflader ma der ikke anvendes reflekterende materialer
med undtagelse af glas til lysindtag, solenergipaneler og lignende.
Solenergipaneler skal anti-refleks behandles.

§ 9. Skiltning og reklamering

9.1
For hver ejendom ma3 der kun skiltes i form af et henvisningsskilt ved
indkarslen og et facadeskilt.
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9.2
For ejendomme med flere virksomheder skal henvisningsskilte for de
enkelte virksomheder samles i et skilt, ligesom facadeskiltningen skal
koordineres som en helhed pa bygningen.

9-3
Der m3 kun opsazettes et skilt per facade eller gavl. Skiltet ma ikke rage op
over facaden og ma maksimalt vaere 1 m2.

9-4
Skiltning m3a kun indeholde virksomhedens/institutionens navn og
eventuelle logo.

9-5

Facadeskiltning ma ikke vaere belyst indefra (lyskasser) men kan evt.
belyses udefra (spots m.v.) Belysningen skal vaere afskaermet og ma ikke
medfare gener i form af bleending eller refleksion.

9.6
Der m3 ikke opsaettes bannere eller etableres effektbelysning i
reklamegjemed.

§ 10. Ubebyggede arealer

Terraenregulering

10.1
Der m3 hgjst terraenreguleres +/- 0,5 m. Terraenforskelle skal afvikles som
skraningsanleeg med en hzeldning p3d hgjst 1:2. Starre terraenregulering kan
tillades, hvis det er ngdvendigt af hensyn til oversvgmmelsessikring.

Der m3 der ikke terreenreguleres indenfor ansldet rodareal for beplantning,
som skal bevares.

Beplantning

10.2
Bevaringsvaerdige traeer og beplantning, som er vist p3d kortbilag 6, skal
fastholdes og ma ikke faeldes eller vaesentligt aendres uden byradets
tilladelse.

10.3
Der skal etableres ny beplantning som angivet herunder og vist pa kortbilag
6:

e Beplantningsbeelte med taet bevoksning af buske og traeer i en
bredde af mindst 8 m langs skel mod Frederikssundsvej.

e Beplantningsbeelte med starre tracer og underplantning af buske i
en bredde af mindst 5 m langs hjgrnet af Dam Agre og
Gymnasievej.

o Treeraekke af eg eller lind langs den nordlige side af Gymnasievej og
langs den sydlige side af Dam Holme.
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10.4
Omradets beplantning skal besta af buske og treeer af hjemmehgrende

arter som f.eks. eg, bag, ask, ran, hyld, vildaeble, fuglekirsebaer, hassel,
hvidtjern, hunderose, sldaen og haeg. P38 mindre arealer | forbindelse med
terrasser, indgangspartier m.v. kan anden beplantning dog anvendes.
Der m3 ikke anvendes arter, der fremgar af Miljgstyrelsens oversigt over
invasive arter.

Hegning

10.5

Bortset fra stgjskaerme som angivet i § 10.6 m3a hegning kun ske i form af
levende hegn (haek eller taet beplantning), som dog kan suppleres med
trddhegn, nar tradhegnet indenfor kort tid kan forventes daekket af
beplantningen. Tradhegn ma ikke vaere hgjere end 180 cm.

10.6

Der kan etableres stgjskaerme langs veje som angivet herunder:
Frederikssundsvej max 5 m

Dam Agre max 2,5 m

Dam Holme max 2 m

Stgjskaerme skal placeres mindst 2 m fra vejskel til Dam Holme og Dam
Agre og skal pd begge sider deekkes af beplantning i form af levende hegn
eller klatreplanter.

10.7

| den centrale del af omradet - omkring Gymnasievej og den beskyttede sg
- skal hegning minimeres med henblik p3 at skabe et abent og tilgeengeligt
byomrade med parkpraeg.

10.8
Parkeringspladser skal afgraenses af beplantning med en hgjde af mindst
120 CM.

Oplag

10.9
Udendars oplag ma kun finde sted p& mindre arealer, der er afskaermet
med beplantning.

Befaestelse

10.10

De enkelte ejendomme m3 hgjst befaestes/bebygges pa 60 % af
grundarealet. Yderligere areal ma kun befaastes, hvis det kan
dokumenteres, at regnvand fra det befaestede areal kan handteres pd egen
grund ved genanvendelse, nedsivning, fordampning m.v.

10.M

Parkeringspladser og karearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie og kemikalier skal vaere befaastet med en taet belaegning,
der er indrette med fald mod aflab, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

il 23

— | (e
111 BNl B |
-m L




§ n. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

1.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far nedenstdende forhold er bragt i
orden:
e Der er etableret de for ejendommen ngdvendige parkeringspladser
med afskaermende beplantning i henhold til §§ 5.3-9 - 5.11
e Der er etableret de til eiendommen hgrende beplantningsbzelter og
treersekker i henhold til § 10.3

1.2
Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse pa matr. 25e
25mM, 253y 0og 253z Stenlgse by, Stenlgse, at stien d-e er etableret i
henhold til § 5.4.

1.3
Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse pd matr. 7e

Stenlgse by, Stenlase, at stien g-h er etableret i henhold til § 5.4.

.4
Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse til stgjfalsom

anvendelse, at det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj er overholdt. Graensevaerdierne skal vaere overholdt
pa bade udendgrs og indendgrs opholdsarealer.

§ 12. Servitutforhold

12.1
Deklaration om Naturgasanlaeg nr. 235.08 (Stenlgse og Qlstykke
kommuner), tinglyst den 30.03.2004, ophaeves pd matr. 8h og 8i Stenlase
by, Stenlagse.

§ 13. Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

13.1
Med vedtagelsen af lokalplan 082 ophasves lokalplan 2.1.09 indenfor det
omfattede omrade.

§ 14. Retsvirkninger

14.1
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges, og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. (planlovens § 18)

14.2
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme indenfor lokalplanens
omrade kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.
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14.3
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Videregdende afvigelser kan kun gennemfares ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

14.4
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer

m.fl., medmindre byrddet skanner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pagzeldende. (planlovens §§ 19 og 20)

14.5
| henhold til Planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation
vil veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

14.6

| henhold til Planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Midlertidige retsvirkninger

14.7

| perioden fra lokalplanforslagets offentliggarelse og indtil forslaget er
endeligt vedtaget af byradet i Egedal Kommune, ma ejendomme der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

14.8
Der gaelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring
af anvendelse. Den nuvaerende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

14.9
Nar fristen for fremszettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlabet,
kan der eventuelt opn3ds tilladelse til at udnytte en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

14.10
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentliggarelse af
lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hagjst ind til et ar fra forslagets offentliggarelse.
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Lokalplanens afgreensning og matriker
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Kommune

www.egedalkommune.dk

Egedal Kommune

Byplan og Byggesag
Dronning Dagmars Vej 200
3650 Dlstykke

TIf. 72 59 60 00
byplan@egekom.dk




Bekendtggrelse

Forslag til Lokalplan 082 - Maglevad syd - omrade til erhverv og
offentlige formal samt forslag til Kommuneplantillaeg 06.

Byradet i Egedal Kommune har den 29. januar 2025 vedtaget at fremlaegge ovenstaende planforslag i
offentlighgring.




Omrddeafgraensning for Lokalplan 082 (hvid markering) og tillaeg 06 (réd markering).

Forslag til Lokalplan 082 - Maglevad Syd — omrdde til erhverv og offentlige formal

Formalet med lokalplanen er at sikre gode udviklings- og fortaetningsmuligheder muligheder for bade
eksisterende og nye erhvervsvirksomheder, herunder at skabe klare rammer for erhvervet, sa konflikter
mellem virksomheder i forskellige miljgklasser undgas.

Planen kan tilgas pa egedalkommune.dk

Forslag til Tillaeg 06 til Kommuneplan 2021
Sammen med lokalplanforslaget er der udarbejdet et tillaeg til Kommuneplanen.

Formalet med kommuneplantillaegget er at sikre gode planmassige rammer for udvikling af Maglevad
Erhvervsomrade og at sikre omkringliggende omrader mod miljggener. Med kommuneplantillzegget sker
der en ny opdeling af omradets rammer, med dertilhgrende sendringer i anvendelse- og
bebyggelsesregulerende bestemmelser samt miljgklasser.

Planen kan tilgas pa egedalkommune.dk

Miljgvurdering

Lokalplaner og kommuneplantilleeg er i udgangspunktet omfattet af krav om miljgvurdering. Imidlertid
erderi henhold til miljgvurderingslovens 8 8, stk. 2 vurderet, at planerne kun fastlaegger anvendelse af
et mindre omrade pa lokalt plan. Der er derfor foretaget en screening af planerne i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3 for at vurdere, om de kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
miljget, som bar blive undersggt naermere.



Pa baggrund af screeningen er vurderet, at planerne ikke vil medfegre veesentlige pavirkninger af
miljeet. Byradet har derfor besluttet, at planerne ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Resumé af screeningen samt uddybning af afgarelsen fremgar af planernes redeggrelse.

Hgring og politisk behandling
Planerne er i offentlig hgring i perioden 30. januar-28. februar 2025.

Synspunkter, eendringsforslag eller indsigelser skal sendes skriftligt via hgringsformularen der kan findes pa
egedalkommune.dk eller:

Egedal Kommune

Att: Byplan og Byggesag
Dronning Dagmars Vej 200
3650 @lstykke

Hgringssvar skal veere kommunen i haende inden hgringsperiodens udlgb.

Borgermgde
Der afholdes borgermgde om planerne den 18. februar 2025, kl. 18-20 pa Egedal Gymnasie.

Af hensyn til forplejning kreever det tilmelding at deltage pa borgermgdet. Tilmelding til borgermgdet kan
ske via: byplan@egekom.dk. Tilmeldingsfristen er den 11. februar 2025.

Til borgermgdet bliver forslag til lokalplan 081 — Maglevad nord — Omrade til erhverv og forsyning, samt
forslag til lokalplantillaeg 01 — daginstitution pa Dam Enge 1 ogsa behandlet.

Lokalplaner og hgringsportal kan findes pa egedalkommune.dk

Retsvirkninger
Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma der i henhold til § 17 i planloven ikke bygges pa de

omfattede ejendomme eller i gvrigt ske en udnyttelse, der skaber risiko for en foregribelse af planens
indhold. De midlertidige retsvirkninger galder indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog
hgjst et ar efter forslagets offentligggrelse.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over afggrelsen om, at planen/planerne ikke er omfattet af krav om miljgvurdering,

kan du klage til Planklagenavnet.
Klagen skal indgives senest den 28. februar 2025.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med Nem-
ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaeengelig for Egedal Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Egedal Kommune. Hvis Egedal Kommune fastholder
afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.


https://www.borger.dk/
https://www.virk.dk/

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Neevnet afg@r herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her: https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,

regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En klage over denne afggrelse har ikke opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklagenaevnet kan treeffe

afg@relse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfelde.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
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