Christian Friis Bach
Brunhgjvej 30
3670 Veksg Sjeaelland

Landzonetilladelse

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til
etablering af en sg pd Brunhgjvej 30, Sesum, 3670 Veksg Sjzelland, matr. 23f
Sgsum By, Stenlgse og matr. 100 Slagslunde By, Slagslunde.

Afggrelse
Vi meddeler hermed landzonetilladelse til etablering af en sg med en stgrrelse
pd ca. 1000 m2 som ansggt.

Tilladelsen er betinget af, at falgende vilkdr overholdes:

e at opgravet materiale udplaneres pd markerne i et jeevnt lag pa
maksimalt 20 cm, uden etablering af volde eller lignende.

e at sgen far en naturlig, organisk udformning.

e at bredder og bund i gennemsnit ikke ggres stejlere end 1:5 og ingen

e steder stejlere end 1:3.

e at der ikke udsaettes ander, fisk eller sker fodring.

e at der ikke anlaegges broer, redehuse eller lignende anlaeg i tilknytning
til sgen.

e at der ikke ma etableres beplantning syd for sgen. Eventuel beplantning
med traeer og buske ma kun etableres nord for sgen og i en sddan
afstand, at skygge, nedfald af blade og grene i sgen undgés.

e at eventuel plantning ved sgen skal bestd af naturligt hjemmehgrende
arter.

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.

Faktiske forhold
Du har den 13-10-2025 sggt om landzonetilladelse til etablering af en sg med
en storrelse pd ca. 1000 m2.

Det fremgar af ansggningen, at sgen gnskes etableret pa et areal, der hidtil har
veeret anvendt til landbrugsdrift, men hvor der nu er sggt om permanent
ekstensivering med henblik pa at gge naturvaerdien. Arealet er placeret i en
lavning og oversvgmmes allerede i dag i vinterperioden, hvilket ogsa fremgar af
satellitfotos. Der findes efter sigende et draen som ved etableringen af sgen vil
blive nedlagt. Sgen vil ikke medfgre en negativ pavirkning af afdreening, da

evt. pavirkede arealer alle er ejet af ansgger.
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Du oplyser endvidere, at der for nylig er etableret en underboring fra marken pa
den anden side af Brunhgjvej, som kan medfare gget tilfgrsel af vand til arealet
og dermed yderligere oversvgmme det. For at sikre en rimelig vanddybde aret
rundt vurderer du, at der skal foretages en udgravning af ca. 1.000 m2 i en
dybde pd 20-150 cm. Den opgravede jord kan udlaegges pa de tilstadende
marker.

Du skriver, at sgen vil kunne gge naturvaerdien betydeligt og samtidig
understgtte og supplere et tidligere projekt pd din anden ejendom,
Svinemosevej 7, 3670 Veksg Sj., som Egedal Kommune har bidraget til
sammen med Storkeforeningen med henblik pd at tiltreekke og fastholde et
storkepar.

Billedet viser, hvor der samler sig vand i vinterhalv8ret, og hvor sgen derfor
placeres.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom uden beboelse pd 196.650 m2 og
bestar af 3 jordstykker.

Kommuneplan
Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af:

- Skovrejsning ugnsket

- Veerdifuldt landbrugsomrade

- Omré&der der kan blive udsat for oversvgmmelse

- Specifik geologiske bevaringsveerdier

- R&stofomrader

- DAI - Indsatsomrader

- DAI - Fglsomme indvindingsomrader

- DAI - Drikkevandsinteresser

- Landskabskarakteromrdde: Ganlgse Tunneldallandskab
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Besigtigelse og orientering
Vi har ikke besigtiget ejendommen i forbindelse med sagsbehandlingen.

Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer samt Danmarks
Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 04.12.25 til den 19.12.25.

Der er indkommet bemaerkninger til projektet i forbindelse med orienteringen.
Naermeste nabo til det ansggte projekt oplyser, at marken ligger taet pa
naboens bygninger, og at et naturligt draen fra marken mod 3en efter naboens
oplysninger Igber gennem naboens eng og bygningsgrund. Naboen beskriver, at
der allerede i dag er problemer med hgjt vandspejl og vand i kaelder samt
vandlidende engarealer, og anfgrer i den forbindelse, at et draen ved aen
tidligere er blevet lukket af tidligere ejer. Naboen er pd den baggrund bekymret
for, om etablering af sgen kan medfgre forhgjet vandstand og forveerre de
eksisterende afvandingsforhold. Endvidere udtrykker naboen bekymring for
pavirkning af grund- og drikkevand, idet ejendommen har egen brgnd. Naboen
henviser desuden til oplysninger om, at et tidligere projekt i omradet efter
sigende har medfgrt problemer med forhgjet vandstand for andre naboer, og
naboen vurderer samlet, at sgen ikke bgr etableres pd den ansggte placering.

Kommunens bemarkninger

Vandlgbsafdelingen har vurderet, at eventuelle pavirkninger af
afvandingsforholdene alene vil vedrgre arealer, som ejes af ansgger.
Vandlgbsafdelingen har endvidere vurderet, at anleeggelse af sgen ikke kraever
godkendelse efter vandlgbsloven.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi szerligt lagt veegt pa, at etablering af sgen ikke strider mod
de overordnede hensyn, som planloven skal sikre idet formalet med at anlaegge
sgen er at for at forbedre naturvaerdien, og natur er forhold der gnskes i
landzonen.

Vi har herudover lagt vaegt pa, at sgen placeres et sted, hvor der naturligt
samler sig vand, og som i kommuneplanen er udpeget som et omrade med
risiko for oversvgmmelse. Dette betyder, at der er velegnede forhold for at
etablere sgen pa den pagaeldende placering, uden at de eksisterende
landskabsformer slgres. Vi vurderer sdledes at sgen kan indpasses i landskabet
og fremstd med et naturligt udtryk.

Ligeledes har vi lagt veegt pa, at det ansggte stemmer overens med de
planmaessige interesser, som fremgdr af Kommuneplan 2025 for Egedal

Kommune, idet det vil bidrage til en forbedring af natur og biodiversitet.

Vilkérene er begrundet i, at sgens flora og fauna skal udvikle sig naturligt og at
sgen skal fa et naturligt udseende.

Egedal Kommune vurderer, at etablering af det ansggte, pd de givne vilkar, ikke
strider mod intentionerne med planloven.

Bilag IV og Natura 2000
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Egedal Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf.
habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pavirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af
byggearbejdets virkninger pd Natura 2000-omrader.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35.

Med f& undtagelser kraever ny bebyggelse, samt andret anvendelse af
eksisterende bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35,
stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.
marts 2024, og senere a&ndringer,

Kommuneplan 2025 for Egedal Kommune.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside
www.egedalkommune.dk tirsdag den 23.12.25. Der er en klagefrist pa 4 uger
fra denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilkdrene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
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Nar du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er
gebyret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjzelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en
seerlig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender
den videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I
tilfeelde hvor en afggrelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og
offentligggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab
til afgorelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til
anden administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene,

skal sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer
andet.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
erhvervsministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Med venlig hilsen

Evelyn Therese Haug
Byplan og Byggesag
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