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1 - Foreningens navn og hjemsted
1.1
Foreningens navn er: "Grundejerforeningen Riskaer Huse II".

1.2
Foreningens hjemsted er Riskaer 9, Smgrumnedre i Egedal Kommune.

2 - Foreningens omrade og medlemskreds

2.1

Foreningens geografiske omrade og ejendomme er afgraenset til matr. nr. 8DX, Smgrumnedre
by, Smgrum, samt udstykkede parceller herfra, omfattet af lokalplan nr. 10 af 25.01.2012 i
Egedal Kommune.

2.2

Foreningens medlemmer bestar af ejere af ejendomme, som ligger inden for
Grundejerforeningens omrade. Ejendomme defineres her som matrikler. Foreningen er en
selvstaendig forening, hvor hvert medlem samtidig er pligtig til at veere medlem af
Grundejerforening Stangkjaer, jf. pantstiftende servitut, tinglyst den 20.03.1965 for kr.
6.000,00.

2.3
Enhver, som har tinglyst adkomst til fast ejendom inden for Foreningens geografiske omrade,
jf. punkt 2.1, er forpligtet til at vaere medlem og til at betale sin andel af Foreningens udgifter.

2.4
Medlemmer har pligt til at aflede spildevand, tag- og overfladevand omfattet af Foreningens
ansvar, j f. punkt 3.3, fra medlemmers ejendomme til Foreningens Spildevandsanlaeg.

3 - Foreningens formal og opgaver

3.1

Foreningen ejer og forestar drift og vedligeholdelse af faellesanlaeg, feellesarealer og tager vare
pa Foreningens Spildevandsanleeg og udfgrer de opgaver, der i gvrigt henlaegges til Foreningen
i medfar af lovgivningen.

Foreningens Spildevandsanlaeg bestar af anlaeg til vandtilfgrsel, anlaeg til regnvandsopsamling
af tag- og overfladevand samt afledning af spildevand.

Foreningen varetager samtlige medlemmers faelles interesser som ejere af ejendomme inden
. o
for Foreningens omrade.

3.2
Foreningen forestar vedligeholdelse, renholdelse, snerydning og glatfgrebekaempelse pa
feellesomradet og reparationer, som fglge af normal brug af feellesomrddet, som bestar af:
e Fallesarealet med indkgrsel ved nr. 15, herunder 4 carporte og den faelles miljgstation
e Gangstien fra feellesarealet, som Igber fra nr. 15A til nr. 15D, herunder belysning langs
stien

De enkelte medlemmer forestdr dog renholdelse (fejning, fiernelse af ukrudt, snerydning og
glatfgrebekaempelse mv.) p& stier og haekkeklipning i egen have.

Enhver grundejer er forpligtet til at give de af bestyrelsen udpegede handveaerkere adgang til
sin ejendom, nar dette er pakraevet.
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3.2.1

Al normal vedligeholdelse, modernisering og fornyelse Foreningens feellesanlaeg og
feellesarealer foranstaltes af Foreningen for dennes regning og afholdes af medlemmerne som
en feellesudgift.

3.2.2
Istandseettelse, der skyldes kgrsel med tunge kgretgjer i forbindelse med nybyggeri eller lign.,
foretages for bygherrens regning.

3.3

Foreningens formal er ligeledes at eje, drive, vedligeholde og i forngdent omfang forny et
feelles privat spildevandsanlzeg til afledning af spildevand, overfladevand fra befaestede
parkeringsarealer pa privat grund, fra private faellesveje og tag- og overfladevand fra
ejendomme.

3.3.1

Foreningen skal sikre, at Foreningens Spildevandsanleaeg til enhver tid har og opfylder vilkar i
gaeldende tilladelser til udledning af spildevand, tag- og overfladevand fra arealer omfattet af
Foreningens ansvar, i overensstemmelse med miljgbeskyttelsesloven og regler udstedt i
medfgr heraf. I det omfang lovgivningen i gvrigt fastsaetter regler for Spildevandsanlaegget,
skal Foreningen sikre overholdelsen heraf.

3.3.2

Foreningen skal hvile i sig selv. Endvidere skal Foreningen sikre opfyldelse af sine forpligtelser
til lavest mulige bidrag fra medlemmerne, dog skal driften af anlaeg ejet af Foreningen ske
med fokus pa forsyningssikkerhed og miljg-, sundheds- og afstremningsmaessige forhold.

3.4

Foreningen skal ansgge om tilladelse til udledning af spildevand, tag- og overfladevand fra
Foreningens Spildevandsanlzeg i overensstemmelse med reglerne i miljgbeskyttelsesloven og
regler udstedt i medfgr heraf.

3.4.1
Foreningen skal foresta drift, vedligeholdelse og evt. ngdvendige fornyelser af anlaeg ejet af
Foreningen.

3.4.2

Foreningen har ansvaret for at aftage og sikre korrekt handtering af spildevand, tag- og
overfladevand fra arealer indenfor Foreningens omrade. Forpligtelsen daekker spildevand,
overfladevand fra parkeringsarealer pd ejendommen, fra private fallesveje og tag.

3.4.3
Anlaeg ejet af Foreningen skal drives og vedligeholdes i overensstemmelse med den til enhver
tid geseldende lovgivning pd omradet.

4 - Medlemmernes forpligtelser og haeftelser

4.1

Foreningen er berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervaerende vedtaegter at
opkraeve f zellesbidrag, betale f allesudgifter og sgrge for fornyelse og vedligeholdelse i det
omfang, sddanne foranstaltninger efter forholdene ma anses for pakraevet.

4.1.1
Et medlem betaler bidrag for hver ejendom, medlemmet €jer, fra det tidspunkt, hvor der er
pligt til at veere medlem af Foreningen.
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4.1.2
Medmindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige store bidrag for alle
ejendomme og boligenheder.

4.1.3
I forholdet til tredjemand hzaefter medlemmerne ikke for Foreningens forpligtelser med andet
end deres andel i Foreningens formue.

4.2
De enkelte medlemmer star selv for betaling af eget kontingent til Grundejerforening
Stangkjeer.

4.2

Foreningen varetager i gvrigt i overensstemmelse med generalforsamlingens beslutning herom,
. . . . . o

medlemmernes fzlles interesser som ejere af ejendomme inden for Foreningens omrade.

4.3.1

Foreningen har ret til at optage de 13n og/eller opkreeve de gkonomiske midler hos
medlemmerne, der er ngdvendige for udfgrelsen af Foreningens opgaver, samt til at kraeve
forngden sikkerhed herfor.

4.3.2
Foreningen skal vaere uafhaengig af partipolitiske og religigse interesser.

4.4
For enhver af Foreningens forpligtelser haefter medlemmerne alene med den i Foreningen
indbetalte kapital.

4.5
Ethvert medlem skal betale sin del af Foreningens udgifter som falgende:

4.5.1

Anlaagsomkostninger:

Ved anlaagsomkostninger forstds ngdvendige omkostninger til nye anlseg samt omkostninger til
stgrre renovering af gamle anlaeg.

Anlzegsomkostninger for anlaeg ejet af Foreningen deles ligeligt mellem medlemmerne.

4.5.2

Driftsomkostninger:

Ved driftsomkostninger forstas alle andre ngdvendige omkostninger end anlaagsomkostninger.
Arlige omkostninger til drift og vedligeholdelse af Foreningens anlaeg deles sdledes mellem
medlemmerne.

4.5.3

Betaling:

Bestyrelsen fastsaetter en betalingsfrist for anlaegs- og driftsomkostninger. Ved uenighed om
fordelingen af anlaegs- eller driftsomkostninger traeffer kommunalbestyrelsen i Egedal
Kommune afggrelse om fordelingen, j f. § 5, stk. 2, i lov om betalingsregler for
spildevandsforsyningsselskaber m.v.

4.6
Ethvert medlem skal ved sin indtraeden lade Foreningens vedtaegter tinglyse pa sin ejendom.
Pataleberettiget er sdvel Foreningens bestyrelse som Egedal Kommune.
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4.7

I forhold til Foreningen haefter medlemmerne personligt og i henhold til ejerandelen(e) i
Foreningens omrade. Det gzelder ogsa for tab, som Foreningen matte fa pa enkelte
medlemmer.

4.7.1
Det enkelte medlem har pligt til efter generalforsamlingens beslutning at stille sikkerhed for
Foreningens Ian over for langivende pengeinstitut.

4.7.2
Det enkelte medlem har endvidere, efter generalforsamlingens beslutning, pligt til at stille
sikkerhed for Foreningens krav mod medlemmet.

5 - Medlemmernes forhold til Foreningen

5.1

Generalforsamlingen afggr, i hvilket omfang finansiering og administration af de til Foreningen
henlagte opgaver alene skal ske ved opkravning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved
optagelse af I3n.

5.2
Det enkelte medlem har pligt til at betale de bidrag, som generalforsamlingen fastsaetter.

5.2.1

Betaler et medlem ikke det fastsatte bidrag rettidigt, skal medlemmet betale alle omkostninger
ved inddrivelsen. Derudover skal der betales et rentebelgb pr. pdbegyndt maned af det
skyldige belgb 7 dage efter modtagelse af fgrste rykker. Rente belgbet fastsaettes i
overensstemmelse med renteloven.

5.2.2
Et medlem, der er i restance til Foreningen, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen,
ligesom medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i Foreningen.

6 - Ejerskifte

6.1

Den nye ejer indtraeder i rettigheder og forpligtelser pd dagen for overdragelse af
ejendommen.

6.2
Nar et medlem overdrager sin ejendom, er vedkommende fra dette tidspunkt ikke laengere
medlem af Foreningen og kan intet krav rette mod dennes formue.

6.3

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor Foreningen.
Den tidligere ejer bliver dog ved med at hzefte for eventuelle restancer overfor Foreningen,
medmindre den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

6.4
Omkostninger til udtraeden afholdes af det udtraedende medlem. Anlaegsomkostninger
tilbagebetales ikke, og der kan ikke udloddes andel i Foreningens evt. formue.

7 - Stemmeret
7.1
Et medlem har p& generalforsamlingen 1 stemme for hvert bidrag, der er palagt medlemmet.
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7.1.1

Hvert medlem har én stemme. Afstemninger skal finde sted skriftligt, s&fremt blot ét
tilstedevaerende medlem gnsker det. Der kan stemmes ved fuldmagt. Fuldmagt kun kan gives
til ét andet gyldigt medlem af foreningen, og hvert fremmgdt medlem kan kun medbringe én
fuldmagt.

7.2

Der kan kun traeffes beslutning om forhold, der er optaget pa dagsordenen, eller er indkommet
som anfgrt, medmindre samtlige stemmeberettigede er til stede og tiltraeder

andet.

7.2.1
Generalforsamlingens beslutninger traeffes ved simpelt stemmeflertal.

7.2.2

Forslag til vedteegtsaendringer kan kun vedtages, ndr mindst 4/5 af de stemmeberettigede er
til stede, og ndr mindst 4/5 af disse stemmer for. Er kun den anden af disse betingelser
opfyldt, indkalder bestyrelsen til en ekstraordinaer generalforsamling til aftholdelse inden 2
maneder, pa hvilken forslaget kan vedtages ved % af de afgivne stemmer, uanset antallet af
fremmgdte stemmeberettigede.

7.3
En ny ejer (kgber), jf. punkt 6.3, har ret til at overvaere generalforsamlingen, hvis den afholdes
fgr overtagelsesdagen. Kgber har taleret, men ingen stemmeret.

8 - Generalforsamling
8.1
Generalforsamlingen er Foreningens hgjeste myndighed.

8.2

Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ejendomme inden for Foreningens
omrade, har ret til at overveere generalforsamlingen, medmindre generalforsamlingen beslutter
andet. Det samme geelder for repraesentanter for Egedal Kommune.

8.3
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april maned.

8.3.1

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt medlem til den adresse eller den e-mailadresse, der star i
medlemsprotokollen.

8.4
Dagsordenen skal falge med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det samme gaelder det
underskrevne og reviderede arsregnskab samt forslag til budget for indevaerende regnskabsar.

8.4.1

Forslag, som medlemmer gnsker behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i haeande senest 1 uge efter indkaldelsen og dermed senest 2 uger fgr afholdelsen
af den ordinaere generalforsamling. Forslag skal derefter udsendes til medlemmerne senest 1
uge fgr generalforsamlingen.

8.4.2
Sporgsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke szettes til afstemning pa
generalforsamlingen.
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8.5

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes pd samme made og med samme varsel som den
ordinsere generalforsamling. Den afholdes, nar bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter
skriftlig begaering herom til bestyrelsen af mindst 2/5 af Foreningens medlemmer, der ikke er i
restance til Foreningen. I begaeringen skal dagsordenen for den ekstraordinzere
generalforsamling angives.

8.5.1

N&r gnsket om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til bestyrelsen, skal
generalforsamlingen afholdes inden 4 uger efter dennes modtagelse, idet juli og december
maned dog ikke medregnes.

8.5.2
Hvis de medlemmer, der har gnsket den ekstraordineere generalforsamling indkaldt, er til stede
pa generalforsamlingen, skal generalforsamlingen naegte at behandle dagsordenen.

9 - Dagsorden for Generalforsamling

P& den ordinzaere generalforsamling skal fglgende punkter behandles:
. Valg af dirigent.

. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

. Afleeggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyrelsen.

. Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne.

. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag og evt. indskud.

. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

. Valg af revisor og revisorsuppleant.

. Evt. valg af administrator

. Eventuelt. Under "eventuelt" kan der ikke saettes forslag under afstemning.

VoNOTUThWNEH

9.1

P& den stiftende generalforsamling skal falgende punkter behandles:
1. Valg af dirigent.

2. Godkendelse af vedtaegter for Grundejerforeningen Riskzer Huse II.
3. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

4. Valg af en revisor og revisorsuppleant.

9.2
Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afggr alle tvivisspgrgsmal
vedrgrende sagens behandlingsmade og stemmeafgivningen.

9.2.1
Afstemningen sker ved hdndsopraekning, medmindre generalforsamlingen eller dirigenten
bestemmer, at afstemningen skal veere skriftlig.

9.2.2

Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af
vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end to
fuldmagter.

9.2.3
Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtaegten
bestemmer andet. Ved stemmelighed forkastes forslaget. Blanke stemmer medregnes ikke.

9.2.4
Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og formanden, hvorefter det har fuld beviskraft i enhver henseende.
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9.2.5
Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet af bestyrelsen til
hvert enkelt medlem til den adresse eller den e-mailadresse, der star i medlemsprotokollen.

9.3

N&r der pd generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af fzelles interesse, er
bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for Foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er
ngdvendigt til gennemfgrelse af generalforsamlingens beslutning

10 - Ledelse og Administration / Bestyrelsen

10.1

Bestyrelsen bestar af mindst 3 medlemmer, der vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen
konstituerer sig selv.

10.1.1
Bestyrelsen samt 1 suppleant veelges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

10.1.2

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb, og efter at suppleant er tiltradt,
bliver mindre end 2, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv blandt Foreningens
medlemmer indtil fgrstkommende generalforsamling.

10.2

Veaelger generalforsamlingen en administrator til at udfgre Foreningens opgaver, er medlemmer
af Foreningen pligtige at modtage valg som medlemmer af bestyrelsen eller som suppleanter
og virke i denne funktion i mindst et ar inden for hver femarsperiode.

10.3
Bestyrelsens hverv er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

10.3.1

Bestyrelsen har den daglige ledelse af Foreningens virksomhed, herunder drift og
vedligeholdelse af feellesarealer og faellesanlaeg, og udgver de administrative befgjelser, som er
henlagt til Foreningen.

10.4
Generalforsamlingen kan overdrage Foreningens administrative opgaver eller dele heraf til en
af generalforsamlingen valgt administrator.

10.4.1
Bestyrelsen har ret til at ansaette og bestemme aflgnningen mv. af medarbejdere til drift og
vedligeholdelse af feellesanlzeg m.v.

10.5
Bestyrelsen afholder mgde, nar formanden eller to medlemmer finder det ngdvendigt.

10.5.1
Bestyrelsen skal fgre en beslutningsprotokol, der skal underskrives af bestyrelsen pa naeste
mgde.

10.5.2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 2 medlemmer giver made.

10.5.3
Bestyrelsens beslutning traeffes ved stemmeflertal. I tilfaelde af stemmelighed er formandens
stemme afggrende.
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10.5.4
Bestyrelsen kan til specielle opgaver nedszette udvalg, der kan bestd af Foreningens
medlemmer uden for bestyrelsen.

10.6
Foreningen tegnes overfor tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden og et
bestyrelsesmedlem i forening.

11 - Regnskab og revision

11.1

Foreningens regnskabsar fglger kalenderaret. Forste regnskabsar er dog fra Foreningens
stiftelse og til 31. december samme ar.

11.2
Generalforsamlingen veaelger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted.

11.3

Regnskabet tilstilles revisorerne og skal vaere revideret, sdvel talmaessigt som kritisk, tids nok
til, at en ekstrakt med revisorpategning kan udsendes til medlemmerne samtidig med
indkaldelse til generalforsamlingen.

11.4
Medlemmernes indbetalinger sker til det sted, som angives af bestyrelsen. Foreningens midler
indsaettes pd konto i anerkendte pengeinstitut i Foreningens navn.

12 - Forskellige bestemmelser

12.1

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom disse vedtaegter intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig
efter bedste evne og overbevisning at afggre og lgse disse, men skal dog fremlaegge sagen til
medlemmernes godkendelse ved fgrstkommende generalforsamling. I sserdeles vigtige
anliggender skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.

12.2

Generalforsamlingens beslutning om aendring af Foreningens vedtaegter kraever % majoritet
blandt de pa generalforsamlingen fremmgdte medlemmer, som dog mindst skal

udggre halvdelen af Foreningens medlemmer.

12.3

Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for
forslaget, indkaldes til en ekstraordinser generalforsamling, der skal afholdes inden en maned.
P& denne generalforsamling kan forslaget vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivhe stemmer
uden hensyn til de mgdendes tal er for forslaget.

13 - Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegter)

13.1.

Vedtzegten tinglyses pantstiftende for kr. 15.000. der reguleres med udviklingen i
byggeomkostningsindekset for boliger, hvor indekset 1. kvartal 2015 = 100, i hver ejendom til
sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillzeg af renter og omkostninger, som
grundejerforeningen matte fa hos et medlem

13.2.

Panteretten efter stk. 13.1 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehzeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pd de enkelte ejendomme pa tidspunktet for tinglysning af
panteretten.

Sdledes godkendt pd den stiftende generalforsamling, Smgrum, d. XXX 2025
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