Poma Coffee ApS,

V. direktgr Rasmus Madsen
Refshalevej 163A,

1432 Kgbenhavn

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse at
opfare et vaeksthus til dyrkning af kaffebaer, pa matr.nr. 18a, Stenlgse By,
Kildebaekvej 49, 3660 Stenlgse.

Afggrelse
Vi meddeler hermed landzonetilladelse til opfgrelse af et vaeksthus med en
stgrrelse pa 3.600 m2, som ansg@gt.

Tilladelsen er betinget af, at fglgende vilkar overholdes:

- At veeksthuset fjernes senest 1 ar efter, at vaeksthuset ikke laengere er i
brug.

- At plantebelysning afskaermes, sa der ikke forekommer lysgener i
omgivelserne, herunder at automatiske mgrklaagningsgardiner
anvendes til at minimere lysspredning i alle skumring, aften- og
nattetimerne.

- At der etableres afskaermende beplantning bestdende af traeer af
egnstypiske arter, eventuelt suppleret med buske, rundt om
vaeksthuset, sdledes at beplantning forefindes pa alle sider af
bygningen. Beplantningen skal vaere etableret senest ét ar efter, at
vaeksthuset er opfart.

Egedal Kommune tinglyser dokumentet p& ejendommen fra det tidspunkt, hvor
tilladelsen kan anvendes.

Du vil blive opkraevet tinglysningsafgiften. Afgiftens stgrrelse kan findes pa
Tinglysningsrettens hjemmeside: https://domstol.dk/tinglysningsretten/

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.

Byggeriet m§ ikke p8begyndes, inden klagefristen er udlgbet og byggetilladelse
foreligger. Under “Sagens videre forlgb”, kan du se naarmere om, hvordan du
soger.

Faktiske forhold
Du har den 04.11.25 s@ggt om landzonetilladelse til opfgrelse af et vaeksthus til
dyrkning af kaffebaer.

Ejendommen ejes af Ulrik Stenlien Hansen og vi har modtaget ejerens fuldmagt
til ansggningen.

Egedal

Kommune

Den 17. december 2025
Sagsnr.: 25/8533

Dok. nr.: 18

Evelyn Therese Haug
E-mail:

evelyn.haug@egekom.dk

Dronning Dagmars vej 200

3650 Dlstykke

Mail: kommune@egekom.dk

Web: www.egedalkommune.dk

Ekspeditionstid:
Mandag - Tirsdag 08.00-14.00

Onsdag Lukket
Torsdag 10.00-17.30
Fredag 10.00-12.00

R&dhuset har &bent:
Mandag - Torsdag 08.00-19.00

Fredag 08.00-14.00


https://domstol.dk/tinglysningsretten/

Det fremgar af ansggningen, at POMA Coffee gnsker at etablere et moderne,
klimakontrolleret vaeksthus til dyrkning af kaffetraeer med henblik pa salg til
risteriproduktion. Du oplyser, at driften primeert vil have karakter af
produktionsdrift med en planlagt arlig produktion pa ca. 7.500 kg kaffebaer, og
at projektet er landbrugsmaessigt begrundet som gartneriproduktion. Du
oplyser endvidere, at en eventuel udvidelse kan overvejes ved positive
driftserfaringer.

Du skriver at formalet er at udvikle viden og praksis for dyrkning af kaffe i
Danmark under kontrollerede forhold, herunder at mindske klimaaftrykket og
gge forsyningssikkerheden. Du oplyser endvidere, at anlaagget kan indga i
formidling af kaffeproduktion som gartneridrift i forbindelse med planlagte
rundvisninger eller besgg.

Vaeksthuset opfgres som et fritliggende drivhus pa 3.600 m2 med en maksimal
bygningshgjde pa 6,2 m, udfgrt i galvaniseret stal med hgjtransmissionsglas og
integrerede opluk. Rundt om vaeksthuset etableres beplantningsbzelter med
egnstypiske arter med henblik pa at nedtone den visuelle pavirkning og styrke
biodiversiteten.

Du oplyser, at indretningen omfatter produktionsarealer med ca. 3.200-3.300
m2 dyrkningsflade, et ggdningsrum, interne servicegange samt kontor- og
driftsfaciliteter i form af et mindre kontor med plads til én gartner,
omklzednings- og pauserum samt toilet- og renggringsfaciliteter.

Driften varetages af én gartner, med mulighed for 1-2 ekstra medarbejdere ved
hgst eller vedligehold. Varelevering sker ca. ugentligt, og afhentning af
kaffebaer sker ca. manedligt eller efter behov. Der etableres 2-4
parkeringspladser, og rundvisninger eller besgg sker i aftalte tidsrum.

Du vurderer, at anlaegget ikke giver anledning til gener i form af stg@j eller lugt.
Driften er stgjsvag, og ventilationsanlaeg samt pumper placeres og indkapsles
med henblik pa at minimere stgj. Der forekommer ingen lugtgener.
Plantebelysning afskaermes for at ikke give lysudslip i omgivelserne, og
automatiske mgrkleegningsgardiner reducerer lysspredning i aften- og
nattetimer. Udendgrs belysning begraenses til ngdvendig sikkerhedsbelysning
med afskeermede armaturer.

Til ansggningen hgrer situationskort og plantegninger af vaeksthusene - disse er
vedlagt afggrelsen.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom pa 46, 26 ha.

I henhold til BBR-registeret, er der pd ejendommen noteret fglgende bygninger:
Bygning nr. 1: Stuehus til landbrugsejendom med boligareal pa 170 m2. Opfgrt i
1877.

Bygning nr. 2: Maskinhus p& 140 m2. Opfgrt i 1847.

Bygning nr. 3: Anden bygning til landbrug p& 500 m2. Opfgrt i 1827.
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Kommuneplan
Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af: Skovrejsning onsket, Veerdifuldt

kulturmilje: Veaerebro 8, vaerdifuldt landbrugsomr8de, DAI-indsatsomr8der, DAI-
felsomme indvindingsomrder, DAI-Drikkevandsinteresser,
Landskabskarakteromréde: @istykke Stenlgse moraenelandskab.

SGAV’s vurdering

Kommunen har haft korrespondance med Styrelsen for Grgn Arealomlaegning
og Vandmiljg (SGAV), hvor SGAV har vurderet, at hvis det var ejeren, der
opfarte vaeksthuset til brug for sin egen landbrugsvirksomhed, sa ville
vaeksthuset til kaffeproduktion blive vurderet som ngdvendigt for
landbrugsdriften.

Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer samt Danmarks
Naturfredningsforening og ROMU i perioden fra den 14.11.25 til den 28.11.25.

Der er ikke indkommet bemeerkninger til projektet i forbindelse med
orienteringen.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi saerligt lagt veegt pa, at etablering af et vaeksthus ikke
strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre, da vaeksthuset
etableres med henblik p&d landbrugsmaessig drift, og da der er tale om en
landbrugsejendom, som ligger i et omrdde, der i kommuneplanen er udlagt til
landbrugsformal.

Det er lagt vaegt pa, at landzonetilladelse er ngdvendig som fglge af, at det ikke
er ejeren eller forpagteren af ejendommen, der opfgrer bygningen. Hvis ejeren
eller forpagteren opfgrte bygningen, ville projektet blive vurderet som
ngdvendigt for den landbrugsmaessige drift og dermed undtaget fra kravet om
landzonetilladelse. Det fremgar samtidig af vejledningen om
landzoneadministration, at i det omfang det ansggte byggeri kunne have varet
opfart frit af ejendommens ejer, bgr der meddeles tilladelse til lejeren.

Der er yderligere lagt vaegt pa, at vaeksthuset udfgres som en let konstruktion i
glas. Vi vurderer, at den korte afstand mellem vaeksthuset og den eksisterende
bebyggelse medfgarer, at veeksthuset fremstar som placeret i tilknytning til
bebyggelsen, selv om den mindre vej Lille Kildebaekvej er beliggende mellem
bygningerne. Det er lagt vaegt pa at det ansggte ikke vurderes at medfgre
vaesentlige gener for omgivelserne. Herunder vil produktionen ikke medfgre
vaesentlig mere trafik, og det vil kun i begraenset omfang veere besgg udefra i
form af turistbesgg og rundvisninger. Det vurderes at det ikke vil medfgre
lysgener i omgivelserne, da det etableres afskaermende beplantning rundt om
vaeksthuset samt vil automatiske mgrklaegningsgardiner reducere lysspredning
fra plantebelysningen i aften- og nattetimerne. Samlet set vil disse forhold
begraense pavirkningen af omgivelserne og det abne land.

Samlet er det derfor vores vurdering, at det ansggte kan tillades, idet projektet
er planmaessigt foreneligt med kommuneplanens udpegninger og ikke

tilsideszetter de hensyn, der varetages gennem landzonebestemmelserne.

Bilag IV og Natura 2000
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Egedal Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf.
habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pavirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af
byggearbejdets virkninger pd Natura 2000-omrader.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35.

Med f& undtagelser kraever ny bebyggelse, samt andret anvendelse af
eksisterende bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35,
stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.
marts 2024, og senere a&ndringer,

Kommuneplan 2025 for Egedal Kommune.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside
www.egedalkommune.dk torsdag den 18.12.25. Der er en klagefrist pa 4 uger
fra denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Sagens videre behandling
Det ansggte kraever byggetilladelse.

Ansggning om byggetilladelse skal ske via Byg og miljg pa
https://www.bygogmiljoe.dk/.

Byggeriet m& ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagevejledning
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Du kan klage over afggrelsen og vilkarene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er
gebyret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjzelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en
saerlig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender
den videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I
tilfeelde hvor en afggrelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og
offentligggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab
til afgorelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til
anden administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene,

skal sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer
andet.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
erhvervsministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Med venlig hilsen

Evelyn Therese Haug
Byplan og Byggesag
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Bilag: godkendte tegninger

Kopi er sendt til:

Ejer: Kildebaekvej 49, 3660 Stenlgse, Kildebaekvej 49, 3660, Stenlgse
ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite, egedal@dn.dk

Byggesag, Egedal Kommune, byggesag@egekom.dk
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