Agrovi
Pernille Vitt Meyling

Egedal Kommune har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til
lovligggrelse af en indrettet lejlighed som selvstaendig bolig i stuehuset, pd
matr.nr. 9a, Knardrupgards Allé 5, 3660 Stenlgse.

Afggrelse
Vi meddeler hermed lovligggrende landzonetilladelse til opdeling af stuehuset i
2 boligenheder, med indretning af en lejlighed p& 48 m2, som ansggt.

Nedenfor kan du se baggrund og begrundelse for denne afggrelse.

Byggeriet m& ikke p8begyndes, inden klagefristen er udlgbet og byggetilladelse
foreligger. Under "Sagens videre forlgb”, kan du se naermere om, hvordan du
sgger.

Det ggres opmeaerksom pd, at der ikke er meddelt landzonetilladelse til
udstykning af boligen, og at der som udgangspunkt ikke kan forventes meddelt
tilladelse hertil.

Det ansggte kraever dispensation fra lokalplanen, som behandles i en separat
afgarelse.

Faktiske forhold
Du har den 19-08-2025 sggt om landzonetilladelse til at bibeholde en indrettet
lejlighed i stuehuset.

Det fremgar af ansggningen, at der er indrettet en selvstaendig bolig i en del af
stuehusets tagetage, som tidligere blev anvendt som loftrum. Et eksisterende
badevaerelse er inddraget som en del af den nye lejlighed. Den del af
tagetagen, der er inddraget til lejligheden, har tidligere stdet uudnyttet, mens
den gvrige del af tagetagen allerede var indrettet til beboelse med veaerelser.

Lejligheden har en stgrrelse pd 48 m2 og bestar af to vaerelser, kokken, bad og
entré. For at give direkte adgang til boligen udefra er der etableret en trappe og
to nye indgangsdgre pa stuehusets gavl. Derudover er der ikke foretaget
yderligere sendringer p& bygningen i forbindelse med indretningen af
lejligheden. I forbindelse med en ombygning af stuehuset er kvistene blevet
udvidet i 2024. Kun en mindre del af denne udvidelse vedrgrer arealet for den
indrettede lejlighed, og udvidelsen er ikke foretaget som led i etableringen af
lejligheden.

Du oplyser endvidere, at lejligheden blev etableret for at give plads til en
medhjzelper, der arbejdede i landbruget og boede pa garden.
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Du skriver, at ejer ikke har veeret opmaerksomme p3, at indretningen af
lejligheden kraevede landzonetilladelse og byggetilladelse. Den resterende del af
stuehuset er p& mere end 300 m2 og dermed fortsat stort nok til at opfylde
kravene til stgrrelsen pa et stuehus pa en landbrugsejendom.

Til ansggningen hgrer plantegninger, disse er vedlagt afggrelsen.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom pa 116,6 ha.

I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pa
ejendommen noteret fglgende bygninger:

Bygning nr. 1: Stuehus til landbrugsejendom med et boligareal pa 365 m?2.
Opfgrt i 1960.

Bygning nr. 2: Bygning til kontor pd 702 m2. Opfgrt i 1958.

Bygning nr. 3: Maskinhus, garage mv. pd 230 m2. Opfgrt i 1958.
Bygning nr. 4: Anden bygning til landbrug pa 480 m2. Opfart i 1964.
Bygning nr. 5: Maskinhuse, garage mv. pd 447 m2. Opfart i 1992.
Bygning nr. 6: Anden bygning til landbrug mv. pa 540 m2. Opfgrt i 1972
Bygning nr. 7: Stald til kveeg, far mv. pa 320 m2. Opfert i 1877.
Bygning nr. 8: Lade til halm mv. pd 1618 m2. Opfart i 2017.

Bygning nr. 9: Maskinhus, garage mv. pd 1622 m2. Opfgrt i 2024.
Lokalplan

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 11.7.01.for Knardrup, vedtaget den
1987.

Af lokalplanen fremgar:

e § 6.2.2.: Indenfor omr8de V er stuehusene omfattet af bestemmelserne i §
6.1 til § 6.1.15 med hensyn til bebyggelsens omfang og udformning.

e §6.1.2.: Eksisterende bebyggelse m4 ikke nedrives, ombygges eller andres,
medmindre byrddet giver tilladelse hertil.

Det ansggte kraever derfor dispensation fra lokalplanen, som behandles i en
separat afggrelse.

Kommuneplan
Ejendommen er i kommuneplanen omfattet af:

Kommuneplanramme Knardrup Landsby, Skovrejsning ugnsket, Vaerdifulde
kulturmiljeer, Specifikke geologiske bevaringsvaerdier, DAI-r8stofomr8der, DAI-
Indsatsomr8der, DAI-Fglsomme indvindingsomr8der, DAI-
drikkevandsinteresser, Ydre Kkiler, Landskabskarakteromr&de Ganlgse
Tunneldallandskab.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt veegt pa, at indretningen af en lejlighed,
saledes at stuehuset opdeles i to boliger, ikke strider mod de overordnede
hensyn, som planloven skal sikre.
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Da forholdet vedrgrer en eksisterende bygning, der allerede er egnet til
boligformal, og omfatter inddragelse af et tidligere uudnyttet loftareal uden
vaesentlig ombygning, vurderes forholdet at veere i overensstemmelse med §
35, stk. 10, i planloven, som giver mulighed for at etablere flere boligenheder i
eksisterende bygninger i landzonen.

Vi har herudover lagt vaegt pd, at lejligheden er indpasset p@ ejendommen uden
gener i forhold til det omgivende landskab, og uden at det sker vaesentlig en
intensivering i brugen af ejendommen. Stuehuset fremstar som en samlet
enhed, og da der alene er etableret en udvendig trappe for adgang til
lejligheden samt to nye indgangsdgre i gavlen, vurderes indretningen at veere
sket uden vaesentlig om- eller tilbygning.

Desuden laegger vi vaegt pa, at der efter opdelingen fortsat bevares en
boligenhed, der opfylder landbrugslovens minimumskrav til et stuehus som
driftsngdvendig bygning, idet boligarealet udger ca. 317 m2 og saledes opfylder
kravet om mindst 120 m2.

Vi har ligeledes lagt veegt pa at etablering af den ekstra bolig sker indenfor
landsbyafgraensningen af Knardrup.

Samlet er det derfor vores vurdering, at vi kan give landzonetilladelse til
lovligggrelse af den indrettet lejlighed som selvstaendig bolig, som ansggt.

Bilag IV og Natura 2000

Egedal Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse
af yngle-, vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter jf.
habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes desuden, at byggearbejdet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, ikke vil medfgre pavirkning af de arter og naturtyper, som
findes pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader. Egedal Kommune
vurderer derfor, at der ikke skal laves en naermere konsekvensvurdering af
byggearbejdets virkninger pd Natura 2000-omrader.

Retsregler
Egedal Kommune har truffet afggrelse efter planlovens § 35 stk 10.

Med f& undtagelser kraever ny bebyggelse, samt andret anvendelse af
eksisterende bebyggelse eller ubebyggede arealer landzonetilladelse efter § 35,
stk. 1.

Hovedformalet med planlovens landzonebestemmelser er af friholde landzonen
for bebyggelse, der ikke er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

Planlov

Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 233 af 1.

marts 2024, og senere a&ndringer,

Kommuneplan 2025 for Egedal Kommune.
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Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside
www.egedalkommune.dk torsdag dag den 18.12.25. Der er en klagefrist pa 4
uger fra denne dato.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort
klagen eller besluttet, at tilladelsen kan udnyttes mens klagesagen behandles.
Hvis vi modtager en klage over afggrelsen, giver vi dig straks besked.

En tilladelse efter § 35, stk. 1 bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar
af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Sagens videre behandling
Det ansggte kraever byggetilladelse.

Ansggning om byggetilladelse skal ske via Byg og miljg pa
https://www.bygogmiljoe.dk/.

Byggeriet m§ ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen og vilkarene efter reglerne i Lov om planlaegning
§ 58. Hvis du gnsker at klage, skal du klage til Planklagenavnet.

Planklagenaevnet tager stilling til sdvel retslige spgrgsmal som kommunens
skgn i sagen.

Du klager ved at oprette din klage i Klageportalen
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Hvis du klager som privatperson, er
gebyret 900 kr. og 1.800 kr., hvis du klager som virksomhed eller organisation.

P& Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk findes en vejledning i,
hvilke oplysninger en klage skal indeholde samt kontaktinformation til hjzelp
med oprettelse af klagen.

Klager, der indsendes udenom Klageportalen, vil som udgangspunkt blive afvist.
Du kan sgge om at blive fritaget for at bruge Klageportalen, hvis du har en
seerlig grund til det. Ansggning herom skal sendes til kommunen, som sender
den videre til Planklagenaevnet.

Klagefristen er inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I
tilfeelde hvor en afggrelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og
offentligggres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab
til afgorelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afggr klagen, og naevnets afggrelse kan ikke paklages til
anden administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes afprgvet ved domstolene,
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skal sggsmal vaere anlagt inden 6 maneder efter Planklagenaevnets afggrelse.

Klagen har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer
andet.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
erhvervsministeren og visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Med venlig hilsen

Evelyn Therese Haug
Byplan og Byggesag
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Bilag: godkendte tegninger

Kopi er sendt til:

Ejer: Knardrupgards Alle 5, 3660 Stenlgse

ROMU, Museer i Roskilde - Lejre — Frederikssund, museumslov@romu.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnegedal-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite, egedal@dn.dk

Byggesag, Egedal Kommune, byggesag@egekom.dk
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